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TITULO 1. NORMAS DE CARACTER XERAL

CAPITULO I. DISPOSICIONS XERAIS

Artigo 1. Ambito

1. O presente Plan Xeral de Ordenacién Municipal (PXOM), como instrumento urbanistico de ordenacion integral
abrangue todo 6 ambito territorial do termo municipal de As Nogais na provincia de Lugo

Artigo 2. Caracter

1. O presente Plan Xeral de Ordenaciéon Municipal (PXOM), € un instrumento de ordenacién urbanistica de acordo co
establecido no artigo 45 da Lei 9/2002 do 30 de decembro de ordenacién urbanistica e proteccion do medio rural de
Gallicia (Lei 9/2002).1

2. O presente Plan Xeral de Ordenacion Municipal (PXOM), como instrumento urbanistico de ordenacién integral,
establece a ordenacion urbanistica do termo municipal é clasifica o solo para o establecemento do réxime xuridico
correspondente, define os elementos fundamentais da estrutura xeral adoptada para a ordenaciéon urbanistica do
territorio e establece as determinaciéns orientadas a promove-lo seu desenvolvemento e execucion de acordo co
establecido no artigo 52 da Lei 9/2002.

3. O presente Plan Xeral de Ordenacion Municipal (PXOM) redactase en coherencia coas determinacions das directrices
de ordenacion do territorio e 6s demais instrumentos establecidos pola Lei 10/1995, de ordenacion do territorio de
Gallicia, os que esta vinculado xerarquicamente de acordo co establecido no artigo 45 da Lei 9/2002.

4. Este PXOM redactase en coherencia coas determinaciéns establecidas pola lexislacion estatal da Lei 8/2007 do solo o
segundo ol Real Decreto Lexislativo 2/2008 polo que se aproba o texto refundido da lei do solo.

5. Este PXOM redactase tendo en conta os preceptos de igual ou inferior rango 6s establecidos pola Lei 9/2002,
regulamentos de planeamento, xestion e disciplina urbanistica, e as normas subsidiarias e complementarias de
planeamento nos preceptos que non se opofian 6 disposto nesta lei.

Artigo 3. Natureza

1. O presente documento constitie as Normas Urbanisticas integrantes do PXOM, de acordo co establecido no artigo 61.
da Lei 9/2002 do 30 de decembro de ordenacién urbanistica e protecciéon do medio rural de Galicia (Lei 9/2002).

2. Estas normas urbanisticas determinan 6 réxime xuridico correspondente 6 solo, regulan o seu uso e tédalas actuacions
urbanisticas, tanto publicas coma privadas, que se proxecten ou realicen no municipio de acordo co establecido no
artigo 52 da Lei 9/2002.

Artigo 4. Vixencia
1. O presente Plan Xeral de Ordenacién Municipal (PXOM) tera vixencia indefinida, sen prexuizo da sta modificaciéon e
revision.

2. A entrada en vigor do presente Plan Xeral de Ordenacion Municipal (PXOM), producirase coa publicaciéon do acordo
de aprobacién definitiva do planeamento no Diario Oficial de Galicia e a publicacién do presente documento de
Normas Urbanisticas que conten a normativa e as ordenanzas, no Boletin Oficial da Provincia.

3. A eficacia do acto de aprobaciéon definitiva e a entrada en vigor do plan aprobado quedan condicionadas 6
cumprimento do disposto no artigo 92 da Lei 9/2002 e 6 que dispofia para o efecto a lexislacion reguladora da
administracién actuante.

1 Lei 9/2002 do 30 de Decembro (DOG 31/12/2002), cas modificacions introducidas pola Lei 15/2004 do 29 de decembro
(DOG 31/12/2004); pola Lei 6/2007 do 11 de maio, de medidas urxentes en materia de ordenacion do territorio e do litoral
de Galicia (DOG 16/05/2007); pola Lei 3/2008, de maio, de ordenacion da minaria de Galicia (DOG 6/06/2008); pola Lei

& | yUNTA®F29R8c@o 19 de xufio, de medidas urxentes en materia de vivenda e solo (DOG 30/06/2008); pola Lei 18/2008, do 29 de

conseLerdl@ cermbres de vivenda de Galicia; e pola Lei 2/2010, do 25 de marzo (DOG 31/03/2010).
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Artigo 5. Efectos da aprobacion do Plan Xeral de Ordenacion Municipal

1. Executividade do planeamento
a. Este PXOM, serd inmediatamente executivo trala sta entrada en vigor segundo o disposto no artigo 97 da Lei
9/2002.

2. Declaracion de utilidade publica
a. A aprobacion deste PXOM implica a declaracion de utilidade publica e a necesidade de ocupacién dos bens e

dereitos afectados 6s fins de expropiaciéon ou imposicion de servidumes, segundo o disposto no artigo 98 da Lei
9/2002.

3. Publicidade
a. Todolos documentos deste PXOM son publicos e calquera persoa podera, en todo momento consultalo, obter
copias deles logo do pagamento do prezo correspondente e solicitar informacion sobre eles no concello.
b. Toda persoa tera dereito a que o Concello informe por escrito sobre o réxime e condicions urbanisticas aplicables
a un terreo concreto ou 6 sector, poligono ou ambito de planeamento no que se atope incluido. Esta informacion
debera ser facilitada por parte do Concello no prazo mais breve posible e, como maximo, no de tres meses,
contados desde a presentacion da solicitude no rexistro municipal, segundo o disposto no artigo 100 da Lei 9/2002

4. Obrigatoriedade
a. Os particulares, o mesmo ca administracion, quedaran obrigados 6 cumprimento das disposicions sobre
ordenacion urbana contidas neste PXOM, asi coma na lexislacion urbanistica e as normas que a desenvolven.
b. Seran nulas de pleno dereito as reservas de dispensacién que se puideran conceder, de acordo co artigo 101 da
Lei 9/2002.
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Artigo 6. Documentacion do Plan Xeral de Ordenaciéon Municipal

De conformidade co establecido no artigo 61 da Lei 9/2002, o presente PXOM, esta constituido polos seguintes
documentos:

1. Memoria informativa descritiva e xustificativa
A memoria do PXOM contén a informacion urbanistica xeral, o seu diagnostico e a exposicion e xustificacion das
soluciéns de ordenacion adoptadas.

2. Estudio do medio rural
O estudio do medio rural sirve de base para establece-las medidas tendentes & conservacion e mellora das suas
potencialidades intrinsecas e, en particular, para a protecciéon dos seus valores ecoloxicos, ambientais, paisaxisticos,
histéricos, etnograficos, culturais ou con potencialidade produtiva. Para estes efectos, analiza detalladamente os usos
do solo, os cultivos, a paisaxe rural, a tipoloxia das edificaciéns e construcions tradicionais da zona, as infraestruturas
existentes, os camifios e vias rurais, o planeamento urbanistico dos municipios limitrofes e calquera outra circunstancia
relevante para a xustificaciéon das determinaciéns en solo rastico.

3. Andlise do modelo de asentamento poboacional

A andlise do modelo de asentamento poboacional ten por obxecto determina-las medidas que adoptan para
preservar e mellorar o medio rural, definindo os elementos que o constitian e a sta insercion no marco comarcal e
destacando a division parroquial, o sistema de nicleos de poboacion e a sua relaciéon co medio natural ou produtivo.
Co fin de fundamenta-la delimitacion dos nucleos rurais, analizase individualizadamente cada nudcleo,determinando a
stia morfoloxia, infraestruturas e dotaciéns urbanisticas existentes, consolidacién edificatoria, patrimonio arquitecténico
e cultural, analise das construciéns tradicionais e tipoloxia edificatoria, co fin de xustifica-las determinaciéns sobre o
solo de nucleo rural. O estudio inclie unha ficha coa informacién urbanistica, reportaxe fotografica, fotografia aérea
individualizada, e plano a escala 1/2000 con expresion das edificacions existentes e as sUas alturas, estrutura viaria e
parcelaria, zonas de cultivo e arboradas colindantes.

4. Planos de informacion
Os planos de informacion reflicten a situacion actual do territorio, dividense en dos tipos

a. Planos Xerais de informacién do termo municipal
Son planos a escalas 1/50.000 1/25.000, obtidos por reduciéon da cartografia 1/5.000 facilitada pola Direccion Xeral
de Urbanismo que nos sirve para obter maior expresividade ou comprensiéon de conxunto.
Son planos de informacion de Localizacion, Xeoloxia, Altitudes e rede de concas hidrograficas, Topografico,
Pendentes, Orientacions, Rede viaria, Montes vecifiais en man comun e limite rede natura.

b. Planos de informacién do termo municipal
Son planos do termo municipal sobre a cartografia 1/5000 facilitada pola Direcciéon Xeral de Urbanismo, nos que
se reflicten os
. Usos do solo, (Usos do solo actuais e os valores e potencialidades que presentan, Zonas de maior valor
agricola, Zonas as zonas de concentracion parcelaria desde o ano 1993, Zonas forestais ou de monte, Areas
que sufriran algun incendio forestal desde o ano 1998 incluido, Montes publicos e montes vecifiais en man
comun.)
Rede viaria (Identificacion da via, Titularidade, Zonas de proteccion).
Servicios e Infraestruturas,
Elementos de interese (patrimoniables),
Montes veciiais,
Limite rede natura,
Areas de interese paisaxistico,
Espacios libres, EQuipamentos,
Nucleos de poboacion e Parcelario.

c. Planos de informacién do nicleo urbano

Planos a escala 1/2000 no que se reflicte o

. Estado actual das zonas susceptibles de sua clasificacion como solo urbano, expresando as edificacions
existentes e as suas alturas, equipamentos e espacios libres existentes, o parcelado actual e a topografia dos
terreos.

e Estado actual da rede viaria existente, con dos anchos, pavimentacion, etc.

e Estado actual co trazado e caracteristicas das redes de servicios existentes (abastecemento de auga,
saneamento, electricidade, alumeado publico, rede de gas, telefonia, etc.)
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5. Planos de ordenacion
Os planos de ordenacion contefien e expresan graficamente as determinaciéns da ordenacién establecida.

a. Planos de ordenacién do termo municipal
Son planos do termo municipal sobre a cartografia 1/5000 facilitada pola Direccion Xeral de Urbanismo, nos que
se reflicten:
Estrutura xeral e organica do territorio
. Os sistemas xerais de comunicacions,
e Asinfraestruturas,
. Os equipamentos e espacios libres.
e Trazado das novas redes de servicios.
A division do territorio nas diferentes clases e categorias de solo
 Diferenciando as categorias do solo rustico,
A delimitaciéon do nucleo tradicional e da stua area de expansion,
Identificando os sectores do solo urbanizable delimitado.
A diferenciacién do solo urbano consolidado e non consolidado, e os distritos.
A delimitacién os ambitos destinados a viario, infraestruturas, equipamentos ou espacios libres (sistemas xerais
ou dotacioéns locais).
e Oselementos integrantes do catalogo de bens protexidos e as suas areas de proteccion.
e Aszonas de servidume legal establecidas pola lexislacion sectorial.
Para os ambitos de xestion:
e Delimitacion das areas de reparto, poligonos, areas sometidas a dereito de tenteo e retracto, reservas de
solo con destino 6 patrimonio publico de solo, &mbitos para a normalizacién de fincas.
e  Adquisicion dos sistemas xerais para efectos da sta xestion.

b. Planos de ordenaciéon dos a&mbitos de solo urbano

Estes planos se elaboraran sobre base cartografica escala 1/1000. Os planos base contefien a informacién dos

planos de informacion do stelo urbano, e se reflectira:

Para as zonas ordenadas pormenorizadamente:

. Cualificacién (ordenanza) correspondente a cada zona,

. Delimitacion de espacios libres e ambitos dotacionais (incluidos os aparcamentos),

e Aliflacions e rasantes da rede viaria e espacios publicos,

. Outros datos precisos para completar pormenorizadamente a ordenacion (alturas, fondos, usos especificos,
zonas singulares como soportais, pasos, etc.).

e Oselementos integrantes do catalogo de bens protexidos e as suas areas de proteccion.

e Trazado das novas redes de servicios.

Para as zonas remitidas a planeamento especial:

e Delimitacién do ambito do plan especial,

. Emprazamento ou no seu caso trazado dos elementos pertencentes a sistemas xerais que estean incluidos
nestas zonas: no seu caso, determinacions de ordenacién que o PXOM estableza con caracter imperativo
para o plan especial.

A delimitacién dos distritos en que queda dividido o solo urbano de acordo.

Para os ambitos de xestion:

e Delimitacion das areas de reparto, poligonos, areas sometidas a dereito de tenteo e retracto, reservas de
solo con destino 6 patrimonio publico de solo, &mbitos para a normalizacién de fincas.

e  Adquisicion dos sistemas xerais para efectos da sta xestion.

c. Planos de ordenacién dos nacleos rurais.
Elaborados sobre a base cartogréafica a escala 1/2000 elaborada para os planos de informacion do andlise do
asentamento poboacional, nos que se reflicte
e Os planos expresan a delimitacion de cada nucleo, diferenciando o nucleo tradicional e a sua area de
expansion.
. Expresan a cualificacion diferenciada das parcelas destinadas a espacios libres e dotaciéns, asi como a das
diferentes zonas de ordenacioén que se establezan.
Reflictan o trazado do viario publico.
Os elementos integrantes do catalogo de bens protexidos e as suas areas de proteccion.
Reservas de solo con destino 6 patrimonio publico de solo,
Ambitos para a normalizacién de fincas.
Adquisicion dos sistemas xerais para efectos da sua xestion.
Trazado das novas redes de servicios.
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6. Normas urbanisticas
Contefien as condicidns xerais e particulares as que se han de axustar todas e cada unha das actuaciéns urbanisticas
que se desenrolan no Concello, en funcién da clasificacién, categoria, cualificacion e zonificacion do solo.

a. Normas de caracter xeral:
Establecen as normas de caracter xeral, réxime urbanistico, normas sobre o planeamento de desenvolvemento,

b. Normas de intervencion na edificacién e uso do solo:
Establecen as normas para o proceso de informacién urbanistica, as licencias urbanisticas, e o résime de fora de
ordenacion

c. Normas xerais de ordenacion e aproveitamento:
Establecen as definiciobns e criterios uniformes en materia de ordenacién e aproveitamento, asi coma o
sinalamento de limitacions as que han de axustarse as edificacions, fixando os criterios para a medicion e
aplicacion das devanditas limitacions.

d. Normas xerais das edificaciéns
Regulacion xeral das condiciéns das edificaciéns, no que atinxe a aspectos dimensionais, accesibilidade,
habitabilidade, seguridade, infraestrutura, estética, etc.
Normas referentes a protecciéns, condiciéns de composicion ou acabado das edificacions, etc., que resulten de
aplicacién comun a todas ou varias das ordenanzas particulares

e. Normas xerais de urbanizacion
Expresan os requisitos minimos para os proxectos de urbanizaciéon que se redacten.

f.  Normas sobre usos
Clasificacion dos usos previstos, expresando as categorias establecidas para cada un deles, e a regulacion
detallada das condiciéns de desenvolvemento de cada unha. Se expresaran as condiciéons de compatibilidade
entre usos. A regulacion detallada de cada uso debera atendera lexislacion sectorial vixente sobre a materia en
cuestion.

g. Sistemas xerais
Regulan as condicions de uso dos terreos destinados a sistemas xerais, asi como as limitaciéns que no seu caso
impofien sobre os terreos colindantes.

h. Normas particulares para cada clase e cualificacién de solo
Establecen separadamente a ordenacién para cada clase de solo, e dentro de cada unha, para cada
cualificacion diferente establecida. Normas referentes a protecciéns, condiciébns de composicion ou acabado
das edificacions.

i.  Protecciéon do patrimonio
Regulan a proteccién dos elementos inventariados no catalogo.

7. Estratexia de actuacion
De conformidade co establecido no artigo 60 da Lei 9/2002, a estratexia de actuacion ten por finalidade establecelas
previsions para o desenvolvemento coherente do PXOM. Para tal fin debe conter:

. Un listado no que estean recollidas todas as actuaciéons de desenvolvemento previstas: areas de solo urbano
non consolidado, sectores de solo urbanizable delimitado, novos sistemas xerais e novas dotacions de
caracter local.

e Para cada actuacion de desenvolvemento urbanistico se expresaran as actuacions infraestruturas que se
deben realizar previa ou simultaneamente.

e Arelaciéon de actuacions urbanisticas preferentes, expresando para cada unha delas o motivo da prioridade
(actuacioén publica programada ou concerto con particulares), os prazos para o seu desenvolvemento e as
condiciéns especificas establecidas para o mesmo.

8. Estudio econémico.
De conformidade co establecido no artigo 60 da Lei 9/2002, o estudio econdmico recolle para cada unha das
actuacions do listado definido na estratexia de actuacion, os seguintes extremos:

. Custo econémico previsto, expresando o correspondente a obtencién de terreos e execucion de obras, asi
como o total.

e Iniciativa de financiamento: privada ou publica. Na privada expresase o ambito de xestibn 6 que esta
vencellada. Na publica se expresa a Administracién ou organismo concreto 6 que lle corresponde.

e Para xustifica-las previsions de financiamento atribuidas 6 propio Concello, realizase unha anéalise sobre a
capacidade financeira municipal baseada nas previsions de ingresos ou extrapolando os datos dos
presupostos dos Ultirnos exercicios.

e Para todas as previsions de financiamento atribuidas a outras Administracions, o estudio incorporal a
documentacién coa que quede acreditado o compromiso daquelas.
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9. Catéalogo
De conformidade co establecido no artigo 75 da Lei 9/2002, incliese un catalogo no que quedan recollidos tédolos

elementos naturais, arquitecténicos, histéricos, arqueoldxicos, etnograficos, que merezan someterse a proteccion para
a stia conservacion, mellora ou recuperacion.

0 catalogo inclie un inventario de tddolos elementos debidamente codificados para a sta axeitada localizacion nos
planos de ordenaciéon do PXOM, cunha ficha individualizada:

De cada elemento se elaborara unha ficha, na que se inclda:

Plano de situacion, emprazamento e delimitacion do ben e das stas areas de proteccion perimetrais.
Fotografias descritivas do seu estado actual, e de ser necesario as histdricas precisas.

Denominacion, localizacion, descricion do ben, estado de conservacion, titularidade, valores que presenta.
Clasificacion e cualificacion urbanistica no PXOM.

Medidas de proteccién especifica establecidas.

10. Informe de sustentabilidade ambiental
De conformidade co establecido no artigo 61 da Lei 9/2002, configurarase sobre a base dos criterios establecidos no
documento ambiental de referencia redactado polo 6érgano ambiental, analizando e ponderando os efectos da
execucion e do desenvolvemento das determinacions do plan xeral sobre os recursos naturais e o medio fisico, a
adopcion das medidas correctoras necesarias para minimizar os seus impactos e a valoracion da adecuacion das
infraestruturas e dos servizos necesarios para garantir os novos desenvolvementos en condicions de calidade e
sustentabilidade ambiental, asi como a sua coherencia cos obxectivos de protecciéon do dominio publico natural.

11. Memoria ambiental
De conformidade co establecido no artigo 61 da Lei 9/2002 vincula as determinacions do plan xeral aprobado
provisional e definitvamente ao contido do informe de sustentabilidade e as alegacions e dos informes resultado do
tramite de informacion publica e de consultas previsto no documento ambiental de referencia.

12. Informe de sustentabilidade econémica
No informe ou memoria de sustentabilidade econémica ponderase o impacto das actuaciéns programadas polo plan
nas Facendas Publicas afectadas pola implantacion e mantemento das infraestruturas necesarias ou a posta en
marcha e a prestacion dos servizos resultantes, asi como a suficiencia e adecuacion do solo destinado a usos
produtivos.
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Artigo 7. Regras de interpretacion do Plan Xeral de Ordenacion Municipal

1. Teran caracter normativo os seguintes documentos do PXOM: As Normas Urbanisticas, Os Planos de Ordenacién e O
Catalogo.

2. Os restantes documentos tefien caracter informativo, xustificativo e descritvo do PXOM, e serviran para a
interpretacion das dubidas que puideran xurdir da interpretacion dos documentos normativos.

3. As dubidas na interpretacion do planeamento urbanistico producidas por imprecisibns ou por contradiciéns entre
documentos de igual rango normativo resolveranse tendo en conta os criterios de menor edificabilidade, de maior
dotaciéon para espacios publicos e de maior proteccién ambiental e do patrimonio cultural e aplicando o principio
xeral de interpretacion integrada das normas.

4. As dubidas na interpretacion entre a documentacion grafica de planos a distintas escalas, resolveranse a favor de
aqueles que contefian mais detalle, os de maior escala.

5. As dubidas xurdidas na documentacion grafica de planos entra o grafitado e 6 escrito , prevalecera o disposto no
texto sobre 6 debuxo.

Artigo 8. Revision do contido do Plan Xeral de Ordenaciéon Municipal

1. Enténdese por revision do PXOM, segundo o disposto no artigo 93 da Lei 9/2002, toda alteracion do seu contido que
supofia a adopcion de novos criterios respecto da estrutura xeral e organica do territorio ou da clasificacion do solo.

2. Arevision do PXOM estara motivada polas seguintes causas:

a. pola elecciéon dun modelo territorial distinto.

b. pola aparicion de circunstancias sobrevidas de caracter demogréafico que incidan substancialmente sobre a
ordenacion.

c. pola aparicion de circunstancias sobrevidas de caracter econdmico que incidan substancialmente sobre a
ordenacion.

d. polo esgotamento da capacidade do plan xeral.

3. A revisibn podera determina-la substitucion do instrumento de planeamento existente e observaranse as mesmas
disposiciéns para a sta tramitaciéon e aprobacién, acordo coa Lei /2002.
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Artigo 9. Modificacion do contido do Plan Xeral de Ordenaciéon Municipal

1. Enténdese por modificacién do PXOM, segundo o disposto no artigo 94 da Lei 9/2002, toda alteraciéon do seu contido,
dalgun ou dalguns dos elementos que o constitien, que non supofia a adopcidn de novos criterios respecto da
estrutura xeral e organica do territorio ou da clasificaciéon do solo, ainda cando a dita alteracion implique, cambios
ilados na clasificacion, na cualificacion do solo ou na delimitacién do ambito dos poligonos.

2. As modificaciéns de calquera dos documentos do PXOM, suxeitaranse as mesmas disposicions para a sta tramitacion
e aprobacién, acordo coa Lei 9/2002.

3. Calquera modificacion do planeamento urbanistico debera fundamentarse en razéns de interese publico
debidamente xustificadas.

Artigo 10.  Reaxustes do contido do Plan Xeral de Ordenacién Municipal

1. No se entendera alteracion do PXOM, segundo o disposto no artigo 62 da Lei 9/2002, as modificaciéns introducidas
polos plan parciais e plan especiais da ordenaciéon detallada establecida polo PXOM que cumpran as seguintes
condicions:

a. Que tefian por obxecto a mellora substancial da ordenacion urbanistica vixente, a mellora da articulacion dos
espazos libres publicos e os volumes construidos, a eliminacion de usos non desexables ou a incorporacion
doutros necesarios, a resolucion de problemas de circulacion ou a formalizacion de operacions de reforma
interior en solo urbano ou de actuacions de caracter integral en solo de nucleo rural, non previstas polo plan
xeral, e outros fins analogos.

b. Que non afecten nin alteren de ningln modo as determinaciéns do PXOM sinaladas nos artigos 53, 55.2, 56.2.a e
57 da Lei 9/2002, sen prexuizo dos asustes necesarios para garantir as conexions.

c. Que non impliquen unincremento da superficie edificable total nin a alteracidon dos usos globais.

d. Que non supofian unha diminucién, fraccionamento ou deterioracion da capacidade de servicio e da
funcionalidade dos espacios previstos para as dotacions locais.

2. Os plans parciais e especiais poderan reaxustar, por razéns xustificadas, a delimitacién dos sectores e das areas de
reparto, sempre que o reaxuste non afecte a solo rastico de especial proteccién nin a dotacions publicas e que non
supofia unha alteracién igual ou superior 6 5 % do ambito delimitado. En todo caso, sera necesaria a previa audiencia
Os propietarios afectados.
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CAPITULO II. REXIME URBANISTICO DO SOLO
Artigo 11.  Determinacions xerais

1. O presente plan xeral de ordenacion municipal contén as seguintes determinacions de caracter xeral, segundo o
disposto no artigo 53 da lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e protecciéon do medio rural de
Galicia:

a. Obxectivos xerais e criterios da ordenaciéon compatibles coa normativa sectorial e ambiental, cos instrumentos de
ordenacioén do territorio e co planeamento dos municipios limitrofes.

b. Clasificacion do solo de todo o termo municipal en todos ou nalgin dos distintos tipos e categorias establecidos

nalei.

Divisiébn do solo urbano en distritos.

Delimitacion dos sectores en solo urbanizable delimitado.

e. Estrutura xeral e orgéanica do territorio integrada polos sistemas xerais determinantes do desenvolvemento urbano
e, en particular, polos sistemas xerais de comunicacions e as sias zonas de proteccion, de espacios libres e zonas
verdes publicas, de equipamento comunitario publico e de servicios urbanos. En calquera caso, indicarase para
cada un dos seus elementos non existentes os seus criterios de desefio e execucion e o sistema de obtencion dos
terreos.

f. Catédlogo dos elementos que polos seus valores naturais ou culturais, ou pola sta relacion co dominio publico,
deban ser conservados ou recuperados, coas medidas de proteccion que procedan.

g. Delimitacion das concas de interese paisaxistico no termo municipal e medidas para a sia adecuada proteccion
e recuperacion.

h. Delimitacién de areas de reparto en solo urbano non-consolidado e en solo urbanizable delimitado, con fixaciéon
do aproveitamento tipo, se € o caso.

i.  Caracter publico ou privado das dotacions.

- Determinacioén, se é o caso, dos prazos para a aprobaciéon do planeamento de desenvolvemento e, en xeral,
para o cumprimento dos deberes urbanisticos.

k. Determinacions necesarias para que as construccions e instalacions cumpran as condiciéns de adaptacion 6
ambiente.

2o

Artigo 12. Os equipamentos

1. Definimos 6s efectos do presente plan xeral de ordenacién municipal os equipamentos coma as construccions ou
instalacions que albergan un uso dotacional.

Artigo 13.  As dotacioéns

1. Definimos a continuaciéon as dotacions coma aqueles equipamentos que albergan un uso dotacional para satisfacer
servicios publicos de toda indole, independentemente do seu alcance e que exista ou non unha contraprestacion
econdémica.

2. Asdotacions poden ser de titularidade publica ou privada.

3. As dotacions poden ser de caracter local ( adscritas 6 servicio dos poligonos do solo urbano non consolidado ou
sectores do solo urbanizable delimitado ) ou xerais ( 6 servicio predominante do conxunto da poboacion ).

4. O conxunto das dotacions de caracter xeral de titularidade publica constitien o equipamento que conforma o
sistema xeral de equipamento comunitario publico

5. Segundo a natureza do servicio, uso dotacional, prestado polo equipamento teremos as seguintes dotacions,
independentemente do seu caracter local, xeral, publico ou privado.

. Educativo-Docente E

. Sanitario-Asistencial S

. Social-Cultural SC
. Deportivo D
. Relixioso R

. Administrativo A
. Cemiterios CE
e Aparcadoiro P

. Servicios Publicos SP
e Espacios Libres EL

Infraestructuras e Servicios |
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Poden acadar a consideraciéon de dotacién, outros usos terciarios prestados polos equipamentos, sempre e cando a
sua finalidade sexa satisfacer servicios publicos, de titularidade publica ou privada en caso non existela primeira,
coma poden ser un recinto ferial (comercial), un camping municipal (camping), un albergue (hoteleiro), un auditorio
(espectaculos-ocio )

. Comercial CM
e Camping C
. Hoteleiro H
. Ocio (@]

Artigo 14. A estructura urbanistica do territorio

1.

A estrutura urbanistica do territorio definida polo presente plan xeral de ordenacién municipal definese a través da:

Estrutura xeral e organica do territorio

Clasificacion do solo para o establecemento do réxime xuridico correspondente.
Cuallificacion do solo, coa ordenacion detallada do territorio

Elementos patrimoniais que deben ser conservados ou recuperados

aoop

Artigo 15.  Estrutura xeral e organica do territorio

1.

2.

A estructura xeral e organica do territorio definida polo presente plan xeral de ordenacién municipal esta integrada
por:

a. Sistema xeral de comunicacioéns e as zonas de proteccions
. Sistema xeral de comunicacions viaria

b. Sistema xeral de infraestructuras e servicios urbanos
e Abastecemento de auga.
e Evacuacion de augas residuais
. Subministracién de enerxia eléctrica.

c. Sistema xeral de espacios libres e zonas verdes publicas
Formado polos parques, xardins, areas de ocio, areas de expansion e recreo.

d. Sistema xeral de equipamento comunitario publico
Formada polas dotacidns de caracter xeral de titularidade publica.

O réxime dos sistemas xerais se establece no titulo VIl das presentes normas urbanisticas.

Artigo 16.  Clasificacion do solo

1.

O presente plan xeral de ordenacién municipal clasifica-lo territorio municipal nos seguintes tipos de solo, e as suas
categorias segundo a lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenaciéon urbanistica e proteccion do medio rural de
Galicia:

a. Solo urbano
. Solo urbano consolidado
. Solo urbano non consolidado

b. Solo de nucleo rural
. Solo de nucleo rural tradicional histérico
. Solo de nucleo rural comudn
e Solo de nucleo rural complexo

c. Solo urbanizable
. Solo urbanizable delimitado

d. Solo rastico

e Solo rastico de proteccién agropecuaria

e Solo rastico de proteccion forestal

e Solo rastico de proteccion de infraestructuras
Solo rastico de proteccion de augas
Solo rustico de proteccion de espacios naturais

oroenacion 0o TerriTorio @ SOl rastico de proteccion de interese patrimonial
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3. O réxime do solo urbano se establece no titulo VIl das presentes normas urbanisticas.
4. Oréxime do solo urbanizable se establece no titulo IX das presentes normas urbanisticas.
5. O réxime do solo de nucleo rural se establece no titulo X das presentes normas urbanisticas.

6. O réxime do solo ristico se establece no titulo XI das presentes normas urbanisticas.
Artigo 17.  Cualificacion do solo

1. O presente plan xeral de ordenacién municipal procede asemesmo a cualificacion dos terreos coa decision publica
sobre o destino urbanistico do territorio mediante a fixacién concreta da clase de uso e destino que corresponde a
cada porcion de solo, asi coma da volumetria da edificacion permitida no seu caso, coas seguintes determinacions
segundo as distintas clases e categorias de solo establecidas:

a. Solo urbano consolidado
e Asignacion detallada de usos pormenorizados
e Definicién das tipoloxias edificatorias
e Definicidon das condicions de edificacion.

b. Solo urbano non consolidado
. Determinacién dos usos globais
e Definicién das tipoloxias edificatorias
. Determinacion da superficie total edificable e altura maxima

c. Nucleo rural
e Regulamentacion do uso pormenorizado dos terreos e construccions
. Definicion das caracteristicas estéticas da edificacion.

d. Solo urbanizable delimitado
e  Asignacion dos usos globais de cada sector
e Definicién das tipoloxias edificatorias
. Determinacion edificabilidade.

e. Solorastico
e Determinacién das condicions estéticas e caracteristicas de desefio das construcions
e Normas e medidas de proteccién do solo ristico para asegura-lo mantemento da natureza rustica dos
terreos
. Normas para conservacion, proteccion e recuperacion dos valores e potencialidades propios do medio rural.

2.  Asdmesmo na cualificacion se tera en conta a division en distritos do solo urbano e en sectores do solo urbanizable
delimitado.

Artigo 18.  Elementos patrimoniais

1. O presente plan xeral de ordenacibn municipal procede asémesmo a identifica-los bens que se considera
conveniente conservar, mellorar ou recuperar e integran o patrimonio cultural de Galicia.

2. O réxime da proteccién dos elementos patrimoniais se establece no titulo Xl das presentes normas urbanisticas.

2.1 XUNTA DE GALICIA
el
2504 | CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE E
" 2" | ORDENACION DO TERRITORIO
Secretaria Xeral de Ordenacion do Territorio
e Urbanismo

Normas Urbanisticas
Je Plarifcacién Urbonsico Qutubro 2016
Paxina 27



Dilixencia: Documento que incorpora as|condicians

da Orde de 21.09.2016 de aprobaciin definitiva do = plan ¥eral de Ordenacién Municipal do
" Q Prom de As Nogais. () Secretario, | ) @ C once | | fe) d o AS Nogc}l's

Asdo.z José lgnacio Lipez Lipez |

planes y proyectos

CAPITULO lll.  EXECUCION DO PLAN XERAL
Artigo 19.  Distritos

1. Zonas nas que se divide a totalidade do solo urbano correspondentes &s categorias de solo urbano consolidado e
non-consolidado, atendendo a racionalidade e calidade da ordenacion urbanistica e a accesibiidade da
poboacién as dotacions, utilizando preferentemente como limites os sistemas xerais e os elementos estructurantes da
ordenacion urbanistica, e coincidindo na maior parte da sta extensidn cos barrios, parroquias ou unidades territoriais
con caracteristicas homoxéneas, nos que se cumpren no conxunto do solo urbano non consolidado os estandares de
reserva minima para dotacions urbanisticas locais e de limitacién de intensidade establecidos na lei 9/2002.

Artigo 20.  Sectores

1. Zonas nas que se divide o solo urbanizable delimitado para os efectos da sia ordenacion detallada e de aplicacion
dos estandares establecidos na lei 9/2002, cunha extensibn minima de 20.000 metros, delimitados utilizando
preferentemente os limites dos sistemas xerais e os elementos naturais determinantes, de forma que se garante unha
adecuada insercién do sector dentro da estrutura urbanistica do plan xeral. No solo urbanizable delimitado inmediato
6 solo urbano, o plan xeral pode delimitar sectores de menor superficie sempre que resulten viables técnica e
economicamente o cumprimento dos estandares urbanisticos.

Artigo 21.  Areas de reparto

1. Son ambitos territoriais continuos ou descontinuos no solo urbano non-consolidado e no solo urbanizable delimitado
derivados da execucion do planeamento nos que se reparten os beneficios e as cargas, delimitadas tendo en conta
o equilibrio de beneficios e cargas entre as distintas areas asi como a proporcionalidade entre a edificabilidade
resultante e as cargas e dotacions previstas.

2. No solo urbanizable delimitado, as areas de reparto inclien un ou varios sectores completos e os sistemas xerais que se
integren neles ou que se lles adscriban para efectos da sua xestion.

3. En solo urbanizable non-delimitado, as areas de reparto definiranse por medio dos plans de sectorizacion que as
ordenen e desenvolvan, conforme os criterios sinalados para o efecto, incluindo obrigatoriamente os terreos
necesarios para sistemas xerais e dotacions publicas asi como os enlaces do sector cos sistemas xerais viarios e
sistemas xerais de infraestruturas existentes.

4. Incliense nas areas de reparto os terreos destinados a sistemas xerais, agas cando a sla propia magnitude determine
a improcedencia de que sexan obtidos a través dos sistemas de reparto de cargas e beneficios.

5. Dentro de cada area de reparto deberan delimitanse poligonos que permitan o cumprimento conxunto dos deberes
de cesion, de distribucion de cargas e beneficios e de urbanizacién que fosen procedentes.

Artigo 22.  Poligonos.

1. Os poligonos configiranse como os ambitos territoriais que comportan a execucion integral do planeamento, de
forma que permitan o cumprimento conxunto dos deberes de cesion, de urbanizacién e de xusta distribucion de
cargas e beneficios na totalidade da sta superficie.

2. En solo urbano non-consolidado, os poligonos poderan ser descontinuos s6 para os efectos de incluir terreos
destinados a sistemas xerais.

3. Non se delimitan poligonos que teflan unha diferenza de aproveitamento superior 6 15 % con relacion 6
aproveitamento tipo da area de reparto correspondente.

Artigo 23.  Aproveitamento tipo

1. En solo urbano non-consolidado, o aproveitamento tipo de cada area de reparto obterase dividindo o
aproveitamento lucrativo total, incluido o dotacional privado correspondente a ela, expresado sempre en metros
cadrados edificables do uso e tipoloxia edificatoria caracteristicos, pola sta superficie total, excluidos os terreos
afectos a dotacions publicas, de caracter xeral ou local, xa existentes no momento de aprobacién do plan xeral que
se mantefian. O resultado reflectird sempre, unitariamente, a superficie edificable do uso e tipoloxia caracteristicos por
cada metro cadrado de solo da area respectiva.

En solo urbanizable o aproveitamento tipo de cada area de reparto determinarase dividindo o aproveitamento
XUNTA DE CitiEtivo total, expresado en metros cadrados edificables do uso caracteristico, pola superficie total da area, incluindo
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os sistemas xerais pertencentes a ela, con exclusién dos terreos afectos a dotaciéns publicas de caracter xeral ou local
existentes no momento de aprobacién do plan xeral que se mantefian.

CAPITULO IV.  DESENROLO E XESTION DO PLAN XERAL

Artigo 24.  Desenrolo no solo urbano

1. No solo urbano consolidado e non consolidado con ordenacion detallada as normas e previsions do presente plan
xeral de ordenacion municipal seran de aplicacion directa, sen perxuicio de que nalgins supostos se esixa a
formulacion de proxectos de urbanizacion para completa-la urbanizacion dos terreos.

2. No solo urbano consolidado e non consolidado poderanse redactar Plans especiais de proteccion, Plans especiais de
reforma interior, e Plans especiais de infraestruturas e dotacions, estén ou non previstos neste plan xeral.

Artigo 25.  Desenrolo no solo urbanizable

1. O desenrolo do solo urbanizable delimitado realizarase mediante plans parciais que desenvolvan o plan xeral
mediante a ordenacion detallada dun sector.

2. Os plans de sectorizaciéon son os instrumentos mediante os cales se establecen as determinaciéns estructurantes da
ordenacién urbanistica necesarias para a transformacién dos terreos clasificados como solo urbanizable non-
delimitado.

3.  No solo urbanizable delimitado e non delimitado poderanse redactar Plans especiais de infraestruturas e dotacions
dentro e fora do &mbito para establecemento das conexidns coas redes de servizo e comunicacions xerais.

Artigo 26.  Desenrolo no solo rustico

1. Nossolo rastico as normas e previsions do presente plan xeral de ordenacién municipal seran de aplicacion directa.

2. Nosolo rastico poderanse redactar Plans especiais de infraestruturas e dotacions.

3. Poderanse redactar Plans especiais de proteccion co obxecto de preserva-lo medio ambiente, as augas continentais,
o litoral costeiro, 0s espacios naturais, as areas forestais, 0s espacios productivos, as vias de comunicacion, as paisaxes
de interese, o patrimonio cultural e outros valores de interese.

Artigo 27.  Desenrolo nos ndcleos rurais

1. Nos nucleos rurais as normas e previsions do presente plan xeral de ordenacién municipal seran de aplicacién directa,
sen perxuicio de que nalguns supostos se esixa a formulacién de proxectos de urbanizacion para completa-la

urbanizacién dos terreos.

2. Nos nucleos rurais poderanse redactar Plans especiais de proteccion, Plans especiais de infraestruturas e dotacions, e
Plans especiais de ordenacién do nucleo rural.

Artigo 28.  Desenrolo dos sistemas xerais

1. Poderanse redactar plans especiais de infraestruturas e dotaciéns co obxecto do establecemento e a ordenacién das
infraestruturas basicas relativas 6 sistema de comunicacions, transportes, espacios libres publicos, equipamento
comunitario, e das instalacions destinadas Os servicios publicos e subministracions de enerxia e abastecemento,
evacuacion e depuracion de augas.

Artigo 29.  Proteccion do patrimonio

1. O presente plan xeral de ordenacién municipal contén un catalogo no que se identifican os bens identificados que se
considera conveniente conservar, mellorar ou recuperar e integran o patrimonio cultural de Galicia.

2. Poderanse redactar Plans especiais de proteccion co obxecto de preservar o patrimonio cultural e outros valores de
interese.
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Artigo 30.  Estudios de detalle

1. En desenvolvemento dos plans xerais, plans parciais e especiais poderan redactarse estudios de detalle para
quinteiros ou unidades urbanas equivalentes completas cos seguintes obxectivos:

a. Completar ou reaxusta-las alifiacions e as rasantes.
b. Ordena-los volumes edificables.
c. Concreta-las condiciéns estéticas e de composicion da edificacién complementarias do planeamento.

2. Os estudios de detalle en ningin caso poderan:

Altera-lo destino urbanistico do solo.

Incrementa-lo aproveitamento urbanistico.

Reducir ou modifica-las superficies destinadas a viais, espacios libres ou dotacions publicas.

Preve-la apertura de vias de uso publico que non estean previamente recollidas no plan que desenvolvan ou
completen.

Aumenta-la ocupacién do solo, as alturas maximas edificables ou a intensidade de uso.

Parcela-lo solo.

Descoiiecer ou infrinxi-las demais limitaciéns que lles impofia o correspondente plan.

aooco

Se ™o

Establecer novos usos e ordenanzas.
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TITULO 1I. NORMAS DE INTERVENCION NA EDIFICACION E USO DO SOLO

CAPITULO 1. DISPOSICIONS XERAIS

Artigo 31.  Usos do solo e das edificacions

1. Os efectos do presente plan xeral de ordenaciéon municipal, enténdese coma uso do solo ou das edificaciéns as
diferentes utilizacions dos mesmos segundo a actividade que neles se desenrole. O uso estara suxeito a licencia
urbanistica e a licencia de primeira ocupacion.

2. Oréxime dos usos e a sta clasificacion establece no titulo VI das presentes normas urbanisticas.
Artigo 32.  Actividades

1. Os efectos do presente plan xeral de ordenacién municipal, enténdese coma actividade a utilizaciéon das edificacions,
do solo e o subsolo para o desenvolvemento de actividades mercantis, industriais, profesionais, de servicios e outras
anélogas. As actividades estaran suxeitas a licencia para actividades clasificadas e a licencia de apertura.

2. A clasificacion das actividades realizarase acordo coa clasificacién nacional de actividades econémicas vixente,
elaborada polo Instituto Nacional de Estatistica, ou pola normativa sectorial que a complemente ou substitia.

Artigo 33.  As parcelaciéns urbanisticas

1. Considerarase parcelacion urbanistica, para os efectos desta plan xeral de ordenacién municipal, a division de terreos
en dous ou mais lotes ou porciéns a fin da sta urbanizacion ou edificacion, xa sexa en forma simultanea ou sucesiva.?

2. Seranindivisibles: 3

a. As parcelas determinadas como minimas no plan xeral de ordenacién municipal, a fin de constituiren predios
independentes.

b. As parcelas con dimensiéns iguais ou menores as determinadas como minimas no plan xeral de ordenacién
municipal, agas se os lotes resultantes fosen adquiridos simultAneamente polos propietarios de terreos lindeiros, co
fin de agrupalos e formar un novo predio.

c. As parcelas con dimensiébns menores co dobre da superficie determinada como minima no plan xeral, agas que o
exceso sobre o devandito minimo poida segregarse co fin indicado no apartado anterior.

d. As parcelas edificables conforme unha relaciéon determinada entre superficie do solo e superficie construible,
cando se edificase a correspondente a toda a superficie do solo, ou, no suposto de que se edificase a
correspondente s6 a unha parte dela, a restante, se fose inferior & parcela minima, coas excepcioéns indicadas no
apartado anterior.

e. No solo rustico non se poderan realizar nin autorizar parcelamentos, divisions ou segregacions, excepto aqueles
que deriven da execucion, conservacion ou servicio de infraestruturas publicas, da execucién de equipamentos
publicos, da realizacion de actividades extractivas ou enerxéticas, da execucion do planeamento urbanistico ou
que tefian por obxecto a mellora das explotaciéns agropecuarias existentes. En todo caso, respectarase a
superficie minima e indivisible que determine a lexislacion agraria.4

f.  Nas parcelas do solo ristico farase constar obrigatoriamente no rexistro da propiedade a vinculacién da total
superficie real do predio & construciéon e uso autorizados, expresando a indivisibilidade e as concretas limitaciéns
6 uso e edificabilidade impostas pola autorizacion autonémica.s

2 Segundo o artigo 204 da lei 9/2002 da LOUGA

3 Segundo o artigo 205 da lei 9/2002 da LOUGA

2 ) .
UNTA DE%%HEI%O 0 artigo 206.1 da lei 9/2002 da LOUGA
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3. Seran autorizables:

a. No solo rastico podera autorizarse a division de parcelas vacantes de edificacion por razén de particion de
herdanzas, sempre que se faga constar o compromiso expreso de non edificar os lotes resultantes e non afecte a
solos de especial proteccion agropecuaria. Esta condicion de inedificabilidade dos terreos débese facer constar
expresamente no rexistro da propiedade e en todos os actos de transmision da propiedade.¢

b. Tamén podera autorizarse no solo ristico, coa exclusiva finalidade de regularizar a configuracion de parcelas
lindantes, a segregacion e simultanea agregacion en unidade de acto. 7

4. Réxime das parcelacions: 8

a. Non se podera efectuar ningunha parcelaciéon urbanistica sen que previamente fose aprobado o planeamento
urbanistico esixible segundo a clase de solo de que se trate. Queda prohibido en solo ristico a realizacién de
parcelacions urbanisticas.

b. Toda parcelaciéon urbanistica quedara suxeita a licencia ou & aprobacién do proxecto de compensacion ou

reparcelacion que a contefa.

En ningln caso consideraranse soares, nin se permitira edificar neles, os lotes resultantes dunha parcelacion

efectuada con infraccién das disposicidns desta lei.

d. Os notarios e rexistradores da propiedade esixiran para autorizar e inscribir, respectivamente, escritura de division
de terreos que se acredite previamente o outorgamento da licencia municipal, que debera testemuiarse no
documento.

e. Os actos de segregacion ou de division da propiedade que se puidesen permitir por aplicacion do disposto no
punto 3 deste artigo, estaran suxeitos en todo caso a licenza municipal. Para a tramitacion e obtenciéon dela,
debera solicitarse coa documentacion escrita e grafica necesaria para a identificacion precisa do acto que se
instou.®

0

6 Segundo o artigo 206.1 da lei 9/2002 da LOUGA
7 ) .
UNTA DE%%HE%O 0 artigo 206.1 da lei 9/2002 da LOUGA
conseLerft Segundo:e artigo 207 da lei 9/2002 da LOUGA
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Artigo 34.  Obras de construccion

Os efectos do presente planeamento distinguense os seguintes tipos de obras de construcion.
Na obras a realizar en elementos catalogados terase en conta as maiores limitacions establecidas nas ordenanzas ed
proteccién do patrimonio.

1.

3.

Obras de conservacion e necesarias para mantemento do uso preexistente

a. Obras de conservacion
Son aquelas obras encamifiadas a cumprir coas obrigas da propiedade no que se refire as condiciéns de ornato
e hixiene da edificacion. Non poden afectar a distribucion interior, as caracteristicas formais nin a estrutura do
edificio, non podendo ocasionar alteracions ou substitucions de calquera dos elementos estruturais ou de desefio
do mesmo.

b. Obras de restauracion

Son aquelas obras que tefien por obxecto a restitucion dun edificio ou de parte do mesmo ao seu estado
orixinal. A situacion de estado orixinal debe atoparse suficientemente documentada. Podera comprender asi
mesmo as obras complementarias que colaboren con antedito fin. InclGense dentro deste tipo de obras, entre
outra analogas, as e eliminacién de elementos estrafios engadidos as fachadas e cubertas dos edificios, a
recuperacion de cornixas e aleiros suprimidos en intervencions anteriores, a reposicion de molduras e ornamentos
eliminados das fachadas, a recuperacion das disposicions dos ritmos orixinais do ocos e dos revocos ou a
eliminacion de falsos teitos e de outros engadidos.

Obras de consolidacién, rehabilitacién ou mellora, restruturaciéon ou mellora, e de ampliacién.

a. Obras de consolidacién
Son aquelas obras de adecuacion estrutural que tefien a finalidade o afianzamento, reforzo ou substitucion de
elementos danados para asegurar a estabilidade do edificio, con posible alteracions menores da sua estrutura.
Respectaran a organizacion espacial, a tipoloxia estrutural e a composicion exterior da envolvente do edificio

b. Obras de rehabilitacién ou mellora
Son aquelas obras de adecuaciéon funcional que pretenden mellorar as condicions de habitabilidade ou
accesibilidade, dun edificio ou parte do mesmo, mediante a introducién de novas instalaciéns, a modernizacion
das existentes ou a introducién de pequenas modificaciéns na distribucién do seu espazo interior, sen intervir sobre
as caracteristicas morfoldxicas ou a estrutura portante, nin alterar a envolvente do edificio. Podera autorizarse
excepcionalmente e de xeito xustificado a apertura de novos ocos ou a modificacion dos existentes.

c. Obras de restruturacion ou reforma
Son aquelas actuaciéns de renovacion ou transformacion en edificios inadecuados para un uso especifico, polo
seu grado de deterioro ou especiais deficiencias arquitécténicas ou funcionais, que supofian a modificacién da
configuraciéon arquitectonica e a sustitucion de elementos da sua estrutura, mantendo en calquera caso 0s
elementos de cerramento que definan o volume e forma do edificio. As ditas obras poderan comportar a
sustitucion de elementos estruturais como a modificacion de elementos determinantes de organizacion tipoloxica,
como escaleiras ou patio, ou a redistribucion dos espazos interiores.

d. Obras de ampliaciéon
Son aquelas actuaciéns encamifiadas & ampliaciéon dun edificio existente, sen modificar as stas alifiacions
exteriores e planos de fachada, mantendo ou non a tipoloxia estrutural. No caso de adiccién de plantas, esta
efectuarase con criterios de integracién compositiva e coherencia formal coas fachadas actuais.

Obras de nova planta
Se denomina a aquela construcion dunha edificacion sobre un solar libre, non que non houbo anteriormente unha

construcion, ou ben sobre o soar procedente do derrubo dun edificio existente.

Obras de demolicién
Denominanse a aquelas obras de derrubo total das edificaciéons, co obxecto de deixar libre o soar ou derrubes
parciais da edificacion, ben de plantas ou elementos anexos ou de elementos construtivos.
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Os efectos de facilitala interpretacion da normativa, no seguinte cadro ponse en valor a relacién das obras definidas
coma licencia de obra maior e as obras de construcion definidas no presente artigo sen menoscabo de aqueloutros
supostos que se poidan considerar de maneira razoada e xustificada por interpretacion do presente plan xeral e a
normativa urbanistica, sempre que non dificulten a execucion das determinacions do planeamento

Art. 43 licencias de obra Art. 34. obras de construcion
maior
Conservacion | Consolidacion Rehabilitacion Restruturacion | Ampliacion
Alteracion do volume - - - - X
Alteracion do uso - - - X X
Alteracion instalaciéns e - - X X X
servicios comun
Alteraciéon numero de - - - X X
vivendas ou locais
Afeccién 6 desefio exterior - - - - X
Afeccion a cimentacion e - X - X X
estructura
Afeccion as condicions de - - X X X
habitabilidade
Afeccion as condicions de - X X X X
seguridade
Afeccién as condiciéns das - - X X X
instalacions

+2, | XUNTA DE GALICIA

fal

zrf" CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE E
ORDENACION DO TERRITORIO
Secretaria Xeral de Ordenacién do Territorio

e Urbanismo

Normas

Urbanisticas

Outubro 2016

Paxina 34

de As Nogais



Dilixencia: Documento que incorpora as|condicians

T -, .
da Orde de 21.09.2016 de aprobacion definifiva do ﬁ Plan Xeral de Ordenacidn Municipal do
) e o

( Pxom de As Nogais. O Secretario, C once | | o) d e AS Nogc}l's
‘ Q ea Asdo.: José Ignacio Lipez Lipez

planes y proyectos

CAPITULO IlI. INFORMACION URBANISTICA
Artigo 35.  Cédula urbanistica

1. Acordo co artigo 100 da lei 9/2002 de ordenacién urbanistica e protecciéon do medio rural de Galicia, regulase no
presente artigo a cédula urbanistica dos terreos ou edificios existentes en solo urbano e urbanizable deste concello,
sendo un documento acreditativo das circunstancias urbanisticas, nos que se inclien os seguintes datos:

a. Osinstrumentos de planeamento e xestion aplicables, indicando se algin deles esta en revision ou modificacion,
e, en tal caso, si se acordou a suspension de licencias.

b. A clasificaciéon do solo, o distrito ou sector o que pertence, o poligono o que estivera adscrito no seu caso, € a
area de reparto na que se atope.

c. A cualificacién do terreo, en particular a ordenanza reguladora a que pertenza, e as sias determinacions
urbanisticas mais significativas.

Nome da ordenanza

Obras admisibles

Usos globais, pormenorizados, caracteristicos, compatibles e prohibidos
Tipoloxias edificatorias

Numero de plantas

Edificabilidade

Ocupacion

Parcela minima edificable

Frente minimo de parcela

d. Se o terreo ten condicion de soar ou que actuacions urbanisticas son necesarias para alcanzarla, en particular en
canto 0s deberes urbanisticos esixibles.

2. A aprobacion dun novo instrumento de planeamento incluird a inmediata revision da cédula urbanistica dos terreos
afectados.

3. As peticiéns da cédula urbanistica resolveranse no prazo de tres meses, contados desde a presentacién da solicitude
coa documentaciéon completa no rexistro do concello

Artigo 36. Informes urbanisticos

1. Toda persoa tera dereito a que o concello lle informe por escrito do réxime urbanistico aplicable a un terreo ou
edificio situado no termo municipal, podendo os particulares solicitar por escrito informes de aproveitamentos
urbanisticos referidos a unha finca concreta, evacuando o concello a solicitude de informacién, no caso en que
existan cédulas urbanisticas actualizadas, mediante a remision 6 interesado de dita cédula, en caso contrario emitira
informes nos termos que procedan de acordo coa lexislacion de réxime local.

2. Os certificados conteran os seguintes datos:

a. Aclasificacion e categoria do solo.

b. O uso do solo, a altura, o volume e a situacién da edificacién, a ocupacién maxima da parcela e o
aproveitamento do subsolo.

c. Siésolarou non, e se procede, os servicios que faltan para selo.

d. O planeamento a coias determinacions este suxeita & finca, con expresion da unidade de actuaciéon ou poligono
no que se atope incluida no seu caso, asi como o estado no que se haxa o proceso de urbanizacion.

e. Se esta afectada por tramites de suspension de outorgamento de licencias.

Se é posible obter a licencia axustada os parametros da letra b. Anterior, condicionada, no seu caos, fia

execucion simultanea das obras de urbanizacion

g. Sise esta tramitando algunha revision ou modificacién do planeamento que a poida afectar.

—h

3. As peticions do informe urbanistico resolveranse no prazo de tres meses, contados desde a presentacion da solicitude
coa documentacion completa no rexistro do concello
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Artigo 37.  Alifacions e rasantes

1. Previo a solicitude da licencia urbanistica, deberase solicitar sinalamento das alifiaciéns e rasantes, para o cal
achegarase a seguinte documentacion:

a. Instancia, e no seu caso impreso normalizado no que conste:
e Nome, apelidos, datos do DNI e domicilio do solicitante.
. Identificacion da finca sobre a que se pretende actuar, indicando direccibn completa, o no seu caso,
parcela e sinalando a titularidade da mesma.

b. Plano de situacién da finca referida a documentaciéon dos planos de ordenacion do presente plan xeral de
ordenacion municipal coa seguintes escalas:
e Solorustico: escala 1:5.000
e Solode nucleo rural: escala 1:2.000
e Solo urbano: escala 1:1.000

c. Plano parcelario topografico con altimetria por triplicado de maior precision que a cartografia dos planos de
ordenacién coa seguinte escalas:
e Solorustico: escala 1:2.000
e Solode nucleo rural: escala 1:1.000
e Solo urbano: escala 1:500

d. Documentacion fotografica complementaria.

2. As peticiéns de alifiacions resolveranse no prazo de tres meses, contados desde a presentacion da solicitude coa
documentacién completa no rexistro do concello. Na mesma se fara constar:

Alifacion da via.

Lifa da edificacion

Recuamento se o houbera

Profundidade da edificacion se a houbera

Via sobre a cal se determina 6 acceso de planta baixa

Altura méaxima da edificacién e usos autorizados segin a ordenanza correspondente

~PopOTp
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CAPITULO Ill.  LICENCIAS
Artigo 38.  As licencias urbanisticas

1. Alicencia urbanistica ten por finalidade comprobar que os actos de ocupacion, construcion, edificacion e uso do
solo e do subsolo proxectados axustanse 6 presente plan xeral de ordenacion municipal, 6 ordenamento e a
lexislacion urbanistica vixente.

2. Para a concesion da licencia verificarase se o aproveitamento proxectado se axusta 6 susceptible de apropiaciéon e
se as obras e os usos proxectados reinen as condiciéns esixibles de seguridade, salubridade, habitabiidade e
accesibilidade, asi como o cumprimento das prescripciéns contidas na normativa vixente en materia de incendios
forestais.

3. Cando os actos de edificacion e uso do solo e do subsolo fosen realizados en terreos de dominio publico, esixirase
tamén licencia municipal, sen prexuizo das autorizacidns ou concesions que sexa pertinente outorgar por parte da
organizacion xuridico-publica titular do dominio publico. A falta de autorizacion ou concesiéon demanial ou a sua
denegacion impediralle 6 particular obte-la licencia e 6 6rgano competente outorgala.

Artigo 39.  Actos suxeitos a licencia

1. Estaran suxeitos a previa licencia municipal, sen prexuizo das demais autorizacions administrativas sectoriais que fosen
procedentes de acordo coa lexislacion aplicable ou a autorizacion da admistracion autonémica no caso en que se
precise, os actos de edificacion e uso do solo e do subsolo previstos na Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion
urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia no seu artigo 194, e demais lexislacion urbanistica que a
complemente ou substitia.

2. Ademais do disposto no punto anterior, este plan xeral de ordenacién municipal dispédn que estaran suxeitos a previa
licencia municipal, sen prexuizo das demais autorizaciéns administrativas sectoriais que fosen procedentes de acordo
coa lexislacion aplicable ou a autorizacion da administracion autonémica no caso en que se precise, 0s actos de
edificacion e uso do solo e do subsolo seguintes:

a. Os parcelamentos urbanisticos.

b. Os movementos de terra de calquera tipo, agas os detallados e programados como obras a executar nun

proxecto de urbanizacion.

As obras de construccion e instalaciéns de calquera clase e uso de nova planta.

As obras de conservacion para mantemento do uso preexistente en construccions e instalacions de tédalas

clases.

As obras de mellora, rehabilitacion, reforma e ampliacion de construccions e instalacions de tédalas clases.

A primeira utilizaciéon ou ocupacion das construccions e instalacions de tddalas clases.

A modificacion dos usos das construccions e instalacions de tédalas clases.

As obras de demolicién parcial ou total de construccions e instalacions de tédalas clases.

A colocacion de carteis de propaganda visibles desde a via publica,

Os cerramento e valado de predios con elementos opacos ou de fabrica.

Os usos e obras xustificadas de caracter provisional autorizables en solo urbano non-consolidado, solo urbanizable

delimitado e terreos afectados a sistemas xerais acordo co artigo 104 da lei 9/2002.

I. O uso do voo sobre as construccions e instalacions de tddalas clases existentes.

m. A utilizacion das edificacions, do solo e o subsolo para o desenvolvemento de actividades mercantis, industriais,
profesionais, de servicios e outras analogas para actividades clasificadas ou de apertura.

n. As actividades extractivas incluida a explotacién mineira, as canteiras e a extraccion de aridos ou terras.

0. As infraestructuras e obras publicas en xeral, agas que estes actos estén incluidos nun plan especial ou nun
instrumento de ordenacion territorial.

p. AsInstalacions vinculadas funcionalmente as estradas.

g. A localizacion de caravanas e outros elementos mobiles, destinados a vivenda, habitacidon ou actividades
economicas, recreativas, instalados por termo superior a un dia.

r.  As construccions e instalacions de caracter temporal destinadas a espectaculos e actividades recreativas.

s. Calquera intervencién en edificios u outros elementos declarados coma bens de interese cultural, catalogados,
inventariados ou protexidos, asi coma as areas de respeto ou entornos de protecion.

t. As obras de apertura de camifios ou pistas en solo rUstico, agas os camifios rurais contidos nos proxectos
aprobados pola administracion competente en materia de agricultura, de montes ou de medio ambiente.
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Artigo 40.  Procedemento de outorgamento de licencias

1. Aslicencias outorgaranse de acordo coas previsions da lexislacion urbanistica e do presente plan xeral de ordenacion
municipal.

2. A competencia para outorga-las licencias corresponderalle o Concello segundo o procedemento previsto na
lexislacion de réxime local. Para o outorgamento da licencia solicitada seran preceptivos os informes técnicos e
xuridicos sobre a sia conformidade coa legalidade urbanistica.

3. Non se podera conceder licencia sen que se acredite o outorgamento da autorizacion da Comunidade Auténoma
cando fose procedente de acordo co disposto na lei 9/2002 de ordenacion urbanistica e protecciéon do medio rural
de Galicia.

4. Nos restantes supostos nos que o ordenamento xuridico esixa, para a execucion de calquera actividade, autorizacion
doutra administracién publica en materia medioambiental ou de proteccién do patrimonio histérico-cultural, a
licencia municipal urbanistica s6 se podera solicitar con posterioridade a que fose outorgada a referida autorizacion.

5. Calquera actuacion que afecte a aos elementos incorporados 6 catalogo e os seus contornos de proteccion, asi
como o territorio histérico do Camifio de Santiago, Ruta da Prata, estan sometidos a previa autorizacion pola
Conselleria de Cultura

6. Nos casos en que sexa precisa a realizacion dunha actividade arqueoléxica, previa a solicitude da licencia
procederase a autorizacion e resolucion do proxecto segundo a tramitacion do expediente prevista nos artigos 4, 5 e
6 do decreto 10 e xullo de 1997 no que se regula a actividade arqueoloxica. Debera acompafar 6 proxecto de obra
na solicitude a informe previo & Conselleria de Cultura a seguinte documentacion:

a. Informe técnico municipal da sia adecuacion a clasificacion urbanistica.

b. Instancia, e no seu caso impreso normalizado no que conste:
. Nome, apelidos, datos do DNI e domicilio do solicitante.
. Identificacién da finca sobre a que se pretende actuar, indicando direccién completa, o no seu caso,
parcela e sinalando a titularidade da mesma.

c. Plano de situacion da finca referida a documentacion dos planos de ordenacion do presente plan xeral de
ordenacion municipal coa seguintes escalas:

. Solo rustico: escala 1:5.000
. Solo de ndcleo rural:  escala 1:2.000
. Solo urbano: escala 1:1.000

d. Plano parcelario topografico con altimetria por triplicado de maior precision que a cartografia dos planos de
ordenacion coa seguinte escalas:

. Solo rustico: escala 1:2.000
. Solo de ndcleo rural:  escala 1:1.000
. Solo urbano: escala 1:500

e. Documentacion fotografica complementaria.

7. Non se podera conceder licencia ata que sexa realizada a devandita actividade arqueoloxica e se obtefia a
correspondete autorizacion da Conselleria de Cultura previa a licencia municipal, nos casos en que sexa preciso.

8. No suposto de que os actos de edificacion e uso do solo e do subsolo suxeitos a licencia urbanistica requirisen previa
avaliacion de impacto ambiental, non se podera outorga-la licencia municipal con anterioridade & declaracion de
impacto ou efectos ambientais dictada polo 6rgano ambiental competente, ou cando fose negativa ou se
incumprisen as medidas correctoras determinadas nela.

9. As peticions de licencia resolveranse no prazo de tres meses, contados desde a presentacion da solicitude coa
documentacién completa no rexistro do concello

10. En caso de obras menores, o prazo sera dun mes.

11. Transcorrido este prazo sen se comunicar ningun acto, entenderase outorgada por silencio administrativo, de
conformidade co disposto nos artigos 43 e 44 da Lei 30/1992, do 26 de novembro, de réxime xuridico das
administracions publicas e do procedemento administrativo comun.
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13. Toda resolucibn que denegue unha licencia debera ser motivada coa explicita referencia & normas ou
determinacions do planeamento que se incumpran polo proxecto para o que se solicita.

14. En funcidén da tramitacion que haxan de recibir as licencias se dividen en:

a. Licencias de obra menor
b. Licencias de obra maior

15. Sera requisito indispensable en tédalas obras dispor, 6 pe de obra, de copia autorizada da licencia municipal, e nas
licencias de obra maior, a colocacion de cartel indicador no que se faga constar

nimero do expediente,

data de expedicion da licencia,

prazo de execucién das obras,

ordenanza que se aplica,

usos 6 que se destina a construccion,
nimero de plantas autorizadas

nome e apelidos do promotor,

nome e apelidos do contratista,

nome e apelidos da direccion facultativa,
organismo de control técnico se o houbera,

TTSe@meapTp

Artigo 41. Caducidade das licencias

1. No acto de outorgamento da licenza determinaranse os prazos de caducidade das licenzas de edificaciéon por causa
de demora na iniciacion e finalizacion das obras, asi como por causa de interrupcién delas.
No seu defecto, o prazo de iniciacion non podera exceder de seis meses e o de terminacion de tres anos, desde a
data do seu outorgamento, e non poderan interromperse as obras por tempo superior a seis meses.

2. Poderase conceder prérroga dos referidos prazos da licencia por unha soa vez e por un novo prazo non superior 6
inicialmente acordado, logo da solicitude expresa formulada antes da conclusién dos prazos determinados.

3. A caducidade sera declarada polo concello logo do procedemento con audiencia do interesado.
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Artigo 42.  Licencias de obra menor

1. Para estes efectos, consideraranse como menores aquelas obras e instalaciéns de técnica simple e escasa entidade
constructiva e econémica que non supofan alteracion do volume, do uso, das instalacions e servicios de uso comun
ou do nimero de vivendas e locais, nin afecten o desefio exterior, a cimentacion, a estructura ou as condicions de
habitabilidade ou seguridade dos edificios ou instalacions de tédalas clases.10

2. Teran a condicibn de obras menores as definidas segundo os actos suxeitos a licencia, de conservaciéon para
mantemento do uso preexistente, as obras de mellora, de demoliciéon parcial en construcciéns e instalacions de
tédalas clases, a colocacidon de carteis de propaganda visibles desde a via publica, e os cerramento e valado de
predios con elementos opacos ou de fabrica, que cumpran as condicions descritas no parrafo anterior.

3.  En ningdn caso entenderanse como obras menores as parcelacions urbanisticas, os muros de contencion, as
intervencions en edificios declarados bens de interese cultural, catalogados, inventariados ou protexidos e os grandes
movementos de terra.1t

4. As solicitudes de licencias de obra menor que se refiran a execuciéon de obras ou instalaciéns menores non necesitan
de presentaciéon de proxecto técnico.

5. A solicitude de licencia de obra menor realizarase mediante a presentacion no rexistro do Concello da seguinte
documentacion:

a. Instancia, e no seu caso impreso normalizado no que conste:
. Nome, apelidos, datos do DNI, domicilio do solicitante e domicilio a efectos de notificaciéns
. Identificacion da finca sobre a que se pretende actuar, indicando direccibn completa, o no seu caso,
parcela e sinalando a titularidade da mesma.

b. Plano de situacion da finca referida a documentacion dos planos de ordenacion do presente plan xeral de
ordenacion municipal coa seguintes escalas:

. Solo rustico: escala 1:5.000
. Solo de ndcleo rural:  escala 1:2.000
. Solo urbano: escala 1:1.000

c. Certificado de alifiacions se fose necesario.

d. Cédula ou certificado urbanistico, si se houbese solicitado con anterioridade

e. Documentacion técnica e descritiva dependendo do tipo da obra, valoracién econémica.

f.  Folla de taxas ou liquidacién se procedera.

g. Autorizacion da comunidade de propietarios cando a obra afecte a elementos comins e non sexa promovida
pola propia comunidade.

h. Calquera outra documentaciéon que o Concello considere necesaria en funciéon do tipo das obras a realizar e
gue sexa xustificada de forma razoada.
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Artigo 43.  Licencias de obra maior

1. Para estes efectos, consideraranse como maiores aquelas obras e instalacions de técnica complexa e de entidade
constructiva e econémica que supofian alteracién do volume, do uso, das instalaciéns e servicios de uso comun ou do
nimero de vivendas e locais, afecten o desefio exterior, a cimentacién, a estructura ou as condiciéns de
habitabilidade ou seguridade dos edificios ou instalacions de tédalas clases.

2. Teran a condicion de obras maiores as definidas segundo os actos suxeitos a licencia que cumpran as condicions
descritas no parrafo anterior.

3. En todo caso entenderanse como obras maiores as parcelaciéns urbanisticas, os muros de contenciéon, as
intervencions en edificios u outros elementos declarados bens de interese cultural, catalogados ,inventariados ou
protexidos e os grandes movementos de terra.

4. As solicitudes de licencias de obra maior que se refiran a execucion de obras ou instalaciéons deberan achegarselles
proxecto técnico completo redactado por técnico competente.

5. A solicitude de licencia de obra maior realizarase mediante a presentacion no rexistro do Concello da seguinte
documentacion:

a. Instancia, e no seu caso impreso normalizado no que conste:
e Nome, apelidos, datos do DNI, domicilio do solicitante e domicilio a efectos de notificacions
e |dentificacion da finca sobre a que se pretende actuar, indicando direccién completa, o no seu caso,

parcela e sinalando a titularidade da mesma.

b. Plano de situacién da finca referida a documentaciéon dos planos de ordenacién do presente plan xeral de
ordenacién municipal coa seguintes escalas:

. Solo rustico: escala 1:5.000
. Solo de nucleo rural:  escala 1:2.000
. Solo urbano: escala 1:1.000

c. Certificado de alifiacions.
d. Cédula ou certificado urbanistico, si se houbese solicitado con anterioridade

e. Dous exemplares do proxecto técnico, redactado por técnico competente, e no seu caso, tantos exemplares
para cada un dos organismos que deban emitir informe sobre a solicitude.

f. Dous exemplares do estudio de seguridade e saude ou estudio basico de seguridade e salde redactado por
técnico competente e visado polo colexio profesional competente.

g. Impreso de datos estatisticos relativos as caracteristicas da edificacion.
h. Folla de taxas ou liquidacion se procedera.

Autorizacion da comunidade de propietarios cando a obra afecte a elementos comuns e non sexa promovida
pola propia comunidade.

j.  Calquera outra documentacién que o Concello considere necesaria en funcién do tipo das obras a realizar e
gue sexa xustificada de forma razoada.

6. O inicio das obras, de ser concedida a licencia, estara supeditado a presentacion da designacion da direccion
facultativa da obra.
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Artigo 44.  Proxecto técnico

1. Enténdese por proxecto técnico o conxunto de documentos que definan as actuacions que se van realizar co
suficiente contido e detalle para permitirlle & administraciéon cofiece-lo obxecto delas e decidir se axusta ou non a
normativa urbanistica aplicable e 6 resto das condiciéns sinaladas na lei 9/2002.12

2. O proxecto contera a documentacion minima esixida polo cédigo técnico da edificacion ou demais normativa que a
complemente ou substitia. A tal efecto distinguiremos:

a. O proxecto basico:
E aquel que define e xustifica as caracteristicas e aspectos basicos de toda a edificacién, o seu contido e

sustantivo e formal e suficiente para solicitala la licencia de obra, pero insuficiente para ser executado.

b. O proxecto de execucion
E aquel proxecto completo ou totalmente desenrolado, coa determinacion completa das estructuras, sistemas
constructivos, e instalacions, que é suficiente para solicitala licencia de obra e para ser executado.

3. O devandito proxecto técnico contera unha memoria urbanistica, como documento especifico e independente, na
que se indicara a finalidade e o uso da construcciéon ou actuacion proxectada, razoandose a slla adecuacion a
ordenacion vixente, con expresa indicacion da clasificacion e cualificacién do solo obxecto da actuacion e da
normativa e ordenanzas aplicables a el.

4. A memoria desenvolvera os argumentos necesarios para xustifica-lo cumprimento do preceptuado no artigo 104 da lei
9/2002 de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Gallicia.

5. O proxecto técnico irh acompafiado dos correspondentes planos de situacion referida a documentacion dos planos
de ordenacioén do presente plan xeral de ordenacién municipal coa seguintes escalas:

. Solo rustico: escala 1:5.000
. Solo de nlcleo rural:  escala 1:2.000
. Solo urbano: escala 1:1.000

6. O proxecto técnico irh acompafiado de calquera outra informacion grafica que resulte precisa para apoia-lo seu
contido

7. Igualmente contera unha memoria xustificativa do cumprimento das condiciéns previstas na normativa autonémica
de accesibilidade e supresion de barreiras arquitecténicas.

8. Unha vez presentado ante o concello, o proxecto adquire o caracter de documento publico, e da exactitude e
veracidade dos datos técnicos consignados nel responde o seu autor para tédolos efectos.

Artigo 45.  Actos promovidos polas administraciéns publicas

1. Os actos suxeitos a licencia que promovan 6rganos das administracions publicas ou entidades de dereito publico
estaran igualmente suxeitos a licencia municipal, agas nos supostos exceptuados pola lexislacion aplicable.

2. O Concello nun prazo dun mes notificara a conformidade ou desconformidade co planeamento urbanistico en vigor
do proxecto remitido polo conselleiro competente esixido por razén da materia razéns de urxencia ou excepcional
interese publico.

3. O concello poderd, en todo caso, acorda-la suspensidon das obras a que se refire o nimero 1 deste artigo cando se
pretendesen levar a cabo en ausencia ou contradiccidon coa notificacion de conformidade co planeamento e antes
da decision de executa-la obra adoptada polo Consello da Xunta, e comunicaralles esta suspension 6 6rgano
redactor do proxecto e 6 conselleiro competente en materia de urbanismo e ordenacién do territorio, para os efectos
previstos nel.

4. O mesmo réxime seralle de aplicaciéon 4 Administracién do Estado, con intervencién dos seus correspondentes
érganos competentes.

5. As obras publicas municipais entenderanse autorizadas polo acordo de aprobacion do proxecto logo da
acreditacion no expediente do cumprimento da lexislacion urbanistica e de protecciéon do medio rural, asi como do
planeamento en vigor.

6. En calquera caso, tédalas obras que se pretendan nos elementos incluidos no catalogo ou nas zonas de proteccion,
requirirdn sempre informe preceptivo e vinculante do érgano competente en materia de Patrimonio Cultural, segundo

XUNTA DE G/ egtablecido na Lei 8/1995 de Patrimonio Cultural de Galicia.
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Artigo 46.  Licencia de primeira ocupacion

1. Ten por obxecto, ainda que non de forma exclusiva comprobar se o realizado se axusta o proxectado. Verifica se o
edificio pode destinarse 6 uso, por estar situado nunha zona apropiada e reunilas condicions técnicas de seguridade e
salubridade e, no seu caso, si 0 constructor cumpriu co compromiso de realizar a urbanizacién dos terreos.

2. O outorgamento da licencia de primeira ocupacion dos edificios recofiecece e ampara a aptitude das unidades
residencias en que poidan dividirse para telas condicions de vivendas.

3. Para outorga-la licencia de primeira ocupacién de edificacions esixirase certificado final de obra de técnico
competente no que conste que as obras estdn completamente terminadas e se axustan a licencia outorgada e a
previa visita de comprobacién dos servicios técnicos municipais. Tamén se adxuntard un estado definitivo das obras
no que se faga constar.

Certificado final de obra asinado pola direccion facultativa e visado polo colexio competente.
Memoria descritiva das modificacions realizadas se as houbera

Xustificacion urbanistica do cumprimento das modificaciéns se as houbera

Xustificacion do cumprimento das normativas sectoriais das modificacions se as houbera

Plano de situaciéon das obras coas escalas sinaladas para o proxecto técnico

Planos de planta, alzado e seccions.

Fotografias exteriores da construccion e das adxacentes.

Numero do expediente e data de expedicion da licencia urbanistica.

Artigo 47.  Tramitacion das licencias de actividades clasificadas ou de apertura

1. Os supostos que esixan licencia de actividade clasificada ou de apertura e, ademais, licencia urbanistica seran
obxecto dunha soa resolucion, sen prexuizo da formacién e tramitaciéon simultanea de pezas separadas para cada
intervencion administrativa.

2. A proposta de resolucion da solicitude de licencia de actividade clasificada ou de apertura tera prioridade sobre a
correspondente a licencia urbanistica. Se procedese denega-la primeira, notificaraselle asi 6 interesado e non sera
necesario resolver sobre a segunda.

3. En cambio, se procedese outorga-la licencia de actividade clasificada ou de apertura, o érgano municipal
competente pasara a resolver sobre a licencia urbanistica, notificandoselle o pertinente en forma unitaria 6
interesado.

4. Para a clasificacion das actividades 6s efectos da concesion da licencia de actividade clasificada ou de apertura,
estarase 6 disposto no Decreto 133/2008, do 12 de xufio, polo que se regula a avaliacién de incidencia ambiental e
demais normativa sectorial que a complemente ou substitia.

Artigo 48.  Licencia de actividade clasificada
1. Mediante a licencia de actividade clasificada exércese un control preventivo sobre a actividade que o interesado
proxectou e que pretende executar. Son actos de tracto sucesivos dos que xenera unha relacion ou vinculo

permanente entre & administracion autorizante e o suxeito autorizado.

2. Estaran obrigadas a solicitude de licencia de actividade clasificada aquelas consideradas coma molestas, insalubres,
nocivas e ou perigosas segundo o artigo anterior.

3. A solicitude de licencia actividade clasificada realizarase mediante a presentacién no rexistro do Concello da
seguinte documentacion:

a. Instancia, e no seu caso impreso normalizado por triplicado exemplar no que conste:
. Nome, apelidos, datos do DNI, domicilio do solicitante e domicilio a efectos de notificaciéns
. Identificacion da finca sobre a que se pretende actuar, indicando direccibn completa, o no seu caso,

parcela e sinalando a titularidade da mesma.

b. Plano de situacion da finca referida a documentacion dos planos de ordenacion do presente plan xeral de
ordenacion municipal coa seguintes escalas:

. Solo rustico: escala 1:5.000
XUNTH DE GALICIA, Solo de nlcleo rural:  escala 1:2.000
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c. Plano parcelario topografico con altimetria por triplicado de maior precision que a cartografia dos planos de
ordenacion coa seguinte escalas, onde se reflictan as edificacions ou locais colindantes, coa amplitude precisa
para o establecemento das distancias de seguridade establecidas pola normativa vixente.

. Solo rastico: escala 1:2.000
. Solo de nlcleo rural:  escala 1:1.000
. Solo urbano: escala 1:500

d. Tres exemplares de proxecto técnico e memoria descritiva, redactado por técnico competente, no que se
detallen as caracteristicas da actividade, a sta posible repercusion sobre a sanidade ambiental e os sistemas
correctores que propofia empregar, con expresion do seu grado de eficacia e garantia de seguridade.

e. Folla de taxas ou liquidacion se procedera.

f.  Calquera outra documentacién que o Concello considere necesaria en funcién do tipo das obras a realizar e que
sexa xustificada de forma razoada.

Artigo 49.  Licencia de apertura

1. Mediante a licencia de apertura exércese un control preventivo sobre & actividade que o interesado proxectou e que

pretende executar. Son actos de tracto sucesivos dos que xenera unha relacién ou vinculo permanente entre a
administracion autorizante e o suxeito autorizado.

2. Estaran obrigadas a solicitude de licencia de actividade de apertura tddalas actividades.

3. A solicitude de licencia de apertura realizarase mediante a presentacion no rexistro do Concello da seguinte
documentacion:

a. Instancia, e no seu caso impreso normalizado no que conste:

. Nome, apelidos, datos do DNI, domicilio do solicitante e domicilio a efectos de notificaciéns
e |dentificacion da finca sobre a que se pretende actuar, indicando direccién completa, o no seu caso,
parcela e sinalando a titularidade da mesma.

b. Para as actividades inocuas axuntarase:

. Plano de situacién da finca referida a documentacion dos planos de ordenacién do presente plan xeral de
ordenacién municipal coa seguintes escalas: Solo rastico: escala 1:5.000, Solo de nucleo rural: escala
1:2.000, Solo urbano: escala 1:1.000

e Tres exemplares da documentacion técnica e descritiva dependendo do tipo de actividade, planta de
distribucion e valoracién econémica.

e Certificado de cumprimento das condiciéns de seguridade estructural, seguridade contraincendios, asinado
por técnico competente,

c. Para as actividades clasificadas coma molestas, insalubres nocivas e perigosas axuntarase:

e Numero do expediente e data de expedicion da licencia de actividade.

Certificado do director das obras ou instalacions e visado polo colexio competente nas que se especificara a
adecuacion das mesmas 0s termos da autorizaciéon municipal ou licencia.

Certificado de medicion e cumprimento das condicidns acusticas.

Xustificacion do cumprimento das medidas correctoras.

Plano de situacion das obras coas escalas sinaladas para o proxecto técnico

Planos de planta, alzado e secciéns.

Fotografias exteriores da construccion e das adxacentes.

Numero do expediente e data de expedicion da licencia urbanistica.

d. Folla de taxas ou liquidacion se procedera.

e. Calquera outra documentaciéon que o Concello considere necesaria en funcién do tipo das obras a realizar e
que sexa xustificada de forma razoada.

XUNTA DE GALICIA

CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE E
ORDENACION DO TERRITORIO
Secretaria Xeral de Ordenacién do Territorio

oy
&)

e Urbanismo

oy Normas Urbanisticas
Je Planficacion Utbarisico Qutubro 2016
Paxina 44



Dilixencia: Documento que incorpora as|condicians

T -, .
da Orde de 21.09.2016 de aprobacion definifiva do ﬁ Plan Xeral de Ordenacidn Municipal do
) e o

( Pxom de As Nogais. O Secretario, C once | | o) d e AS Nogc}l's
‘ Q ea Asdo.: José Ignacio Lipez Lipez

planes y proyectos

Artigo 50.  Licencias de parcelacions

1. Considerarase parcelacion urbanistica, para os efectos deste plan xeral de ordenacién municipal, a division de terreos
en dous ou mais lotes ou porciéns a fin da sta urbanizacion ou edificacion, xa sexa en forma simultdnea ou sucesiva.

2. O outorgamento da licencia de parcelacion estara suxeita as condicions establecidas no capitulo | de disposicions
xerais do presente titulo.

3. A solicitude de licencia de parcelacion realizarase mediante a presentaciéon no rexistro do Concello da seguinte
documentacion:

a. Instancia, e no seu caso impreso normalizado no que conste:
e Nome, apelidos, datos do DNI e domicilio do solicitante.
e Identificacion da finca sobre a que se pretende actuar, indicando direccién completa, o no seu caso,

parcela e sinalando a titularidade da mesma.

b. Plano de situacién da finca referida a documentaciéon dos planos de ordenacién do presente plan xeral de
ordenacién municipal coa seguintes escalas:

. Solo rustico: escala 1:5000
. Solo de ndcleo rural:  escala 1:2.000
. Solo urbano: escala 1:1.000

c. Plano parcelario topografico con altimetria por triplicado de maior precision que a cartografia dos planos de
ordenacién coa seguinte escalas, onde se reflictan as edificaciéns ou locais colindantes, coa amplitude precisa
para o establecemento das distancias de seguridade establecidas pola normativa vixente.

. Solo rustico: escala 1:2.000
. Solo de nucleo rural:  escala 1:1.000
. Solo urbano: escala 1:500

d. Cédula ou certificado urbanistico, alifiacions, si se houbese solicitado con anterioridade.

e. Dous exemplares do proxecto técnico, redactado por técnico competente, e no seu caso, tantos exemplares
para cada un dos organismos que deban emitir informe sobre a solicitude.

f. Folla de taxas ou liquidacion se procedera.
4. Os efectos da stia tramitacion terd a consideracion de obra maior.

Artigo 51.  Usos e obras provisionais.13

1. Poderanse autorizarse usos e obras xustificadas de caracter provisional que non dificulten a execuciéon dos plans en
solo urbano non-consolidado, solo urbanizable delimitado e terreos afectados a sistemas xerais en tanto non se
iniciase o procedemento de xestibn correspondente, sempre que non estean expresamente prohibidos pola
lexislacion urbanistica ou sectorial nin polo presente plan xeral de ordenacién municipal e planeamento en xeral que
deberan derrubarse cando o acordase o concello, sen dereito a indemnizacion.

2. A autorizacion aceptada polo propietario farase constar baixo as indicadas condicions no rexistro da propiedade.

3. As obras executadas para usos provisionais deberan se-las minimas imprescindibles para permitir unhas instalaciéns
faciimente desmontables.

4. Non se admiten como usos provisionais os residenciais nin os industriais.
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CAPITULO IV. NORMAS REGULADORAS DAS SITUACIONS FORA DE ORDENACION
Artigo 52. Réxime de féra de ordenacion.4

1. Os edificios e instalacions erixidos con anterioridade & aprobacion definitiva do presente plan xeral de ordenacion
municipal que resultasen desconformes con este quedaran sometidos 6 réxime de féra de ordenacion.

2. As presentes normas reguladoras contefien as determinacions para fixa-los criterios das situacion de féra de
ordenacion das construccions por total incompatibilidade e as construccions s6 parciaimente incompatibles coas
determinacions do novo planeamento segundo o artigo 103 da lei 9/2002 de ordenacion urbanistica e proteccion do
medio rural de Galicia e as suas disposicions transitorias.

3. O concello comunicaralle 6 rexistro da propiedade, para efectos da sia constancia, as limitaciéns e condiciéns
especiais na concesidn de licencias en edificaciéns féra de ordenacion.

4. O réxime de fora de ordenaciéon non sera de aplicacién os elementos incluidos no catalogo, a excepcién que se
indique o contrario na ficha do ben catalogado. No caso de existir elementos desconformes cos inmobles, as
actuacions a seguir seran as establecidas na ficha do catalogo para dito ben.

Artigo 53. Grados de desconformidade no réxime de fora de ordenacion

1. Dadas as caracteristicas e singularidades deste Concello, a existencia de variedades tipoloxicas e de uso nas
edificaciéns existentes, establécense os seguintes grados de desconformidade dos edificios e instalacions erixidas con
anterioridade aprobacion definitiva do plan.

a. Grado 1:
TerAn esta consideracién as construccions e instalacions en situacion de féra de ordenacién por total
incompatibilidade coas determinacions do novo planeamento que dificultan a execucion das determinacions do
planeamento determinadas pola lei 9/2002 de ordenacion urbanistica e protecciéon do medio rural de Galicia, asi
coma a normativa que a complemente ou regule, e en todo caso as seguintes:

e As construccions e edificaciéns existentes que impidan o desenrolo do novo plan xeral de ordenacion
municipal por estar construidos nas zonas verdes e espacios publicos ou que interrompan o trazado dos
viarios previstos.

e As construccions e edificacions existentes situados en solo urbano non consolidado e solos urbanizables
delimitados que non se poidan integrar na nova ordenacion.

e Aqueloutros supostos que se poidan considerar de maneira razoada e xustificada por interpretaciéon do
presente plan xeral e a normativa urbanistica, sempre que dificulten a execuciéon das determinaciéns do
planeamento.

b. Grado 2:
TerAan esta consideracion as construccions e instalacions en situacion de fora de ordenacion parcialmente
incompatibles co novo planeamento determinadas pola lei 9/2002 de ordenacion urbanistica e protecciéon do
medio rural de Galicia, asi coma a normativa que a complemente ou regule, e en todo caso as seguintes:

e As construccions e edificacions existentes que resulten desconformes co novo réxime previsto en condiciéns
de desaxustes de intensidade e volume da edificacién segundo a ordenanza establecida coma exceso de
volume, exceso de edificabiidade, exceso de nimero de plantas, altura maxima superior a permitida,
ocupacion de parcela superior a permitida.

e As construccions e edificacions existentes que tefian usos preexistentes desconformes coa nova ordenacion.

e Aqueloutros supostos que se poidan considerar de maneira razoada e xustificada por interpretacion do
presente plan xeral e a normativa urbanistica, sempre que non dificulten a execucién das determinaciéns do
planeamento.

c. Grado3:
TerAan esta consideracion as construccions e instalacions en situacion de fora de ordenacion parcialmente
incompatibles co novo planeamento determinadas pola lei 9/2002 de ordenacion urbanistica e proteccién do
medio rural de Galicia, asi coma a normativa que a complemente ou regule, e en todo caso as seguintes:

e As construccions e edificacions existentes que resulten desconformes co novo réxime previsto en condiciéns
de desaxustes manifestos no seu menor grado referidas a cuestions de condiciéns da parcela e posicion da
edificacion na mesma segundo a ordenanza establecida tales coma parcelas preexistentes inferiores a
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minima esixida en tamafio e morfoloxia, recuamentos inferiores ou superiores os sinalados, fondo edificable
maximo superior o permitido, fronte minimo inferior o esixido,

e Aqueloutros supostos que se poidan considerar de maneira razoada e xustificada por interpretacion do
presente plan xeral e a normativa urbanistica, sempre que non dificulten a execucién das determinaciéns do
planeamento.

2. Non se poderan considerar en réxime de féra de ordenacién as construccidns e edificacions existentes que non
satisfagan as cuestions de cumprimento de condiciéns ambientais e estéticas establecidas nas ordenanzas tales coma
desaxustes entre a tipoloxia preexistente e a resultante da ordenaciéon establecida, pendente de cuberta, corpos
voados e elementos saintes maiores dos permitidos, elementos tipoléxicos diferentes os establecidos e composicion de
fachadas, ocos e carpinterias diferentes os permitidos.

Artigo 54.  Obras permitidas no réxime de fora de ordenacién
1. Segundo os grados establecidos no artigo anterior nas construcciéns existentes permitiranse as seguintes obras:

a. Grado 1:
Aplicaraselles o réxime previsto na lei 9/2002 de ordenacioén urbanistica e protecciéon do medio rural de Galicia no
seu artigo 103 das construccions e edificacions en situacion de féra de ordenaciéon por total incompatibilidade
coas determinaciéons do novo planeamento, autorizandose as obras de simple conservacion e as necesarias para
o mantemento do uso preexistente, definidas no presente plan xeral de ordenacion municipal.

b. Grado 2:
Aplicaraselles o réxime previsto na lei 9/2002 de ordenacién urbanistica e protecciéon do medio rural de Galicia no
seu artigo 103 das construccions e edificacions en situacién de féra de ordenacién parcialmente incompatibles
co novo planeamento, autorizandose obras de conservacion, mellora, rehabilitacion ou reforma definidas no
no presente plan xeral de ordenacién municipal.
Poderanse autorizar obras de ampliacion cando o motivo de estar fora de ordenacién sexa presentar uso
existente desconforme, sempre e cando a ampliacién contefia un uso conforme coa nova ordenacion
establecida.
Poderase autorizar o cambio do uso preexistente desconforme por aqueloutros compatibles coa nova
ordenacion.

c. Grado 3:
Aplicaraselles o réxime previsto na lei 9/2002 de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia no
seu artigo 103 das construccions e edificacions en situacion de féra de ordenacidon parcialmente incompatibles
co novo planeamento, autorizandose obras de conservacion, mellora, rehabilitacion, reforma ou ampliacion
definidas no presente plan xeral de ordenacién municipal.
Poderase autorizar o cambio do uso preexistente desconforme por aqueloutros compatibles coa nova
ordenacion.

2. As obras de conservacion, mellora, rehabilitacion, reforma ou ampliacion en obras féra de ordenacién, deben cumprir
en si mesmas as condicions ambientais e estéticas en todo tipo de obras, establecidas na correspondente ordenanza.

3. As obras de ampliaciéon en edificacions féra de ordenacién deben cumpir en si mesmas as condiciéns de posicion,
volume e intensidade, establecidas na correspondente ordenanza, de xeito que non se produza un agravamento da
desconformidade da edificacion existente.

4.
5. Os efectos de facilitdla interpretaciéon da normativa, no seguinte cadro ponse en valor a relacion das obras definidas
coma licencia de obra maior e as obras de construcciéon definidas no presente artigo sen menoscabo de aqueloutros
supostos que se poidan considerar de maneira razoada e xustificada por interpretacion do presente plan xeral e a
normativa urbanistica, sempre que non dificulten a execucion das determinacions do planeamento
Art. 53. grao de desconformidade Art. 54 obras permitidas no réxime de féra de ordenacién
Construccion edificacion existente Grao de incompatibilidade Obras permitidas
GRADO 1 Zonas verdes e espacios publicos Total incompatibilidade Conservacion
Trazado do viario
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GRADO 2

Intensidade da edificacion
Volume da edificacién

Parcialmente incompatible

Conservacion
Restauracion
Consolidacion
Rehabilitacion
Restruturacion
Alteracién do uso

Conservacion
Restauracion
Consolidacion
Rehabilitacion
Restruturacion

Ampliacién uso compatible
Alteracion do uso

GRADO 3

Condicions da parcela
Posiciéon da edificacion na parcela
Condiciéns ambientais e estéticas

Parcialmente incompatible

Conservacion
Restauracion
Consolidacion
Rehabilitacion
Restruturacion
Ampliacién
Alteracién do uso
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TITULO 1II. NORMAS XERAIS DE ORDENACION E APROVEITAMENTO

CAPITULO I. CONDICIONS XERAIS

Artigo 55.  Obxectivo

O obxectivo das presentes normas xerais de ordenacion e aproveitamento é o establecemento de definicions e criterios
uniformes en materia de ordenacion e aproveitamento, asi coma o sinalamento de limitacions as que han de axustarse as
construccions, fixando os criterios para a medicion e aplicacion das devanditas limitacions.

Artigo 56.  Aplicacion

As presentes normas xerais de ordenacidn e aproveitamento seran de aplicacion integramente nas obras de nova planta
e ampliacién, asi coma en edificaciéns existentes que sexan obxecto de reforma.

Artigo 57.  Parametros urbanisticos
Os parametros urbanisticos se empregan para definilos sistemas de ordenacién que regulan unha zona de ordenacion

urbanistica definindo unhas edificacions caracteristicas diferenciadas segundo as tipoloxias resultantes pola relacion que
se establece entre esas edificacions e a parcela.

CAPITULO II. PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS OS RUEIROS E AS VIAS

Artigo 58.  Alifiacion de via

Enténdese por alifiacion de via a lifia que delimita 0s espacios parcelados respecto dos espacios libres de dominio publicos
integrados por rias, prazas, zonas verdes ou espacios libres.

Artigo 59.  Ancho de via nun punto

Se denomina ancho de via nun punto da alifiacién de via & menor das distancias entre dito punto e & alifacion oposta da
mesmo via.
Exprésase en metros (m.)

Artigo 60.  Rueiro

E a superficie de solo ou conxunto de parcelas que sen soluciéon de continuidade queda delimitada por alifiaciéns de via,
e/ou limites dos terreos sinalados no plano.

Artigo 61.  Patio de rueiro

Constitie o patio de rueiro o espacio interior 6 mesmo que non ten edificacion, ou s6 é edificable baixo rasante ou en
planta baixa, resultado da aplicacion dunha profundidade edificable méaxima.

Artigo 62. Rasante

E alifia que determina a inclinacion dun terreo ou pavimento respecto do plano horizontal.
Distinguense os seguintes tipos de rasantes:

. Rasante de calzada: E o perfil lonxitudinal do viario medido no eixo, segundo o proxecto de urbanizacion.

e Rasante da beirarrta: E o perfil lonxitudinal do viario medido no borde exterior da beirarrta ou da calzada se non
houbese beirarria, que define a alifiacion de via.

e Rasante natural do terreo: é a que corresponde 6 perfil do terreo na sua orixe, (cando non haxa experimentado
ningunha transformacion) ou transformada (despois de obras de explanacién, desmonte ou recheo que supofian
unha formacién de bancadas).

Artigo 63.  Cota de rasante

A cota de rasante & a cota de nivel dun punto da lifia de rasante.
XUNTABgmésase en metros (m.)

CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE E
> " | ORDENACION DO TERRITORIO

Secretaria Xeral de Ordenacién do Territorio
e Urbanismo

Normas Urbanisticas
Qutubro 2016

Paxina 49



Dilixencia: Documento que incorpora as|condicians
da Orde de 21092016 de aproba E

( Pxom de As Nogais. O Secretario,
ea Asdo.: José lgnacio Lipez Lopez |

planes y proyectos

Plan Xeral de Crdenacion Municipal do
Concello de As Nogais

CAPITULO Ill.  PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS A PARCELA
Artigo 64.  Parcela

Os efectos urbanisticos, denominase parcela, en solo urbano, nicleo rural e urbanizable, a cada unha das porciéns de solo
nas que, no seu caso, se subdivide un rueiro. No solo rastico falaremos daquela porcion de terreo comprendida entre
lindeiros que constitie unha Unica propiedade.

Artigo 65.  Lindeiros de parcela

Son as liflas perimetrais que delimitan as parcelas e separan unhas doutras parcelas ou espacios publicos.
Con respecto a sia posicion, os lindeiros clasificanse en:

. Lindeiro frontal: o que delimita a parcela coa via publica de acceso, coincide coa alifiacion da via
e Lindeiro posterior: o que separa a parcela pola sia parte oposta & frontal.
e Lindeiros laterais: os restantes lindeiros distintos do frontal e posterior.

Artigo 66.  Parcela edificable

Parcela edificable é a superficie comprendida entre lindeiros sobre a que se pode edificar, que cumpre unhas
determinadas condiciéons definidas para cada ordenanza polas condiciéns dimensionais, formais e de ubicacion referidas
6s parametros urbanisticos que a definan tales como a parcela minima, o fronte minimo de parcela, circulo inscrito minimo,
os angulos medianeiros ou outros similares.

Artigo 67.  Soar

Teran a condicion de soar as superficies de solo urbano legalmente divididas e aptas para a edificacion que, en todo
caso, conten con acceso por via publica pavimentada e servicios urbanos de abastecemento de auga potable,
evacuacion de augas residuais & rede de saneamento, subministracion de enerxia eléctrica, iluminacién publica, en
condiciéns de caudal e potencia adecuadas para os usos permitidos. Urbanizadas de acordo coas alifacions, rasantes e
normas técnicas establecidas pola ordenanza correspondente.

Os terreos incluidos no solo urbano non-consolidado e no solo urbanizable s6 poderan alcanza-la condicion de soar
despois de executadas, conforme o presente plan xeral, as obras de urbanizacion esixibles para a conexién cos sistemas
xerais existentes e, se é o caso, para a ampliacion ou reforzo destes.

Artigo 68.  Parcela edificable minima

E a superficie minima de parcela edificable, establecida pola sia correspondente ordenanza.
Se expresa en metros cadrados de solo (m?2).

Artigo 69.  Fronte de parcela

Se denomina fronte de parcela a lonxitude do linde frontal.
Se expresa en metros (m.)

Artigo 70.  Fronte de parcela minimo

E a lonxitude minima de fronte de parcela edificable, establecida pola siia correspondente ordenanza.
Se expresa en metros (m.)

Artigo 71.  Circulo inscrito
Denominase circulo inscrito 6 circulo de menor diametro que se poida inscribir nunha parcela.
Definese pola medida do seu didametro, que se expresa en metros (m.).

Artigo 72.  Angulo medianeiro
Denominase angulo medianeiro 6 angulo que forma o linde frontal da parcela cun dos lindes contiguos.
Se expresa en grados sesaxesimais (°).

Artigo 73.  Bancadas
Denominanse bancadas a obras de explanacion de desmonte e recheo que supofan unha transformacion do perfil do
terro o fin de garantilo minimo impacto visual sobre a paisaxe e a minima alteracion da topografia natural dos terreos da
parcela. As condicions de abancalamento definese polo ancho, altura e pendente dos mesmos, asi coma as condicions
de acabado para cada ordenanza.

XUNTABHuIEsase en metros 6s parametros do ancho e altura (m.) e a pendente en grados sesaxesimais (°).
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CAPITULO IV.  PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS A POSICION DA EDIFICACION NA PARCELA
Artigo 74.  Alifacions da edificacion. Lifia de fachada

Constitien as alifiacions da edificacion aquelas lifias, definidas pola interseccion dos planos de fachadas e da parcela,
que establecen o limite entre as superficies edificables e as non edificables da parcela, tanto de caracter publico como
privado, sen perxuicio da posibilidade de corpos voados ou elementos saintes.

Artigo 75.  Aliflacions da edificacion en planta baixa

Son aquelas alifiacions da edificacion definidas que se aplican unicamente a planta baixa.
Artigo 76.  Alifacions da edificacion en plantas de pisos

Son aquelas alifiacions da edificacion definidas que se aplican unicamente as plantas de pisos.

Artigo 77.  Alifiaciéns do volume

Constitien as alifiacions de volume aquelas lifias resultantes da intersecciéon dos planos que establecen 6 limite entre os
espacios edificables e os non edificables da parcela, tanto de caracter publico como privado, sen perxuicio da
posibilidade de corpos voados ou elementos saintes.

Artigo 78.  Distancia a lindeiros

Definese a distancia 6 lindeiro coma a separacion entre 6 lindeiro de parcela que se tome coma referencia € o punto mais
proximo da edificacion, incluindo a proxecciéon horizontal dos corpos voados, medida sobre unha recta perpendicular a
dito lindeiro.

Se expresa en metros (m.).

Artigo 79. Recuado da edificacion

E a distancia comprendida entre a alifiacion da via e a lifia de fachada, as alifiacions das edificaciéons, medido
perpendicularmente & alifiacion da via, en tédolos puntos do mesmo, sen perxuicio da posibilidade de corpos voados ou
elementos salientes.

Se expresa en metros (m.).

Artigo 80.  Fondo maximo

Definese o fondo maximo como a distancia desde a alifiacion da via, medida sobre unha recta perpendicular a dita
alifiacion, que establece un limite & edificacion pola parte posterior, sen perxuicio da posibiidade de corpos voados ou
elementos salientes.

Pode esixirse a tédalas plantas do edificio ou so as plantas de pisos.

Se expresa en metros (m.).

Artigo 81.  Separacion entre edificacions

Definese a separacion entre edificacibns como a distancia que existe entre dlas edificacions, incluindo a proxeccion
horizontal dos corpos voados, medida entre os seus puntos mas proximos.
Se expresa en metros (m.).
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CAPITULOV.  PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS A INTENSIDADE DA EDIFICACION
Artigo 82.  Superficie edificable de parcela

Enténdese coma superficie edificable de parcela, aquela superficie da mesma con edificacion sobre a rasante do terreo
delimitada polas as alifacions da edificacion (lifas de fachada), sen perxuicio da posibilidade de corpos voados ou
elementos salientes.

O seu valor € complementario da superficie libre ou non edificable da parcela.

(superficie edificable de parcela + superficie libre de parcela (non edificable) = superficie de parcela).

Se expresa en metros cadrados de solo (m?2).

Artigo 83.  Superficie libre de parcela. Superficie non edificable.

Enténdese por superficie libre dunha parcela a superficie da mesma que non ten edificacién sobre a rasante natural do
terreo.

O seu valor € complementario da superficie edificable da parcela.

(superficie edificable de parcela + superficie libre de parcela (non edificable) = superficie de parcela).

Se expresa en metros cadrados de solo (m?2).

Artigo 84.  Superficie ocupada en planta pola edificacion

E a proxeccion octogonal da edificacion sobre o terreo. Para o conxunto da superficie ocupada non se tera en conta 6s
beirados e as marquesifias, incluindo 6s corpos voados.
Se expresa en metros cadrados de solo (m2).

Artigo 85.  Coeficiente de ocupacion

E a porcentaxe que representa a superficie ocupada con relacién & superficie de parcela.
(superficie ocupada / superficie de parcela = coeficiente de ocupacioén)
Se expresa en tantos por cento (%).

Artigo 86.  Superficie util de planta

Enténdese coma superficie Util os efectos desta norma, a definida pola Lei 4/2003, de 29 de xullo, de vivenda de Galicia,
ou normativa que a complemente ou substitia.

O regulamento da mesma farase acordo coa lexislacion sectorial que complemente ou substitia a Lei 4/2003, de 29 de
xullo, de vivenda de Galicia.

Se expresa en metros cadrados Gtiles (m2).

Artigo 87.  Superficie construida por planta

Enténdese coma superficie construida por planta, os efectos desta norma, a superficie comprendida dentro da lifia exterior
dos paramentos perimetrais dunha edificacion e, no seu caso, dos eixes das medianeiras, deducidas a superficie dos patios
de rueiro.

Se expresa en metros cadrados de techo (m?)

Non computaran coma superficie construida as seguintes:

e Os soportais e pasaxes de dominio publico que forman parte do sistema de comunicacidns ou constitien
servidumes de paso.

e Assuperficies que non se haxan cubertas coma patios ou terrazas en planta baixa, balcéns descubertos, cubertas
a modo de terrazas transitable tanto de Ultimas plantas coma planta baixa.

. No se computaran as superficies que estan soamente cubertas e abertas por tres das stas catro orientacions,
coia finalidade sexa a proteccién das condiciéns atmosféricas, tanto de uso privado coma publico (alboios,
corredores, solainas, patins, soportais, pasaxes, balcons, marquesifias, veladores de uso privado,..) coma
aqueloutros destinados a usos dotacionais, ( marquesifias de aparcamentos, coberturas de patios, pistas
deportivas, toldos, emparrados,...)

e Nos aproveitamentos baixocuberta aquelas superficies que tefian unha altura libre inferior a 1,50 m. (altura
minima que define a superficie util).

Artigo 88.  Superficie construida total

Constitie a superficie construida total dunha edificacién a suma das superficies construidas de tédalas plantas que o
XUNTA Campoiien.
conseLLERASE sppefficié construida por planta = superficie construida total).
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Artigo 89.  Superficie edificable total.

Computaranse tddalas superficies edificables (construidas) de caracter lucrativo, calquera que sexa o uso 6 que se
destinen, incluidas as construidas no subsolo e os aproveitamentos baixo cuberta, coa Unica excepcion das construidas no
subsolo con destino a aparcadoiros e instalacions de calefaccion, electricidade ou analogas.

(3 superficie edificable lucrativa= superficie edificable total).

Se expresa en metros cadrados de techo (m?)

Artigo 90.  Edificabilidade de parcela

Se entende por edificabilidade de parcela a superficie edificable total determinada segundo o artigo anterior.
Se expresa en metros cadrados edificables (m?).

Artigo 91. indice de edificabilidade de parcela. Coeficiente de edificabilidade neto.

E o coeficiente resultante de dividila edificabilidade e a sua superficie, &mbalas daas referidas a unha parcela ou a un
conxunto delas.

( edificabilidade de parcela / superficie de parcela = indice de edificabilidade de parcela.)

Se expresa en metros cadrados edificables por cada metro cadrado de solo (m2/ m?).

Artigo 92. indice volumétrico de parcela

E o coeficiente resultante de dividila edificabilidade e a superficie edificable de parcela, &mbalas duas referidas a unha
parcela ou a un conxunto delas.
( edificabilidade de parcela / superficie edificable de parcela = indice volumétrico de parcela.)

Artigo 93.  Edificabilidade dun ambito

Se entende por edificabilidade a superficie edificable total que ten un ambito determinado.
Se expresa en metros cadrados edificables (m?).

Artigo 94. indice de edificabilidade dun ambito. Coeficiente de edificabilidade bruto.

E o coeficiente resultante de dividila a edificabilidade (superficie edificable total dun ambito) pola superficie total do
ambito, computando os terreos destinados a novos sistemas xerais incluidos nel, e con exclusién, en todo caso, dos terreos
reservados para dotacions publicas existentes que o plan mantefa, e dos destinados a sistemas xerais adscritos para
efectos de xestion que se situen féra do ambito.

( edificabilidade do ambito / superficie total do a&mbito = indice de edificabilidade do &mbito.)

Se expresa en metros cadrados edificables por cada metro cadrado de solo (m2/ m2).

Artigo 95. Volume construido
Denominase volume construido dunha edificaciéon o volume comprendido entre os seus peches co exterior ou con outras

edificacions.
Se expresa en metros cubicos (m3)
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CAPITULO VI.  PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS O VOLUME DOS EDIFICIOS

Artigo 96.  Altura maxima reguladora

E & altura maxima que pode acadar unha edificacion, segundo a ordenanza regulada, pode definirse por un ou varios dos
parametros seguintes:

Altura de cornixa
Altura sobre 6 terreo
Altura de coroaciéon
Numero de plantas

Artigo 97.  Altura de cornixa

E a altura medida no plano de fachada da edificacion, dende a rasante da beirarria ata 6 arrinque inferior da vertente
da cuberta.

Se expresa en metros (m.).

Artigo 98.  Altura sobre o terreo

E a altura medida no plano de fachada da edificacion, dende a rasante natural do terreo en contacto coa edificacion
ata 6 arrinque inferior da vertente da cuberta.

Se expresa en metros (m.).

Artigo 99.  Altura de coroacion

E a altura que pode desenvolvela cuberta a partir do arrinque inferior da vertente da cuberta. Nos casos de cubertas
planas, as torres ou aticos quedaran limitados polos mesmos parametros.

Se expresa en metros (m.).

Artigo 100. Pendente de cuberta

E 0 angulo méaximo de inclinacién das augas da cuberta co plano horizontal que contén 6 arrinque inferior da vertente da
cuberta.

Se expresa en grados sesaxesimais (°).

Artigo 101. Numero de plantas

E o nimero de plantas que compofien un edificio sobre a rasante da beirarria que define o acceso a edificacion. (planta
baixa, plantas de piso e plantas atico).

Artigo 102. Altura de plantas

Enténdese por altura de planta a distancia vertical entre as caras inferiores de dous forxados consecutivos.
Se expresa en metros (m.).

Artigo 103. Altura libre de planta
E a altura minima libre que debe guedar entre pavimento e teito acabado. O regulamento da mesma farase acordo coa
lexislacion sectorial que complemente ou substitia o Decreto 311/1992, do 12 de novembro, sobre habitabilidade nas

vivendas.
Se expresa en metros (m.).
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Artigo 104. Planta soto

Denominase soto a aquela planta na que a cara inferior do forxado do teito se sitia por debaixo da rasante da beirarrda.
Nos supostos en que a rasante natural do terreo non coincida coa rasante da beirarria, considerarase soto a aquela
planta ou porcién da mesma, coia cara inferior do forxado de teito se atope en todolos puntos por debaixo da rasante
natural do terreo.

Artigo 105. Planta semisoto

Denominase semisoto a aquela planta na que a cara inferior do forxado sobresae da rasante da beirarrua sen sobrepasar
un metro sobre ésta.

Nos supostos en que a rasante natural do terreo non coincida coa rasante da beirarria e sexa inferior a esta, considerarase
semisoto a aquela planta ou porcion da mesma, coia cara inferior do forxado de sobresae da rasante natural do terreno
sen sobrepasar un metro sobre ésta.

Artigo 106. Planta baixo rasante

Denominase planta baixo rasante os sotos € semisotos.

Artigo 107. Planta baixa

Denominase planta baixa aquela planta na que a cara inferior do forxado do solo encéntrase a unha cota igual ou inferior
a un metro desde a rasante da beirarria e a cara inferior do forxado do teito se sitia a unha cota superior a dicha
distancia.

Artigo 108. Entreplanta

Denominase entreplanta a aquela planta que ten o forxado do solo nunha posicién intermedia entre os planos de
pavimento e teito dunha planta baixa.

Artigo 109. Planta piso

Enténdese por planta piso aquela planta situada por encima da planta baixa.
Considerarase que tddala planta é planta piso cando se verifique alomenos en tres das suas catro orientacions.

Artigo 110. Planta atico

Denominase planta atico a Ultima planta dun edificio sempre que a sta fachada se encontre recuada dos planos de
fachada do inmoble.

Artigo 111. Aproveitamento baixo cuberta

Denominase aproveitamento baixo cuberta & utilizacion do espacio comprendido entre a cuberta inclinada do edificio y
o forxado do teito da ultima planta.

Artigo 112. Criterios de medicion de plantas e altura de cornixa, altura sobre o terreo e coronacion.

Nas seguintes figuras se esquematiza os criterios de medicién de plantas e altura de cornixa, altura sobre o terreo e
coronacion.
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CAPITULO VII.  PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS A FORMA DOS EDIFICIOS
Artigo 113. Peches de parcela

Se denominan peches de parcela a aqueles elementos constructivos dispostos sobre os lindeiros, que separan a parcela
dos espacios publicos o doutras parcelas.

Artigo 114. Cuberta

Os efectos desta norma, denominase cuberta os planos inclinados ou horizontais que constitien o seu peche co exterior,
formado polas augas da cuberta.

Artigo 115. Fachada

Os efectos desta norma, denominase fachadas os planos verticais que constitien o seu peche co exterior, formado polas
paredes que se levantan desde os cimentos ata a cuberta.

Artigo 116. Medianeira

Os efectos desta norma, denominase medianeira a parede lateral Iimite entre duas edificacions, que se levanta desde os
cimentos ata a cuberta, anque a sia continuidade se interrompa con patios o similares.

Artigo 117. Soportal

Enténdese por soportal o espacio de uso publico resultante do recuamento da edificacion na planta baixa, respecto do
plano de fachada do inmoble.

Artigo 118. Pasaxe

Enténdese por pasaxe aquel espacio de uso publico situado na planta baixa dun edificio, que proporciona acceso a
outros espacios o edificacions.

Artigo 119. Corpos voados

Enténdese por corpos voados aquelas partes da edificacion que sobresaen dos planos que definen o volume do edificio y
que tefien caracter habitable u ocupable polas persoas, tales como balcéns, miradores, terrazas, corredores, galerias ou
similares.

Artigo 120. Elementos saintes

Enténdese por elementos saintes aqueles elementos constructivos fixos que sobresaen dos planos que definen o volume do
edificio, sen caracter habitable ou ocupable polas persoas, tales como z6calos, aleiros, cornixas, beirados, marquesifias,
rétulos o similares.

Artigo 121. Edificaciéns auxiliares

Se denominan edificaciéns auxiliares aquelas edificacions que albergan usos complementarios 6 uso do inmoble principal,
tales como porterias, garaxes, almacéns, trasteiros, invernadoiros, lavadoiros ou similares.
Computaran a efectos do calculo da edificabilidade.

Artigo 122. Elementos técnicos de las instalaciéns

Enténdese por elementos técnicos das instalacions aqueles elementos integrantes das instalacions 6 servicio do inmoble,
tales como depdsitos de auga, equipos de acondicionamento de aire, filtros de aire, conductos de ventilacién, antenas,
pararraios, elementos para o tendido de roupa o similares.

Artigo 123. Patios de luces e ventilacion

Denominanse patios de luces e ventilacion 6s espacios non construidos e abicados no interior do volume xeral da
edificacion, que garantan adecuada iluminacion e ventilacion a dependencias do inmoble.
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CAPITULO VIII.  SISTEMAS DE ORDENACION E TIPOLOXIAS DAS EDIFICACIONS

Artigo 124. Sistemas de ordenacion

1. Podemos distinguir dous sistemas de ordenacion en funcidon da posicion das lifias de fachada das edificacions con
respecto 6 parametro da alifiacion da via:

a. Sistema de ordenacion alifiada coa raa
b. Sistema de ordenaciéon recuada

Artigo 125. Tipoloxias edificatorias

1. Segundo o sistema de ordenacion empregado e os diversos modos de dispofie-la edificacion na parcela de acordo
cos diferentes parAmetros urbanisticos pédense establecer unhas tipoloxias diferenciadas das edificacions.

Artigo 126. Sistema de ordenacion alinada coa ria

1. As edificacions se dispofien de maneira continua 6 longo das alifiaciéns das vias e as lifias de fachada ( as alifiacions
exteriores das edificacions ) se dispofien coincidentes coa alifiacion da via.

2. Osistema de ordenacion alifiada coa ria se caracteriza pola sua relacion coa estructura viaria, ven sexa lifial ou en
rueiro, e definido polo fondo edificable en canto a sta posicion na parcela. Atendendo a estes parametros podemos
distinguilas seguintes tipoloxias edificatorias.

Alifiacion de via Estructura viaria Posicién na parcela
Tipoloxias edificatorias Alifieada Distancia
. Recuada| Rueiro | Lifial |Recuado | . . Fondo edificable
coarda lindeiro
Edificacion alifiada S| - - S| (@) (@) S|
Edificacion en rueiro pechado S| - S| - ™) ™) -
Edificacion en patio de rueiro S| - S| - (@) (@) S|
(*) segundo exista a presencia dun destes parametros poden dar lugar a variantes das tipoloxias

3. Segundo se establezan outras condiciéns con respecto a posicion na parcela, ( distancias a lindeiros ), podemos falar
das variantes illadas ou pareadas para cada unha das tipoloxias sinaladas no punto anterior.

Artigo 127. Sistema de ordenacion recuada

1. As edificacions se dispofien coas linas de fachada, ( as alifacions exteriores das edificacions ), recuadas con respecto
a alifacion das vias, poidendo selas lifas de fachada das edificacions paralelas ou non a alifiacion das vias.

2. O sistema de ordenacion recuada se caracteriza pola sia posicion dentro da parcela: recuamentos, distancia a
lindeiros e fondo edificable. Atendendo a estes parametros urbanisticos podemos distinguilas seguintes tipoloxias
edificatorias.

Alifiacion de via | Estructura viaria Posicion na parcela
Tipoloxias edificatorias Alifieada . . Distancia Fondo
. Recuada | Rueiro | Lifal | Recuado . . s
coarda lindeiro edificable
Edificacion recuada illada - S| ™) ™) S| S| -
Edificacion recuada adosada - S| ™) ™) S| - S|
Edificacion ecuada pareada - S| ™) ™) S| S| S|
Edificacion recuada agrupada - S| *) *) S| *) -
(*) segundo exista a presencia dun destes parametros poden dar lugar a variantes das tipoloxias

- . Segundo as ordenacions se establezan respecto dunha estructura viaria determinada podemos falar das variantes de
82 XUNTA DE CAHE(F ou lifial para cada unha das tipoloxias sinaladas no punto anterior.
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Artigo 128. Edificacion alinada

1. E a edificacién que ten a sta alifiacion exterior de fachada coincidente coa alifiacion de via, en desenvolvemento
linal 6 longo das rdas nunha estructura viaria lifial, quedando a alifiacion interior condicionada unicamente por un
fondo méaximo.

2. Son ordenaciéns propias nos solos urbanos consolidados xurdidas nas vias perimetrais, vias e estradas de
comunicacions integradas na malla urbana coma poden selas travesias das antigas estradas; e nos solos de nucleo
rural apoiados nunha via de comunicacién principal, coma é caso dos tramos das travesias das estradas. Poden
atoparse variantes de situacions illadas, pareadas ou agrupadas en ordenacions existentes e consolidadas.

3. Esta tipoloxia debe terse en conta os efectos de completa-las ordenaciéns de zonas determinadas nos solos urbanos e
de nudcleo rural e minoralos seus efectos negativos, sen repetila como exemplo de ordenacion urbanistica.

4. A definicion do acceso dende unha uUnica via fai que esta sexa a referencia en canto a rasante de beirarria e
teflamos no resto das lifias de fachada a referencia da rasante do terreo.

Artigo 129. Edificacion en rueiro pechado

1. E aedificacion que ten a sua alifiacion exterior de fachada coincidente coa alifiacion de via, nunha estructura viaria
conformada en rueiro, no que non se establece un fondo maximo de edificacion, resolvendo as stuas luces e
ventilacions mediante patios de parcela, predominando a superficie ocupada polas construccions respecto dos
espacios libres interiores, que se distriblen de modo disperso e aleatorio nas diferentes parcelas que compofen o
rueiro.

2. Son ordenaciéns propias no solo urbano das areas consolidadas, coma 6s nucleos histéricos, a ampliacion dos
mesmos, e 0s nlcleos rurais de estructuras medievais. Poden atoparse variantes de situacions illadas, pareadas ou
agrupadas en ordenacions existentes e consolidadas.

3. Esta tipoloxia debe terse en conta os efectos de completa-las ordenaciéns de zonas determinadas nos solos urbanos e
de nucleo rural, sen repetila como exemplo de ordenacién urbanistica.

4. A definicién dos rueiros pola alifiaciéon de vias, definidas polo planeamento, e o contacto da lifia de fachada con
estas, fai perder toda referencia o terreo natural polo que a Unica rasante medible é a rasante de beirarria ou
calzada. Xorden os conflictos de interpretaciéon da medicidon de alturas e plantas nos casos en que unha edificacion
ten fachada a dluas ou mais vias, e estas tefien diferentes rasantes.

Artigo 130. Edificacion en patio de rueiro

1. E aedificacion que ten a sta alifiacion exterior de fachada coincidente coa alifiacion de via, nunha estructura viaria
conformada en rueiro, quedando a alifiacion interior condicionada por un fondo mé&ximo de edificacion
conformando un espacio libre central chamado patio de rueiro que pode estar ocupado ou non pola planta baixa e
baixorasantes.

2. Son ordenacioéns propias no solo urbano das areas consolidadas, das zonas de ensanche. Poden atoparse variables en
ordenacions existentes de situacion illadas, pareadas e agrupadas.

3. Esta tipoloxia debe terse en conta os efectos de completa-las ordenaciéons de zonas determinadas nos solos urbanos
consolidados, e pode empregarse en solos urbanos non consolidados e urbanizables delimitados onde se queira
desenrolar niveis intensivos. Podemos considerar situaciéns illadas ou paredas nas plantas de piso, segundo se
estableza na correspondente ordenanza os efectos de baixala intensidade ou mellorar as condiciéns de soleamento
das edificacions.

4. A definicidon dos rueiros pola alifiacion de vias, definidas polo planeamento, e o contacto da lifia de fachada con
estas, fai perder toda referencia o terreo natural polo que a Unica rasante medible é a rasante de beirarria ou
calzada. Xorden os conflictos de interpretacion da medicidon de alturas e plantas nos casos en que unha edificacion
ten fachada a ddas ou mais vias, e estas tefien diferentes rasantes.
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Artigo 131. Edificaciéon recuada illada

1. E a edificacion que se atopa exenta totalmente dentro da sta parcela, recuada da alifiacion da via separada por
unha distancia a tédolos lindeiros. O estar separada de tédolos lindeiros non se precisa establecer un fondo maximo.

2. Son ordenacions presentes en certas zonas do solo urbano, de baixa intensidade, tanto en estructuras viarias de
caracter lifial coma de rueiro e nos nucleos rurais de disposicion aberta en estructura viaria lifial.

3. Esta tipoloxia € apropiada para os solos urbanizables e urbanos en xeral nos que queiramos obter niveis extensivos da
edificaciéon. Tamén se empregara nos ndcleos rurais que presenten estas caracteristicas e na sia area de expansion. E
a Unica tipoloxia admisible no solo rustico.

4. A definiciébn do acceso dende unha Unica via faie que esta sexa a referencia en canto a rasante de beirarria e
teflamos no resto das lifias de fachada a referencia da rasante do terreo.

Artigo 132. Edificacion recuada pareada

1. E aquela que partindo da definicién de edificacion exenta se encosta a un lindeiro lateral formando medianeira e
gardando lifia coas edificacidn colindante. Para completala ordenacién e garanti-la cubriciobn das medianeiras,
podese establecer un fondo méaximo.

2. Son ordenacions presentes en certas zonas do solo urbano, de baixa intensidade, tanto en estructuras viarias de
caracter lifilal coma de rueiro e nos nucleos rurais de disposicion aberta en estructura viaria lifial.

3. Esta tipoloxia € apropiada para os solos urbanizables e urbanos en xeral nos que queiramos obter niveis extensivos da
edificaciéon. Tamén se empregara nos nlcleos rurais que presenten estas caracteristicas.

4. A definicion do acceso dende unha Unica via faie que esta sexa a referencia en canto a rasante de beirarria e
teflamos no resto das lifias de fachada a referencia da rasante do terreo.

Artigo 133. Edificacion recuada encostada

1. E aquela que partindo da definiciéon de edificacion exenta se encosta os dous lindeiros laterais formando medianeira
e gardando lifia coas edificaciéns colindantes. Para completala ordenacién e garanti-la cubricion das medianeiras,
podese establecer un fondo maximo.

2. Son ordenacions presentes en certas zonas do solo urbano, de baixa intensidade, tanto en estructuras viarias de
caracter lifilal coma de rueiro e nos nucleos rurais de disposicion aberta en estructura viaria lifial.

3. Esta tipoloxia € apropiada para os solos urbanizables e urbanos en xeral nos que queiramos obter niveis extensivos da
edificacion. Tamén se empregara nos nlcleos rurais que presenten estas caracteristicas con certas limitacions.

4. A definicién do acceso dende unha Unica via faie que esta sexa a referencia en canto a rasante de beirarria e
tefiamos no resto das lifias de fachada a referencia da rasante do terreo.

Artigo 134. Edificacion recuada agrupada

1. E aquela tipoloxia que partindo da definicion da tipoloxia de vivenda recuada illada, a edificacion exenta pode
encostarse a calquera lindeiro de parcela, non establecendo un fondo edificable.

2. Son ordenacioéns presentes no solo urbano, en areas consolidadas coma os nucleos histéricos, € nos ndcleos rurais.

3. Esta tipoloxia pode empregarse os efectos de completa-las ordenacions de zonas determinadas nos solos urbanos.
Esta ordenacion é apropiada 6s nucleos rurais e incluso para as stas areas de expansion. Esta tipoloxia permite
adaptala edificacion as tipoloxias parcelarias mias caracteristicas das zonas rurais, co gran flexibiidade de
adaptacion a parcela, que en principio non responde mais que a garantila sia accesibilidade.

4. A definicién do acceso dende unha Unica via faie que esta sexa a referencia en canto a rasante de beirarria e
tefiamos no resto das lifias de fachada a referencia da rasante do terreo.
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Artigo 135. As tipoloxias edificatorias e os parametros urbanisticos

No seguinte cadro resumimos 0s parametros urbanisticos que caracterizan e diferencian as diferentes tipoloxias
edificatorias definidas, os efectos de mellorala sia comprension.

Rasante Alifiacion de via Estr!Jc_tura Posicién na parcela
Tipoloxias viaria
edificatorias . ., Alifeada . . Distancia Fondo
Beirarrua Terreo . Recuada | Rueiro | Lifial |Recuado | . ) e
coarla lindeiro | edificable
Alifiada sl Sl Sl - - Sl @) @) Sl
Rueiro pechado S| - S| - S| - ™) (@) -
Patio de rueiro S| - S| - S| - (@) (@) S|
Recuada illada S| S| - S| *) *) S| S| -
Recuada " "
encostada S| S| S| @) @) S| Sl
Recuada " "
pareada Sl Sl - Sl *) ™* sl sl sl
Recuada ) " " " )
| agrupada S| S| S| @) @) S| @)
(*) segundo exista a presencia dun destes parametros poden dar lugar a variantes das tipoloxias
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TITULO V. NORMAS XERAIS DAS EDIFICACIONS

CAPITULO |I. REQUISITOS BASICOS DA EDIFICACION
Artigo 136. Requisitos basicos da edificacion

1. Os edificios deberan proxectarse, manterse e conservarse de tal xeito que se satisfagan os requisitos basicos contidos
neste titulo, co fin de garantila seguridade das persoas, o benestar da sociedade e a proteccién do medio ambiente.

2. O cumprimento dos requisitos basicos da edificacion farase acordo coa lexislacion sectorial que complemente ou
substitia a Lei 38/1999, de 5 de novembro, de ordenacion da edificacion.

3. O marco normativo que establece as esixencias basicas da calidade dos edificios e as suas instalacions € o Cédigo
Técnico da Edificacién, as normas basicas da edificacion e demais regulamentaciéns técnicas de obrigado
cumprimento.

4.  As presentes normas xerais das edificacions seran de aplicacion integramente nas obras de nova planta e ampliacion,
asi coma en edificacions existentes que sexan obxecto de rehabilitacion e reforma.

Artigo 137. Relativos a funcionalidade
1. Utilizacién.- Aspectos dimensionais

Utilizacion de tal xeito que a disposicion e as dimensidns dos espacios e a dotacién das instalaciéons faciliten a
adecuada realizacion das funciéns previstas no edificio.

2. Accesibilidade
Accesibilidade de tal xeito que se permita as persoas con mobilidade e comunicacions reducidas 6 acceso € a
circulacion polo edificio nos termos previstos na sta lexislacion especifica

3. Acceso os servicios de informacién e audiovisuais
Acceso 06s servicios de telecomunicaciéns, audiovisuais e de informacién acordo co establecido na siia normativa
especifica.

4. Facilitacién para o acceso dos servicios postais
Acceso dos servicios postais mediante a dotacion das instalacions apropiadas para a entrega dos envios postais,

segundo o disposto na sta normativa especifica.
Artigo 138. Relativos a seguridade

1. Segquridade estructural
Seguridade estructural de tal xeito que non se produzan no edificio, ou partes do mesmo, danos que tefian a sia orixe
ou afecten a cimentacion, 6s soportes, as vigas, os forxados, ou muros de carga ou outros elementos estructurais e
que comprometan directamente & resistencia mecéanica e a estabilidade do edificio

2. Seguridade en caso de incendio
Seguridade en caso de incendio de tal xeito que 6s ocupantes poidan desaloxar 6 edificio en condiciéns seguras, se
poida limitala extensién do incendio dentro do propio edificio e dos colindantes e se permita a actuacion dos equipos
de extincion e rescate.

3. Seguridade de utilizacion
Seguridade de utilizacion, de tal xeito que o uso normal do edificio non supofia risco de accidente para as persoas.

Artigo 139. Relativos a habitabilidade

1. Hixiene, saude e proteccién do medio ambiente
Hixiene, saude e proteccidbn do medio ambiente, de tal xeito que se alcancen as condicibns aceptables de
salubridade e estanquidade no ambiente interior do edificio e que este non deteriore o medio ambiente no seu
entorno inmediato, garantindo unha adecuada xestion de toda clase de residuos.

2. Proteccién contra o ruido
Protecciéon contra 6 ruido, de tal xeito que 6 ruido percibido non pofia en perigo a salide das persoas e lles permita

realizar satisfactoriamente as stas actividades.
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3. Aforro de enerxia e illamento térmico
Aforro de enerxia e ilamento térmico, de tal xeito que se consiga un uso racional da enerxia necesaria para a
adecuada utilizacién do edificio

4.  Aspectos funcionais
Outros aspectos funcionais dos elementos constructivos ou das instalacions que permitan un uso satisfactorio do

edificio.
CAPITULO II. REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A FUNCIONALIDADE

Artigo 140. Utilizacion

1. O obxectivo do requisito basico relativo a utilizacion e garantir que a disposicion e as dimensidns dos espacios e a
dotacion das instalacions faciliten a adecuada realizacion das funcidns previstas no edificio.

2. O cumprimento dos requisitos basicos relativos a utilizacion farase acordo coa lexislacion sectorial que complemente
ou substitia 6:
. Normas de habitabilidade.

Artigo 141. Accesibilidade

1. O obxectivo do requisito basico relativo a accesibiidade e garantir que se permita as persoas con mobilidade e
comunicacions reducidas 6 acceso € a circulacion polo edificio nos termos previstos na sia lexislacion especifica

2. O cumprimento do requisito basico relativo & accesibilidade farase acordo coa lexislacién sectorial que complemente
ou substitia as seguintes:

. Normas de habitabilidade.

. Lei 10/2014, de 3 de decembro, de accesibilidade na Comunidade Autébnoma de Galicia

e Decreto 35/2000, do 28 de xaneiro, polo que se aproba o regulamento de desenvolvemento e execucion da
lei de accesibilidade e supresion de barreiras Comunidade Autonoma de Galicia.

e Real Decreto 505/2007 polo que se aproban as condicions basicas de accesibilidade e non discriminacion
das persoas con discapacidade para o acceso e utilizacion dos espazos publicos urbanizados e edificacions.

. Orde VIV/561/2010, de 1 de febreiro, pola que se desenrola o documento técnico de condiciéns basicas de
accesibilidade e non discriminacion para o acceso e utilizacién dos espazos publicos urbanizados.

e Cddigo Técnico da Edificacion.

Artigo 142. Acceso os servicios de informacion e audiovisuais

1. O obxectivo do requisito basico relativo o acceso 6s servicios de telecomunicacions, audiovisuais e de informacion, e
garantilo dereito de acceso dos usuarios.

2. O cumprimento do requisito basico relativo 6 acceso 6s servicios de telecomunicaciéns, audiovisuais e de
informacion, farase acordo coa lexislaciéon sectorial que complemente ou substitia as seguintes:
. Real Decreto 401/2003, de 4 de abril, polo que se aproba o regulamento regulador das infraestructuras
comuns de telecomunicacions para 6 acceso 0s servicios de telecomunicacions no interior dos edificios.
e Lei32/2003, de 3 de novembro, xeral de telecomunicacions.

CAPITULO lll.  REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A SEGURIDADE
Artigo 143. Seguridade estructural

1. O obxectivo do requisito basico relativo a seguridade estructural e garantir que non se produza no edificio ou partes
do mesmo, danos que comprometan directamente a resistencia mecanica e a estabilidade do edificio e tefian a sta
orixe na Estructura no seu conxunto, as Partes estructurais (cimentacion, 6s soportes, as vigas, os forxados, ou muros de
carga) e os Elementos resistentes non estructurais, debendo ter un comportamento adecuado frente as accions e
influencias previsibles cumprindo as seguintes condicions:

a. Resistencia e estabilidade adecuadas de xeito que non xeneren riscos indebidos
b. Aptitude 6 servicio conforme o uso previsto e as necesidades dos usuarios.

2. O cumprimento do requisito basico relativo & seguridade estructural, farase acordo coa lexislacion sectorial que
complemente ou substitia as seguintes:
e Cobdigo Técnico da Edificacion
XUNTA DE GALICIA® Normas Basicas da Edificacion
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Artigo 144. Seguridade en caso de incendio

1. O obxectivo do requisito basico relativo a seguridade en caso de incendio é reducir a limites aceptables o risco de
que 6s usuarios dun edificio sufran os danos derivados dun incendio de orixe accidental, para iso deben as
edificacions deben cumprilas seguintes condicions:

Se limite o risco do inicio dun incendio

Se limite a propagacion do incendio nun edificio

Se limite a propagacion do incendio entre edificios

Se permita a evacuacion dos ocupantes en caso de incendio
Se facilite 6 acceso os servicios de extincion do incendio

Se mantefia a estabilidade estructutural fronte 6 lume.

o0 OTp

2. O cumprimento do requisito basico relativo & seguridade en caso de incendio, farase acordo coa lexislacion sectorial
que complemente ou substitia as seguintes:
e Cobdigo Técnico da Edificacion
. Regulamentaciéns Técnicas de Obrigado Cumprimento.

Artigo 145. Seguridade de utilizacion

1. O obxectivo do requisito basico relativo a seguridade de utilizacion e garantir que o uso normal do edificio non supofa
risco de accidente para as persoas, para iso deben as edificacions deben cumprilas seguintes condicions:

Proteccioén fronte a caidas por resbalamiento, tropiezos ou existencia de cambios repentinos de nivel.
Proteccioén fronte a impacto e atrapamiento con elementos del edificio.
Proteccioén fronte 6 aprisionamento.

Proteccién fronte a queimaduras por efecto térmico.

Proteccion fronte a choques eléctricos y electrocucion.

Proteccion fronte a afogamento en piscinas, depésitos, pozos e similares.
Proteccion fronte a exposicion a gases, sustancias toxicas, e a radiacions nocivas.
Proteccion fronte a explosions.

Proteccion fronte a vehiculos en movimiento.

Proteccion fronte a situaciéns con alta ocupacion.

Proteccion fronte a iluminacion inadecuada.

Proteccion fronte a situacions de emerxencia diferentes

TATTS@moa0Te

2. O cumprimento do requisito basico relativo a seguridade de utilizacion, farase acordo coa lexislacion sectorial que
complemente ou substitia as seguintes:

. Normas de habitabilidade.

. Lei 10/2014, de 3 de decembro, de accesibilidade na Comunidade Autébnoma de Galicia

. Decreto 35/2000, do 28 de xaneiro, polo que se aproba o regulamento de desenvolvemento e execuciéon da
lei de accesibilidade e supresion de barreiras Comunidade Autonoma de Galicia.

e Real Decreto 505/2007 polo que se aproban as condicions basicas de accesibilidade e non discriminacion
das persoas con discapacidade para o acceso e utilizacién dos espazos publicos urbanizados e edificacions.

e Orde VIV/561/2010, de 1 de febreiro, pola que se desenrola o documento técnico de condicidns basicas de
accesibilidade e non discriminacion para o acceso e utilizacién dos espazos publicos urbanizados.

e Cobdigo Técnico da Edificacion

¢ Normas Basicas da Edificacion

. Regulamentaciéns Técnicas de Obrigado Cumprimento.
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REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A SEGURIDADE EN CASO DE INCENDIO

Proteccién contra incendios nos usos non industriais

Plan Xeral de Crdenacion Municipal do

de As Nogais

1. As condiciéns que deben reuni-los edificios e establecementos de usos non industrial, para protexe-los seus ocupantes
fronte os riscos orixinados por un incendio farase acordo coa lexislacion sectorial .

2. Serd de aplicacion 6s proxectos e obras de nova construcion, de reforma, ou cambio de uso dos edificios ou
establecementos.

Artigo 147.

Proteccién contra incendios nos usos industriais

1. As condiciéns que deben reuni-los edificios e establecementos de usos industriais, para protexe-los seus ocupantes
fronte os riscos orixinados por un incendio farase acordo coa lexislacion sectorial .

2. Serd de aplicacion 6s proxectos e obras de nova construcion, de reforma, ou cambio de uso dos edificios ou
establecementos.

Artigo 148.

Niveis de risco intrinseco dos edificios ou establecementos industriais

1. Avaliada a densidade de carga de lume, ponderada e corrixida dun sector de incendio, dun edificio industrial ou dun
establecemento industrial segundo a lexislacién sectorial determinarase o nivel de risco intrinseco de acordo cos

valores da seguinte taboa.
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Nivel de risco intrinseco Densidade de carga
MJ/m2
1 |Baixo 0-850
2 | Medio 850-3.400
3 | Alto 3.400-13.600
4 | Elevado > 13.600
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CAPITULO V. REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A HABITABILIDADE

Artigo 149. Salubridade

1. O obxectivo do requisito basico relativo a salubridade & que se alcancen as condiciéns aceptables de salubridade,
hixiene e saude no ambiente interior do edificio e que este non deteriore o medio ambiente no seu entorno inmediato,
garantindo unha adecuada xestion de toda clase de residuos, para iso deben as edificacions deben cumprilas
seguintes condicions:

a. Estanquidade, proteccién fronte & penetracion inadecuada das precipitacions atmosféricas, augas de
escorrentia, auga procedente do terreo, das instalacions propias e alleas da edificacion, e condensacions.

Se garanta a eliminacién de residuos sélidos e augas residuais.

Ventilacion adecuada que garanta a calidade do aire interior.

Garantilo suministro de auga apta para o consumo cunhas instalacions adecuadas.

Ter un equipamento hixiénico adecuado cumprindo un programa minimo sanitario.

Se garanta un benestar térmico.

~ooo0gC

2. O cumprimento do requisito basico relativo & salubridade, farase acordo coa lexislaciéon sectorial que complemente
ou substitia as seguintes:

Normas de habitabilidade.

Caodigo Técnico da Edificacion

Normas Béasicas da Edificacion

Regulamentacioéns Técnicas de Obrigado Cumprimento.

Artigo 150. Aspectos funcionais dos elementos constructivos e das instalacions do edificio

1. O obxectivo dos requisitos basicos relativos os aspectos funcionais dos elementos constructivos e das instalaciéons é
que permitan un uso satisfactorio do edificio.

2. O cumprimento do requisito basico relativo os aspectos funcionais dos elementos constructivos e das instalaciéns do
edificio, farase acordo coa lexislacion sectorial que complemente ou substitia as seguintes:
¢ Normas de habitabilidade.
e Cobdigo Técnico da Edificacion
. Normas Basicas da Edificacion
. Regulamentacioéns Técnicas de Obrigado Cumprimento.

Artigo 151. Aforro de enerxia e illamento térmico

1. O obxectivo do requisito basico relativo 6 aforro de enerxia e illamento térmico é conseguir un uso racional da enerxia
necesaria para a adecuada utilizacion do edificio, reducindo o consumo para iso as edificacions deben cumprilas
seguintes condicions:

Limitando a demanda enerxética necesaria para atendelo benestar térmico
Aumento do rendemento das instalacions térmicas

Aumento da eficacia enerxética das instalacions de iluminacion
Potenciando o emprego das enerxias ecoldxicas e renovables.

aooco

2. O cumprimento do requisito basico relativo o aforro de enerxia e illamento térmico, farase acordo coa lexislacion
sectorial que complemente ou substitia as seguintes:
. Normas de habitabilidade.
e Cobdigo Técnico da Edificacion
. Normas Basicas da Edificacion
e Regulamentacions Técnicas de Obrigado Cumprimento.

i
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Artigo 152. Proteccion conta o ruido

1. O obxectivo do requisito basico relativo & protecciéon contra 6 ruido € que 6 ruido percibido non pofia en perigo a
saude das persoas e lles permita realizar satisfactoriamente as stas actividades, para iso as edificacions deben
cumprilas seguintes condicions:

Proteccion contra 6 ruido aéreo
Proteccién contra o ruido porimpactos
Acondicionamento acustico

Proteccién contra o ruido das instalacions

aoop

2. O cumprimento do requisito basico relativo & proteccién contra 6 ruido, farase acordo coa lexislacion sectorial que
complemente ou substitia as seguintes:

Ley 37/2003, de 17 de novembro, do Ruido.

Real decreto 1367/2007, de 19 de outubro, de desenvolvemento da lei de ruido
Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre.

Caodigo Técnico da Edificacion

Normas Basicas da Edificacién
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CAPITULO VI.  REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A PROTECCION CONTRA O RUIDO

Artigo 153. Delimitacion de areas acusticas

1. O presente PXOM conten a delimitacion territorial das areas acusticas segundo o referido no art. 13.1. do RD
1367/2007, que desenvolve a Lei 37/2003, do Ruido, de cumprimento para todalas figuras de planeamento.

CLASE SOLO OBXETIVO SECTOR USO PREDOMINANTE DO SOLO (RD 1367/2007)

URBANO 1 Ua a. uso residencial

URBANO 1 Ub b. uso industrial

URBANO 1 Uc C. uso recreativo do territorio de espectaculos

URBANO 1 ud d. uso terciario

URBANO 1 Ue e. uso sanitario, docente do territorio cultural

URBANO 1 uf f. infraestructuras de transporte u otros equipamientos publicos
URBANIZABLE 2 Za a. uso residencial

URBANIZABLE 2 Zb b. uso industrial

URBANIZABLE 2 Zc C. uso recreativo do territorio de espectaculos

URBANIZABLE 2 Zd d. uso terciario

URBANIZABLE 2 Ze e. uso sanitario, docente do territorio cultural

URBANIZABLE 2 Zf f. infraestructuras de transporte u otros equipamientos publicos
NUCLEO RURAL 1 Na a. uso residencial

RUSTICO Rf f. infraestructuras de transporte u otros equipamientos publicos
RUSTICO 3 Rg g. espacios naturales

Artigo 154. Obxectivos de calidade acustica

1. O presente PXOM fixa os criterios dos obxectivos de calidade acustica para ruido aplicables a &araes acusticas
segundo o artigo 14 do RD 1367/2007, que desenvolve a Lei 37/2003, do Ruido, de cumprimento para todalas figuras
de planeamento.

1. O obxectivo de calidade acustica sera a non superacion do valor da tAboa A, do anexo Il, do RD 1367/2007
que lle sexa de aplicacion.

2. Para o resto das areas urbanizadas establécese como obxectivo decalidade acustica para ruido a non
superacion do valor que lle sexa de aplicacion a tdboa A do anexo Il, do RD 1367/2007 diminuido en 5 decibelios.
Non sera de aplicacion os valores da TABOA A. Anexo Il RD 2367/2007 ata o total desenvolvemento do sector de
solo urbanizable.

3. Os obxectivos de calidade acustica para ruido aplicables aos espazos naturais delimitados, de conformidade
co establecido no artigo 7.1 a Lei 37/2003, do 17 de novembro, como area acustica tipo g, por requirir unha
especial proteccion contra a contaminacion acustica, estableceranse para cada caso en particular, atendendo
a aquelas necesidades especificas destes que xustifiquen a sia cualificacion.

4. Como obxectivo de calidade acustica aplicable as zonas tranquilas nas aglomeraciéns e en campo aberto,
establécese o manter nas devanditas zonas os niveis sonoros por debaixo dos valores dos indices de inspiracién
de ruido establecidos na tAboa A, do anexo Il, diminuido en 5 decibelios, tratando de preservar a mellor calidade
acustica que sexa compatible co desenvolvemento sostible.

Artigo 155. Servidume acustica

1. Aszonas de servidume acustica delimitadas nos mapas de ruido elaborados polas administraciéons competentes seran
incluidas neste PXOM.
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CAPITULO VII.  REGULACION DE EMISIONS CONTAMINANTES

Artigo 156. Augas residuais

1.

Ningunha persoa fisica o xuridica descargara, depositara ou permitird que se descarguen ou depositen 6 sistema de
saneamento calquera auga residual que contefia:

a. Aceites e graxas:
Concentraciéns ou cantidades de sebos, ceras, graxas y aceites totais que superen os indices de calidade de los

afluentes industriais, xa sexan emulsiones ou non, ou que contefian sustancias que podan solidificar ou volverse
viscosas a temperaturas entre 0 e 40 grados centigrados no punto de descarga.

b. Mezclas explosivas:
liquidos, sélidos ou gases que pola sta natureza e cantidade sexan ou podan ser suficientes, por si solos ou por

interaccién con outras sustancias, para provocar fogos ou explosiéns ou ser perxudiciais en calquera outra forma
as instalacions de alcantarilado ou 6 funcionamento dos sistemas de depuraciéon. En ninglln momento duas
medidas sucesivas efectuadas con un explosimetro, no punto de descarga a rede de alcantarillado, deberan ser
superiores ao 5% do limite inferior de explosividade.

Os materiais prohibidos inclten, en relacion non exhaustiva: gasolina, queroseno, nafta, benceno, tolueno, xileno,
ceteres, alcohois, cetonas, aldehidos, peroxidos, cloratos, percloratos, bromatos, carburos, hidruros e sulfuros.

c. Materiais nocivos:
Sélidos, liquidos ou gases malolientes ou nocivos, que xa sexa por si solos ou por interaccién con outros desechos,
sexan capaces de crear una molestia publica ou perigo para a vida, ou que sexan ou que poidan ser suficientes
para impedir a entrada nunha alcantarilla para o seu mantemento ou reparacion.

d. Desperdicios solidos ou viscosos:
Os residuos solidos ou viscosos que provoque ou poidan provocar obstruccions no fluxo de alcantarillas e interferir

en calquera outra forma co axeitado funcionamento do sistema de depuracion. Os materiais prohibidos inclien en
relacion non exhaustiva: lixo non triturado, tripas ou texidos animais, esterco ou suciedades intestinais, 0sos, pelos,
peles ou carnazas, entrafias, plumas, cinza, escorias, areas, cal, polvos de pedra o marmol, metais, vidro, palla,
virutas, recortes de céspede, trapos, graos, lupulo, desechos de papel, madeiras, plasticos, alquitran, pinturas,
residuos do procesado de combustibles ou aceites lubricantes e sustancias similares.

e. Sustancias toxicas inespecificas:
Calquera sustancia toxica en cantidades non permitidas por outras hormativas ou leyes aplicables, compostos por

quimicos ou sustancias capaces de producir olores indesexables, ou toda sustancia que non sexa susceptible de
tratamento ou que poida interferir nos procesos bioléxicos ou na eficiencia do sistema de tratamento ou que pase
a través dol sistema.

f.  Materiais coloreados:
Materiais con coloraciéns objecionales, non eliminables co proceso de tratamento empregado.

g. Materiais calientes:
A temperatura global do vertido non superara os 40 grados centigrados.

h. Desperdicios corrosivos:
Calquera desperdicio que provoque corrosion ou deterioro da rede de alcantarillado ou no sistema de
depuracion. Todos os desperdicios que se descarguen a rede de alcantarillado deben ter un valor do indice de ph
comprendido no intervalo de 55 a 10 unidades. Os materiais prohibidos inclien, en relaciéon non exhaustiva:
acidos, bases, sulfuros, sulfatos, cloruros e fluoruros concentrados e sustancias que reaccionen coa auga para
formar productos acidos.

i. Gasesou vapores:

O contido en gases ou vapores nocivos ou téxicos (tales como os citados nol anexo n° 2 do Regulamento de
Actividades molestas, nocivas e perigosas de 30 de Novembro de 1.961), debe limitarse na atmosfera de todos os
puntos da rede, onde traballe ou poida traballar o persoal de saneamento, aos valores maximos sefialados en el
citado Anexo n° 2. Para los gases mais frecuentes, as concentracions maximas permisibles na atmosfera de traballo
seran:

e Diodxido de azufre: 5 partes por milléon.

e Mondxido de carbono: 100 partes por millén.

. Cloro: 1 parte por millén.

XUNTADEGALICIFs  Suylfuro de hidréxeno: 20 partes por millén.
CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE E
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A tal fin, imitarase nos vertidos o contido en sustancias potencialmente productoras de gases ou vapores a valores
tales que impidan que, nos puntos proximos 6 de descarga do vertido, onde poida traballar o persoal, se
sobrepasen as concentracions maximas admisibles.

j- Indices de calidade:
Os vertidos de augas residuais & rede de alcantarilado non deberan sobrepasar as seguintes concentracions
maximas que se relacionan:

PARAMETRO VALORES LIMITES
Aluminio( mg/l) 1
Arsénico( mg/l) 0,5
Bario( mg/l) 20
Boro( mg/l) 2
Cadmio( mg/l) 0,1
Cromo llI( mg/l) 2
Cromo IV( mg/l) 0,2
Ferro( mg/l) 2
Manganeso( mg/l) 2
Niquel( mg/l) 2
Mercurio( mg/l) 0,05
Plomo 0,2
Selenio( mg/l) 0,03
Estafio( mg/l) 10
Cobre( mg/l) 0,2
Cinc( mg/l) 3
Toxicos metalicos(J) 3
Cianuros( mg/l) 0,5
Cloruros( mg/l) 2.000
Sulfuros( mg/l) 1
Sulfitos( mg/l) 1
Sulfatos( mg/l) 2.000
Fluoruros( mg/l) 6
Foésforo total( mg/l) 10
Foésforo total( mg/l) 0,5
Amoniaco( mg/l) 15
Nitréxeno nitrico( mg/l) 10
Aceites y graxas( mg/l) 20
Fenois( mg/l) 0,5
Aldehidos( mg/l) 1
Deterxentes( mg/l) 2
Pesticidas( mg/l) 0,05

A disolucién de calquera vertido de augas residuais practicada coa finalidade de satisfacer estas limitacions sera
considerada una infraccion a esta Ordenanza, salvo nos casos declarados de emerxencia ou perigo.

k. Desperdicios radiactivos:
Desperdicios radiactivos ou is6topos de tal vida media ou concentracién que non cumpran cos regulamentos ou
ordenes emitidos pola autoridade pertinente, da que dependa o control sobre o seu uso; que provoquen ou
poidan provocar danos ou perigos para as instalacions ou as persoas encargadas do seu funcionamento.

2. Calquera instalacion industrial quedard sometida as especificacions, controles e normas que se contefien nas
Ordenanzas Municipais da localidade.

3. Poderan realizarse vertidos asimilables no seu tratamento 6s vertidos domésticos, que seran depurados de forma
conxunta cos da vila, dando lugar as correspondentes taxas municipais.

4. Non obstante, os vertidos quedaran condicionados a que o concello dispofia de outras limitacions debido as
condicidns de depuracion municipal.
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Artigo 157. Xestions de residuos

1. Osresiduos sélidos seran depositados no servicio de recollidas municipal.
2. Sera de aplicacion a lexislacion sectorial na materia.

Artigo 158. Emisidns gasosas

1. As emisidbns gaseosas producidas por calquera actividade que se instale axustaranse 6s valores maximos permitidos
pola Lei 38/1.972 de 22 de Diciembre, de protecciéon do ambente atmosférico e polo seu regulamento, aprobado por
decreto 833/1.975 de 6 de Febrero, para la contaminacion atmosférica producida polas industrias.

2. Sera de aplicacion a demais normativa e lexislacion sectorial que complemente ou substitia a anterior.

CAPITULO VIIl. REQUISITOS DE ADAPTACION O AMBIENTE

Artigo 159. Adaptacion o ambiente
1. As construccions e instalaciéns deberan adaptarse 6 ambiente no que estivesen situadas, e para tal efecto:

a. As construccions en lugares inmediatos ou que formen parte dun grupo de edificios de caracter artistico, histérico,
tipico ou tradicional deberan harmonizar con el. Igualmente cando, sen existir un conxunto de edificios, houbese
algun de grande importancia ou calidade dos caracteres indicados.

b. Nos lugares de paisaxe aberta ou natural, sexa rural ou maritima, ou nas perspectivas que ofrezan os conxuntos
urbanos de caracteristicas historico-artisticas, tipicos ou tradicionais € nas inmediacions das estradas ou camifios
de traxecto pintoresco, non se permitira que a situaciéon, masa ou altura das construcciéns, muros e cerramentos,
ou a instalaciébn doutros elementos, limiten o campo visual para contempla-las belezas naturais, rompan a
harmonia da paisaxe, desfiguren a perspectiva propia dela ou limiten ou impidan a contemplaciéon do conxunto.

c. Atipoloxia das construccions debera ser congruente coas caracteristicas do contorno e os materiais empregados
para a renovacion e acabado de fachadas e cubertas das edificacions e os cerramentos de parcelas deberan
harmonizar coa paisaxe na que se vaian levar a cabo. Eetarase o disposto tamén na lexislacién sectorial de
estradas.

d. Queda prohibida a publicidade estatica que, polas stas dimensiéns, localizacién ou colorido non cumpra as
anteriores prescricions. Non se considera publicidade os carteis informativos autorizados polo Ministerio de
Fomento e a Xunta de Galicia. Para a colocacion de carteis informativos na zona de afeccién de estradas do
Estado deberan cumprirse os requisitos que se establecen na lei 25/1988 e nos artigos 88 a 91 do seu regulamento

Artigo 160. Condiciéns estéticas

1. As condicions estéticas e de composicion da edificacién se definirAn en cada ordenanza para cada tipo de solo, e
estaran supeditadas cando sexa obrigatoria obte-la autorizacion da Conselleria de Cultura previa a licencia
municipal.
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TITULO V. NORMAS XERAIS DE URBANIZACION

CAPITULO I DISPOSICIONS XERAIS

Artigo 161. Ambito de aplicacién

1. As presentes normas de urbanizacion serAn de aplicacion para os proxectos de urbanizacion que se redacten no
municipio.

2. Nos seguintes artigos se fixan as condicidons minimas dos servicios de pavimentacion, abastecemento de auga,
saneamento, subministro de enerxia eléctrica e alumeado publico, independemente das condicidns especiais que se
fixen nos plans parciais e plans especiais.

Artigo 162. Proxecto de urbanizaciéon

1. O proxecto de urbanizacion é un proxecto técnico de obras que ten por finalidade leva-la practica as obras definidas
por:

os plans xerais en solo urbano,

os plans especiais de reforma interior no solo urbano non consolidado,

os plans parciais no solo urbanizable delimitado,

os plans sectoriais no solo urbanizable non delimitado.

os plans especiais de proteccion, rehabilitacion e mellora do medio rural, no solo de nucleo rural e no solo rustico.
os plans especiais de proteccion en calquera tipo de solo.

os plans especiais de infraestructuras e dotaciéns para desenvolvemento das infraestructuras.

@rpapnoTp

2. O proxecto de urbanizacién ten que estar subscrito por técnico competente e visado polo colexio profesional
competente.

3. Os proxectos de urbanizacion conteran os seguintes documentos:

Memoria urbanistica.

Memoria descritiva das caracteristicas das obras.

Memoria xustificativa das soluciéns empregadas.

Planos de informacion e de situacién con relacion o planeamento que executa.
Pregos de condiciéns técnicas e econémico-administrativas das obras e servicios.
Medicions.

Cadro de prezos.

Presuposto.

S@ropapop
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CAPITULO 1. REDE VIARIA

Artigo 163. Rede viaria

1. Ostrazados das estradas ou vias de comunicacion realizaranse acordo coa lexislacion sectorial de aplicacion.

2. Os pavimentos nas estradas seran preferentemente de materiais asfalticos ou betins (regos asfalticos ou
aglomerados). Nas zonas de forte pendente empregarase formigon.

3. Nas travesias e vias urbanas empregarase o mesmo criterio.

4. Nas vias urbanas diferenciaranse a calzada da beirarria en anchos superiores a oito metros. En anchos inferiores a oito
metros o pavimento deixarase a nivel sen diferenciar o paso de peatdns e vehiculos.

5. Nos nucleos rurais empregarase preferentemente o formigén fronte os pavimentos asfalticos, coma solucién de
pavimento de saneo do mesmo, e potenciarase o emprego de outras solucidns mais nobres coma adoquinados,
enlosados e pavimentos de cahapacufia de xisto, asi coma nas zonas tradicionais do nucleo urbano.

Artigo 164. Accesibilidade

1. Os proxectos de urbanizacién garantiran a accesibilidade e supresion de barreiras arquitecténicas, polo que
cumprirdn a tal efecto as disposicions da seguinte normativa, asi coma demais normativa sectorial que a
complemente ou substitia.

e Lei10/2014, de 3 de decembro, de accesibilidade na Comunidade Auténoma de Galicia

. Decreto 35/2000, do 28 de xaneiro,olo que se aproba o regulamento de desenvolvemento e execucion da
lei de accesibilidade e supresion de barreiras Comunidade Auténoma de Gallicia,

. Real Decreto 505/2007 polo que se aproban as condiciéns basicas de accesibiidade e non discriminacion
das persoas con discapacidade para o acceso e utilizacién dos espazos publicos urbanizados e edificacions.

e Orde VIV/561/2010, de 1 de febreiro, pola que se desenrola o documento técnico de condicidns basicas de
accesibilidade e non discriminacion para o acceso e utilizacion dos espazos publicos urbanizados.

e Caddigo Técnico da Edificacion.
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CAPITULO 111 REDES DE SERVICIOS

Artigo 165. Rede de abastecemento

1. Condiciéns de trazado
¢ Arede de abastecimiento executarase baixo as beirarrias ou terrizos,
e No solo urbano a rede sera preferentemente mallada para equilibrar as variables de calculo da rede e
proporcionar unha maior seguridade nos casos de averia e/ou corte de suministro.
¢ A profundidade de instalacién sera de 1,00 metro minimo, agas en casos debidamente xustificados.

2. Condiciéns de célculo

e Adotacion de auga estimase en 150 litros/habitante nas zonas rurais e 200 litros/habitante nas zonas urbanas.

e Tomarase un coeficiente punta de 2,5.

e Avelocidade de circulacion de auga estara comprendida entre 0,5 e 4.00 m/s.

e Arede hidraulica permitird o funcionamento simultdneo dos hidrantes durante duas horas con un caudal de
1.000 I/min. e presion minima de 10 m.c.a. No caso de redes de suministro existentes adoptarase o valor de
500 I/min.

. Os depdsitos reguladores dimensionaranse cunha capacidade de regulacién do volume maximo diario dun
dia punta.

3. Caracteristicas de desefio

e Arede construirase en polietieno de alta densidade, PVC ou fundicién ductil cun diametro minimo para as
redes xerais de 90 mm.

e A presion minima de traballo das tuberias sera de 10 m.c.a.

e A rede disporase mallada con valvulas de corte nos cruces, de tal maneira que permita obter tramos
independentes e facilite o suministro 6 resto dos tramos.

. Disporanse bocas de rego para rego de zonas verdes y baldeo de raas no solo urbano.

e Disporanse bocas de incendio no solo urbano.

e Disporanse acometidas individuais para cada parcela ou edificacion.

Artigo 166. Rede de saneamento

1. Condicioéns de trazado
. Disporanse unha rede de saneamento en sistema separativo preferentemente
. Os colectores disporanse a una profundidade minima de enterramento de 1,20 m. agas en casos
debidamente xustificados.

2. Condicions de calculo

a. Augas residuais
. O caudal sera o empregado en abastecemento.
e Tomarase un coeficiente punta de 2,4.
e Asvelocidades de circulacion tbmanse de 0,5 a 3 m/segundo.

b. Augas pluviais
e Para o calculo de augas pluviais adoptarase o método racional.
e A precipitacion maxima diaria de acordo co mapa de precipitacions na provincia de Lugo para un periodo
de retorno de 10 afios é de Pd =100 mm/h.

¢ Adoptaranse os seguintes coeficientes de escorrentia:
Zonas pavimentadas: 0,80
Cubertas: 0,80
Zonas sen pavimentar e zonas verdes: 0,30

3. Caracteristicas de desefio

El material a empregar sera PVC formigoén vibrado u formigén armado.

As tuberias teran un diametro minimo de 250 mm. para as redes xerais

A pendente minima sera do 0,5% en tuberias de PVC e 1% en formigon.

A pendente da canalizacién sera inferior a 6% e disporase de resaltos para elo, agas en casos debidamente
xustificados.

As tapas de rexistro seran para 40 tn. en calzada e 25 tn. en beirarrdas.

A distancia méaxima entre pozos sera de 50 m.

Disporanse sumidoiros cada 35-40 m. e nos puntos baixos.

YUNTA DE GALICIA As acometidas seran independentes para pluviais e residuais nas redes separativas.

onereri o oo te e AS acometidas disporanse directas 6 pozo. En caso de acometer a tuberia empregaranse pezas especiais.
ORDENACIONDO TERRITORIO o Ag gacometidas teran una pendente minima do 2%.
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Artigo 167. Sistemas de depuracion

1. As futuras redes de saneamento, asi como os sistemas de depuracién que se empregaran nos distintos nucleos
dependeran do seu tamafio, e sempre procurando minimiza-lo impacto ambiental e visual.

2. Disporase unha arqueta 6 final da rede na que se tomaran as mostras dos vertidos para a sua posterior andlise, e
establece-lo cumprimento dos baremos establecidos.

Artigo 168. Rede de enerxia eléctrica

1. Condiciéns de trazado
e Arede de distribucién en media tensién disporase enterrada en zonas urbanas e de nucleos rurais.
e Arede de distribucion en baixa tension disporase enterrada en zonas urbanas e de nucleos rurais.

2. Condiciones de céalculo
. Os consumos a empregar seran os sinalados polo regulamento eléctrico de baixa tension.
. Empregaranse os coeficientes regulamentados ou os sinalados pola compafiia distribuidora.

3. Caracteristicas de desefio
e Arede subterrdnea de media tension executarase segun normas da comparnia suministradora.
e Arede de distribucidon de baixa tension executarase segun normas da comparnia suministradora

Artigo 169. Rede de alumeado publico

1. Condiciéns de trazado

e A rede de alumeado publico disporase unilateral, pareada ou ao tresbolilo con lamparas de vapor de
sodio.

2. Condici6ns de célculo
e O nivel de iluminacién medio sera de 20 lux. en viales e principais vias de comunicacion, nas restantes sera de
15 lux.

3. Caracteristicas de desefio

As lamparas seran de vapor de sodio preferentemente.
Disporanse en fachada ou sobre baculos metalicos.
Prohibese o uso de postes de formigon.

Disporanse sistemas de aforro enerxético.
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Artigo 170.
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TITULO V1. NORMAS SOBRE USOS

DISPOSICIONS XERAIS

Réxime de usos

1. As normas de uso regulan as diferentes utilizacidons dos terreos e as edificacions segun a actividade que en eles se
desenrole. Estas normas seran de aplicacion tanto en obras de nova planta coma nas de ampliacion e reforma.

Artigo 171.

Asignacion de usos segundo a clasificacion do solo

1. O réxime de usos alcanza a tdédolos terreos comprendidos no termo municipal, e segundo a clasificaciéon do solo
establecida e acordo os artigos 54, 55, 56, 57 ,58,59 da Lei 9/2002, a asignacion de usos realizase da seguinte maneira

a.

Solo urbano

Faise unha asignacion detallada de usos pormenorizada para cada unha das zonas nas que se divide o solo
urbano consolidado, e aquel solo urbano non consolidado no que se defina a ordenacién detallada do mesmo.
No solo urbano non consolidado a asignaciéon de usos é global.

Solo de nucleo rural

Faise a asignacién dos usos pormenorizados relacionados coas actividades propias do medio rural e sempre que
non se altere a estructura morfoléxica do asentamento e contribla a revitaliza-la vida rural e mellora-lo nivel de
vida dos seus moradores e que, en todo caso, resulten compatibles co uso residencial.

Solo urbanizable
Faise unha asignaciéon de usos globais diferenciados para cada sector no solo urbanizable delimitado. No solo
urbanizable non delimitado establece os criterios para a delimitacidon dos sectores e asignacion de usos.

Solo rustico

Establécese o réxime de usos permitidos, autorizables e prohibidos para cada categoria de solo en funcién das
medias de proteccion do solo rastico para asegura-lo mantemento da natureza dos terreos e a conservacion,
proteccion, recuperacion dos valores e potencialidades propias do medio rural.

2. No cadro seguinte resimese a asignacion de usos acordo coa clasificacion do solo:

Suelo urbano Suelo de Suelo urbanizable
Asignacion de usos icl Suelo
lidado non- MICEO | Jelimitado | O™ rustico
conso consolidado rural delimitado
Pormenorizada S| S| S| - - -
Global - S| - S| S| -
Réxime de usos - - - - - sl
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Artigo 172. Natureza dos usos

1. O réxime de usos establecido acordo a asignaciéon de usos segundo a clasificacion do solo establecida faise
atendendo a natureza dos mesmos establecendo a seguinte clasificacion:

a.

Uso caracteristico
E o uso que caracteriza unha zona, terro ou edificacion por selo de implantacion maioritaria.

Uso permitido

E aquel que, ademais de adecuarse a un tipo concreto de solo e 6s fins da ordenacién, pode coexistir co uso
caracteristico dunha zona, terreo ou edificacién concreta por non ser incompatible con el.

Cando nun terreo ou edificaciéon coinciden varios uso, compatibles entre si, cada un deberd cumpri-las
condicions que lle correspondan por aplicacion das normas previstas nos artigos seguintes.

Son os compatibles coa proteccién de cada categoria de solo rastico.

Usos autorizables

Son os suxeitos a autorizacion da Administracion Autonémica, nas diferentes categorias de solo rustico,
previamente & licencia urbanistica municipal e nos que deban valorarse en cada caso as circunstancias que
xustifiquen a stia autorizacién, coas cautelas que procedan.

Seran nulas de pleno dereito as autorizacions e licencias municipais outorgadas para usos autorizables sen a
previa e preceptiva autorizacion autonémica ou en contra das suas condicions.

Non necesitarAn autorizacion autondmica previa, para os efectos desta lei, as infraestructuras, dotacions
instalacidns previstas nun proxecto sectorial aprobado 6 amparo da Lei 10/1995, de ordenacién do territorio de
Gallicia.

Uso prohibido

E aquel que por non adecuarse a un tipo concreto de solo, os fins da ordenacioén, ou por serincompatible co uso
caracteristico dunha zona, terreo ou edificacion se exclie da mesma.

Son os incompatibles coa proteccion de cada categoria de solo ristico ou que impliquen un risco relevante de
deterioracion dos valores protexidos.

Seran nulas de pleno dereito as autorizacidns e licencias que se outorguen para usos prohibidos.

Uso provisional

Son aqueles que poderan establecerse de xeito temporal en solo urbano non consolidado, solo urbanizable
delimitado, e terreos afectos os sistemas xerais, por non dificulta-la execucion do PXOM, e que deberan
derrubarse cando o acordase o concello, sen dereito a indemnizacién de acordo co disposto no artigo 102 da Lei
9/2002

Uso preexistente disconforme
Son os usos actuais existentes no momento da aprobacion definitiva do PXOM, e que resultasen dentro dos usos
prohibidos, teran a consideracion de féra de ordenacion e se lles aplicara o disposto no artigo 103 da Lei 9/2002.

2. No cadro seguinte resumese a tipoloxia de usos acordo coa clasificacion do solo:

@
fal

We

) Solo urbano Solo de Solo urbanizable
Tipoloxia dos usos nticleo Solo
lidado non- delimitado non- ristico
conso consolidado rural delimitado
a | uso caracteristico S| S| Sl S| S| -
b | uso permitido Sl sl Sl sl sl sl
c | uso autorizable - - - - - S|
d | uso prohibido sl sl sl sl sl sl
e | uso provisional - S| - S| - -
f |Uso preexistente sl sl sl sl Sl Sl
disconforme
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Artigo 173. Compatibilidade de usos

1. Establécese un réxime de compatibiidade de usos en base as actividades que se desenrolan nos terreos ou
edificacions, atendendo a natureza dos mesmos, podemos falar de:

a. Uso exclusivo
Cando o uso caracteristico € Unico, sen compartilo con outro uso permitido ou autorizable.

b. Uso compartido
Cando o uso caracteristico € compatible con outros usos permitidos ou autorizables.

c. Uso vinculado
Cando un uso permitido esta vinculado a un uso caracteristico.

Artigo 174. Posicion dos usos

1. Atendendo a posicién que ocupan os usos e dentro da edificaciéon ou da parcela, podemos establece-la seguinte
clasificacion:

a. Planta de soto
Cando o uso da planta soto sexa diferente do uso caracteristico do edificio ou parcela, tera que ter un acceso
exclusivo desde a via publica.

b. Planta de semisoto
Cando o uso da planta semisoto sexa diferente do uso caracteristico do edificio ou parcela, tera que ter un
acceso exclusivo desde a via publica.

c. Planta baixo rasante
Cando o uso da planta baixo rasante sexa diferente do uso caracteristico do edificio ou parcela, tera que ter un
acceso exclusivo desde a via publica

d. Planta baixa
Cando o uso da planta baixa sexa diferente do uso caracteristico do edificio ou parcela, tera que ter un acceso
exclusivo desde a via publica

e. Entreplanta
Cando o uso da entreplanta sexa diferente do uso caracteristico do edificio ou parcela, ter4 que ter un acceso

exclusivo desde a via publica, con excepcion dos locais que estean ligados a un local da planta baixa.

f.  Planta de piso
Cando o uso da planta de piso sexa diferente do uso caracteristico do edificio ou parcela, terd que ter un acceso

exclusivo desde a via publica.

g. Aproveitamento baixocuberta
Cando exista un uso no baixocuberta, este non poderd ser independente do uso do local da planta

inmediatamente inferior.

h. En parcela
Son os usos que se localizan no terro o aire libre ou en construcciéns anexas que non xeneren edificabilidade

i. Enedificacién anexa
Son os usos que se localizan nunha edificacién dependente da edificacion que alberga o uso caracteristico, en
posicion illada ou encostada a esta.

2.1 XUNTA DE GALICIA
z’%z CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE E

2 "] ORDENACION DO TERRITORIO
Secretaria Xeral de Ordenacién do Territorio
e Urbanismo

Normas Urbanisticas
Qutubro 2016

Paxina 78



Dilixencia: Documento que incorpora as|condicians ‘fr",.

da Orde de 21,09.2016 de aprobacién definitiva do — Plan Xeral de COrdenacion Municipal do

( Prom de As Nogais. O Seeretario, I C once | | o) d e AS Nogc}l's
‘ @ ea Asdo.: José Ignacio Lipez Lipez |

planes y proyectos

CAPITULO 1. CLASIFICACION DOS USOS
Artigo 175. Usos Globais

1. Considérase uso global 6 uso predominante das edificacions dun area determinada. A efectos do presente PXOM se
sinalan os seguintes usos globais

a. Residencial
Enténdese como uso residencial o destinado a residencia de persoas tanto de caracter habitual como temporal.

b. Sector secundario
Definimos como usos do sector secundario aqueles destinados a transformaciéon da materia prima en productos
manufacturados, ou actividades de reparaciéon de productos industrias, exista ou non unha relacién directa co
consumidor.

c. Sector terciario
Definimos como usos do sector terciario aqueles destinados a comercializacion de productos e prestacion de
servicios 6 publico, tanto materias coma inmateriais, propios dunha relacién mercantil cunha contraprestacion
economica.

d. Dotacional
Definimos como uso dotacional o que satisface servicios publicos de toda indole, independentemente do seu
alcance e que exista ou non unha contraprestacion econémica, e a sta de titularidade.
Poden acada-la consideraciéon de dotacion algins usos terciarios sempre e cando a sua finalidade sexa
satisfacer servicios publicos.

e. Sector primario
Considéranse os usos do sector primario os usos caracteristicos do medio rural vinculados a explotaciéon dos
recursos naturais.

Artigo 176. Usos Pormenorizados

1. A efectos do presente PXOM se sinalan os seguintes usos pormenorizados
a. Residencial
e Vivenda \Y
e Campamento residencial CcVv
b. Sector secundario
. Uso industrial |
c. Sector terciartio

. Hoteleiro H

e Campamento de turismo CT
. Comercial CM
. Oficinas OF
. Ocio, (e}

(Recreativo, Espectaculo, Hosteleria)
d. Dotacional

. Educativo-Docente E

. Sanitario-Asistencial S

. Social-Cultural SC
e Deportivo D
. Relixioso R

. Administrativo A
. Cemiterios CE
e Aparcadoiro P

. Servicios Publicos SP
. Espacios Libres EL
e Infraestructuras y Servicios IS

e. Sector primario

e Agrario Ag
. Gandeiro Gd
. Forestal Fo
. Extractivo Ex
e Acuicuola Ac
e Complementario Co
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1. Establecense diferentes categorias para cada un dos usos clasificados no artigo anterior en base os criterios
establecidos pola lexislacion sectorial, a sia compatibilidade e posicion dentro dos terreos ou da edificacion.

RESIDENCIAL
Vivenda
categoria 12
categoria 22
Campamento residencial
categoria 12

categoria 22

SECUNDARIO
Industrial
categoria 12
categoria 22
categoria 3?2
categoria 42
categoria 5
categoria 62
TERCIARIO
Hoteleiro

categoria 12
categoria 22
categoria 32
Campamento de turismo
categoria 12
categoria 22
Comercial
categoria 12
categoria 22
categoria 3?2
categoria 42
categoria 5
categoria 62
Oficinas
categoria 12
categoria 22
categoria 32
Ocio
categoria 12
categoria 22
categoria 32
categoria 42

categoria 52

categoria 62

Vivenda unifamiliar

Vivenda colectiva

Elementos de acampada

Elementos mdbiles

Artesanal

Industrial compatible residencial
Industrial mixta

Industrial

Industrial de caracter especial
Industrial desmontable

Hotel
Pension

Turismo rural

Elementos de campada

Elementos mobiles

Local

Comercial compatible residencial
Comercial mixta

Comercial

Comercial de caracter especial
Comercial desmontable

Independente
Compatible

Despachos

Local

Ocio compatible residencial
Ocio mixta

Ocio

Ocio de caracter especial

Ocio desmontable
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DOTACIONAL

Educativo-docente

Sanitario Asistencial

Socio-cultural

Deportivo

Relixioso

Administrativo

Mortuorio

Garaxe-aparcamento

Servicios publicos

Espacios libres

Infraestructuras e servicios

categoria 12

categoria 22

categoria 12
categoria 22
categoria 3?2

categoria 42

categoria 12

categoria 22

categoria 12
categoria 22

categoria 3?2

categoria 12

categoria 22

categoria 12

categoria 22

categoria 12
categoria 22

categoria 32

categoria 12
categoria 22

categoria 32

categoria 12

categoria 22

categoria 12

categoria 12
categoria 22
categoria 3?2

categoria 42

Independente

Compatible

Ambulatorio
Hospitalario
Servicios sociais

Asistencial

Independente

Compatible

Instalacién o ar libre
Instalaciéns cubertas

Compatible

Independente

Compatible

Independente

Compatible

Servicios funerarios independente
Servicios funerarios compatible

Cemiterios

Independente
Compatible

Aparcadoiro o ar libre

Independente

Compatible

Espacios libres

Instalaciéns
Edificaciéns anexas
Instalaciéns vinculadas as estradas

Outras instalacidns
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PRIMARIO

Agrario

Gandeiro

Forestal

Extractivo

Acuicola

Complementario

categoria 12
categoria 22

categoria 32

categoria 12
categoria 22
categoria 32

categoria 42

categoria 12

categoria 22

categoria 12

categoria 22

categoria 12

categoria 22

categoria 12
categoria 22
categoria 32
categoria 42
categoria 52
categoria 62
categoria 72
categoria 82
categoria 92
categoria 102

Instalaciéns desmontables
Instalaciéns auxiliares

Instalaciéns agricolas

Pequenas explotacions
Instalaciéns con base territorial estabulacion aberta
Instalaciéns con base territorial estabulacién pechada

Instalacions sen base territorial

Instalaciéon de apoio

Instalacions de primer corte

Explotaciéon mineira

Extraccion de aridos ou terras

Acuicultura continental

Acuicultura marifia

Agrarios

Agroalimentarios

Forestal

Extractivo

Aproveitamento enerxia hidraulica
Aproveitamento enerxia eélica
Aproveitamento enerxia soar
Transformacioén enerxia hidraulica
Transformacién enerxia edlica
Transformacioén enerxia solar
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CAPITULO 111 USOS RESIDENCIAIS
Artigo 178. Uso Vivenda
1. Definicién

Enténdese como vivenda todo o edificio ou parte do edificio destinado a residencia de persoas.

2. Clasificacion
Dentro do uso residencial se establecen as seguintes categorias:
a. Categoria 1% Vivenda unifamiliar
E a situada en posicion de planta baixo rasante, planta baixa, planta de piso e/ou baixocuberta, con acceso
independente dende a via publica.
b. Categoria 22: Vivenda colectiva
E a situada en posicion de planta baixo rasante, planta baixa, planta de piso e/ou baixocuberta, con acceso
comun dende a via publica para varias vivendas ou que se establezan relaciébns comunitarias.
3. Condiciéns
O regulamento do uso farase acordo coa lexislacion sectorial que complemente ou substitia o Decreto 311/1992, do
12 de novembro, sobre habitabilidade nas vivendas.
Prohibese o uso residencial en planta soto e semisoto.
Artigo 179. Uso Campamento residencial
1. Definicién
Enténdese por uso de campamento residencial, un espacio de terreo debidamente delimitado e acondicionado,
dotado de instalacions e servicios no que se pernocta en tendas de campafa, albergues mobiles, caravanas,
bungalows, mdédulos moébil-home ou outros elementos moébiles ou desmontables. Estes asentamentos non tefien
caracter de residencia habitual e as instalacions tefien que ser desmontables sen natureza permanente desde o
punto de vista constructivo. Son asimilables os campamentos xuvenis, albergues, centros de vacaciéns escolares,
campamentos de institucidns, asociacions ou entidades.
2. Clasificacion
Dentro do uso de campamento residencial se establecen as seguintes categorias:
a. Categoria 1% Elementos de acampada
Comprende aquelas instalaciéns onde a acampada se realice soamente con tendas de campafa.
b. Categoria 22 Elementos mobiles
Comprende aquelas instalacibns onde a acampada se con tendas de campafia e/ou elementos coma
albergues mobiles, caravanas, bungalows, médulos mébil-home ou outros elementos mobiles ou desmontables.
3. Condiciéns

O regulamento do uso farase acordo coa lexislacion sectorial que complemente ou substitia o Decreto 2253/74, do
24 de xullo, sobre ordenacién dos campamentos.
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CAPITULO IV.  USOS SECTOR SECUNDARIO

Artigo 180. Uso Industrial

1. Definicién
Entendese por uso industrial nun terreo ou edificacion os seguintes.

a. As industrias, definidas no artigo 3, punto 1 da Lei 21/1992, de 16 de xullo, de Industria, definidas coma as
actividades dirixidas a obtencién, reparaciéon, mantemento, transformacién ou reutilizacion de productos
industriais, ou envasado e embalaxe, asi coma o aproveitamento, recuperaciéon e eliminaciéon dos residuos ou
subproductos, calquera que sexa a natureza dos recursos e procedementos técnicos empregados.

b. Os talleres de reparacion de vehiculos automobiles e dos seus equipos e compofentes, nos que se realizan
operacions encamifiadas a restitucion das condicions normais do estado e do funcionamento dos mesmos e a
actividade complementaria da instalacion de accesorios, con posterioridade a stua fabricacion e venda.

c. Os estacionamentos de vehiculos destinados 6 transporte de persoas e 6 transporte de mercancias.
d. Os servicios auxiliares ou complementarios das actividades comprendidas nos puntos anteriores.
e. Os almacenamentos industrias.

f. Os almacenamentos de calquera tipo de establecemento cando a sta carga de lume, ponderada e corrixida,
calculada segundo o regulamento de seguridade contra incendios de edificios industriais sexa superior ou igual a
3.000.000 Megajulios (Mj).

2. Clasificacion
Os establecementos industriais establecense as seguintes categorias.

a. Categoria 12. Artesanal
Son os talleres de artesania non molestos coas vivendas, sendo un uso compatible co de vivenda dentro da

mesma edificacion ou terreo, en posicion de planta de semisoto, planta baixorasante, planta baixa, en parcela
ou edificacion anexa. Superficie maxima de 250 m2.

b. Categoria 22 Industrial compatible residencial
Son aquelas actividades industriais compatibles co uso de vivenda, sendo uso caracteristico o uso residencial, en

zonas de nudcleo urbano ou de nucleo rural, sendo un uso compatble co de vivenda dentro da mesma
edificacion ou terreo, en posicion de planta de semisoto, planta baixorasante, planta baixa, en parcela ou
edificacion anexa. Admitese en tédalas posicidns, se non existe o uso residencial.

c. Categoria 3?2. Industrial mixta
Son aquelas actividades industriais compatibles co uso de vivenda, sendo o uso caracteristico o industrial, en
zonas de nucleo urbano, sendo un uso caracteristico ou maioritario dentro da mesma edificacion ou terreo, en
posicion de planta de semisoto, planta baixorasante, planta baixa, en parcela ou edificacion anexa. Admitese en
tédalas posicions, se non existe o uso residencial.

d. Categoria 42. Industrial
Son aquelas actividades industriais incompatibles coas zonas de nicleo urbano ou de nucleo rural, sendo uso
caracteristico ou maioritario da edificacién, en tédalas posiciéns, e que poidan situarse en térreos destinados a
uso global industrial.

e. Categoria 52 Industrial de caracter especia
Son aquelas actividades industriais incompatibles coas zonas de nucleo urbano ou de nucleo rural, sendo uso

caracteristico ou maioritario da edificacién, en tédalas posiciéns, e que polas stas especiais caracteristicas
deban situarse en posicion illada e con medidas correctoras especiais, en térrenos destinados a uso industrial.

f. Categoria 62 Industrial desmontable
Son aquelas actividades industriais, desmontables aquelas que tefien unha actividade temporal nun espacio de

terreo debidamente delimitado e acondicionado, dotado de instalacions e servicios de elementos mébiles ou
desmontables. As instalacions tefien que ser desmontables sen natureza permanente desde o punto de vista
constructivo. Son exemplo as plantas de aglomerado asfaltico e as actividades ligadas a construccion dos

sistemas de comunicacions.
XUNTHA DE GALICIA
CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE E
ORDENACION DO TERRITORIO
Secretaria Xeral de Ordenacion do Territorio

oy
&)

e Urbanismo

oy Normas Urbanisticas
Je Planficacion Utbarisico Qutubro 2016
Paxina 84



Dilixencia: Documento que incorpora as|condicians 't'fr_i-

da Orde de 21.09.2016 de aprobacian definitiva do — Plan Xeral de COrdenacion Municipal do

Prom de As Nogais. O Seeretario,

Asdo.z José lgnacio Lipez Lipez

planes y proyectos

§ Concello

Sensibilidade acustica permitida para cada unha das categorias establecidas

de As Nogais

No cadro seguinte se resume a compatibilidade das distintas categorias do uso industrial coa sensibilidade acustica
maxima permitida, segundo a sta compatibiidade cos outros usos segundo o establecido nestas ordenanzas no
capitulo de medidas de proteccién contra a contaminacion acustica do titulo de normas xerais das edificacions, e a
Lei 7/1997, de 11 de agosto, de proteccion contra a contaminacion acustica.

Categoria do uso industrial

Sensibilidade acustica

1 | Artesanal Moderada
2 | Compatible residencial Moderada
3 | Industrial mixta Baixa

4 | Industrial Especifica
5 | Industrial de caracter especial Especifica
6 | Industrial desmontable Especifica

Nivel de risco intrinseco de incendio para cada unha das categorias establecidas

No cadro seguinte se resume a compatibiidade das distintas categorias do uso industrial co nivel nivel de risco
intrinseco segundo nestas ordenanzas no capitulo de condiciéns de seguridade do titulo de normas xerais das
edificacions, e o Real Decreto 786/2001, de 6 de xullo, polo que se aproba o regulamento de Seguridade contra

incendios nos establecementos industriais.

Categoria do uso industrial

Nivel de risco intrinseco

1 |Artesanal Baixo

2 | Compatible residencial Medio
3 | Industrial mixta Alto

4 | Industrial Elevado
5 | Industrial de caracter especial | Elevado
6 | Industrial desmontable Alto

Condicions

O regulamento do uso farase acordo coa lexislacion sectorial que complemente ou substitia a Lei 21/1992, de 16 de
xullo, de Industria, é Real Decreto 786/2001, de 6 de xullo, polo que se aproba o regulamento de Seguridade contra

incendios nos establecementos industriais
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CAPITULO V. USOS SECTOR TERCIARIO

Artigo 181. Uso Hoteleiro

1. Definicién
Enténdese por uso hoteleiro o servicio de aloxamento turisico mediante contraprestacion econdémica, nunha
edificacion & prestar un servicio de hospedaxe de forma temporal as persoas con ou sen comedor e prestacion de
servicios de caracter complementario.

2. Clasificacion
Os establecementos hoteleiros se establecen as seguintes categorias:

a. Categoria 1% Hotel
Son aqueles establecementos que ocupan a totalidade dun ou varios edificios ou unha parte independizada dos

mesmo, constituindo un uso caracteristico ou maioritario en posicion de planta baixorasante, planta baixa, planta
de piso e/ou baixocuberta.
Sensibilidade acustica moderada.

b. Categoria 22: Pensi6n
Son aqueles establecementos que ocupan unha parte independizada dun edificio, constituindo un uso permitido
en posicion de planta baixa, planta baixorasante, planta de piso e/ou baixocuberta.
Sensibilidade acustica moderada.

c. Categoria 3% Turismo rural
Son aqueles establecementos situados nas edificacions no medio rural, que pola sia antigiidade e
caracteristicas de construccion, responde a tipoloxia estudiada no estudio do medio rural e analise do
asentamento poboacional. constituindo un uso caracteristico ou maioritario en posicion de planta baixa, planta
baixorasante, planta de piso e/ou baixocuberta.
Sensibilidade acustica moderada.

3. Condiciéns
O regulamento do uso farase acordo coa lexislacion sectorial que complemente ou substitia o Decreto 267/1999, do
30 de setembro, polo que se establece a ordenacién dos establecementos hoteleiros, a orde do 2 de xaneiro de 1995
polo que se establece a ordenacion dos establecementos de turismo rural, e a orde do 7 de maio de 1996 polo que se
modifica a orde anterior.

Artigo 182. Uso Campamento de turismo

1. Definicién
Enténdese por uso de campamento de turismo o servicio de aloxamento turistico mediante contraprestacion
econdmica, nun espacio de terreo debidamente delimitado e acondicionado, dotado de instalacions e servicios no
que se pernocta en tendas de campana, albergues moébiles, caravanas, bungalows, médulos mébil-home ou outros
elementos moébiles ou desmontables. Estes asentamentos non tefien caracter de residencia habitual e as instalacions
tefien que ser desmontables sen natureza permanente desde o punto de vista constructivo.

2. Clasificacion
Dentro do uso de campamento de turismo se establecen as seguintes categorias:

a. Categoria 12: Elementos de campada
Comprende aquelas instalaciéns onde a acampada se realice soamente con tendas de campafa.
Sensibilidade acustica moderada.

b. Categoria 22 Elementos mobiles
Comprende aquelas instalacions onde a acampada se con tendas de campafia e/ou elementos coma

albergues mobiles, caravanas, bungalows, médulos mébil-home ou outros elementos mdébiles ou desmontables.
Sensibilidade acustica moderada.

3. Condiciéns
O regulamento do uso farase acordo coa lexislacion sectorial que complemente ou substitia o Decreto 236/1985, do
24 de outubro, sobre ordenaciéon dos campamentos publicos de turismo en Galicia e o Decreto 390/1987, do 15 de
outubro que modifica o anterior.
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Artigo 183. Uso Comercial

1.

Definicién

Entendese por uso comercial nun terreo ou edificacion os seguintes.

a. Cando a actividade principal € a venta de productos directamente 6 publico ou a prestacion de servicios
relacionados cos mesmos.
(comercios, supermercados, droguerias,...)

b. Os establecementos nos que se prestan directamente 6 publico determinados servicios non necesariamente
relacionados coa venta de productos, pero a prestacion de servicios se realiza no devandito local.
(lavanderias, salons de peluquerias,...).

c. Os almacenamentos de cando a sia carga de lume, ponderada e corrixida, calculada segundo o regulamento
de seguridade contra incendios de edificios industriais sexa inferior a 3.000.000 Megajulios (Mj).

Clasificacién

Os establecementos comerciais se establecen as seguintes categorias.

a. Categoria 12 Local
Son os pequenos establecementos comerciais non molestos coas vivendas, sendo un uso compatible co de

vivenda dentro da mesma edificacion ou terreo, en posicion de planta de semisoto, planta baixorasante, planta
baixa, entreplanta, en parcela ou edificacién anexa. Superficie maxima de 250 m2.

b. Categoria 22. Comercial compatible residencial
Son aquelas actividades comerciais compatibles co uso de vivenda en zonas de nucleo urbano ou de nuicleo
rural, sendo un uso compatible co de vivenda dentro da mesma edificacion ou terreo, en posicion de planta de
semisoto, planta baixorasante, planta baixa, entreplanta, en parcela ou edificacion anexa. Se admite en tddalas
posicions, se non existe o uso residencial. Superficie Gtil para exposicion e venta 6 publico no que se almacenen
productos para a venda directa inferior a 2.500 m2.

c. Categoria 32. Comercial mixta
Son aquelas actividades comerciais compatibles co uso de vivenda en zonas de nucleo urbano, sendo o un uso
caracteristico ou maioritario dentro da mesma edificacién ou terreo, en posicion de planta de semisoto, planta
baixorasante, planta baixa, entreplanta, en parcela ou edificacion anexa. Se admite en tddalas posicions, se non
existe o uso residencial. Superficie util para exposicion e venta 6 publico no que se almacenen productos para a
venda directa inferior a 2.500 m2.

d. Categoria 42. Comercial
Son aquelas actividades comerciais incompatibles co uso residencial, sendo un uso caracteristico ou maioritario
da edificacién, en tédalas posicions, e que podan situarse en térrenos destinados a uso global comercial.

e. Categoria 5. Comercial de caracter especial
Son aquelas actividades comerciais incompatibles coas zonas de nucleo urbano ou de nucleo rural, sendo uso

caracteristico ou maioritario da edificacion, en tddalas posicidons, e que polas stas especiais caracteristicas
deban situarse en posicion illada e con medidas correctoras especiais, en térrenos destinados a uso comercial.

f. Categoria 62 Comercial desmontables
Son aquelas actividades comercias, desmontables aquelas que tefien unha actividade temporal nun espacio de
terreo debidamente delimitado e acondicionado, dotado de instalacions e servicios de elementos mébiles ou
desmontables. As instalacions tefien que ser desmontables sen natureza permanente desde o punto de vista
constructivo. Son exemplo as feiras, mercados, atraccions,...
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3. Sensibilidade acustica permitida para cada unha das categorias establecidas
No cadro seguinte se resume a compatibilidade das distintas categorias do uso comercial coa sensibilidade acustica
maxima permitida, segundo a sta compatibiidade cos outros usos segundo o establecido nestas ordenanzas no
capitulo de medidas de proteccién contra a contaminacion acustica do titulo de normas xerais das edificacions, e a
Lei 7/1997, de 11 de agosto, de proteccion contra a contaminacion acustica.

Categoria do uso comercial Sensibilidade acustica
1 |Llocal Moderada
2 | Compatible residencial Moderada
3 | Comercial mixta Baixa
4 | Comercial Baixa
5 | Comercial de caracter especial | Especifica
6 | Comercial desmontable Especifica

4. Condicions
O regulamento do uso farase acordo coa lexislacion sectorial que complemente ou substitia:
. Decreto 341/1996, do 13 de setembro, polo que se crea a comisiébn consultiva de equipamentos comerciais e
regula a implantaciéon de grandes establecementos.
. Real Decreto 2177/1996, de 4 de outono, polo que se aproba a Norma Béasica da Edificacion NBE-CPI-96
condicions de proteccion contra incendios dos edificios.
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Artigo 184. Uso Oficinas

1. Definicién
Enténdese por uso de oficinas nunha edificacion os adicados a actividades de xestion ( actividades bancarias,
notarias, xestorias,...) e prestacion de servicios 6 publico non relacionados coa venta de productos consistentes na
entrega de actos documentados ( despachos profesionais, enxeferias,...), exercidas tanto por profesionais coma
empresas de servicios ou comparfiias.

2. Clasificacion
Se establecen as seguintes categorias.

a. Categoria 1% Independente
E o albergado por edificio exclusivo, ainda que poda estar situado nunha zona con outros usos. (compaifias de

suministro enerxético, entidades bancarias).

b. Categoria 22. Compatible
Son aqueles situados dentro doutra edificacién con uso principal de vivenda. Pédense situar en posicion de
planta baixorasante, planta baixa, entreplanta, ou planta de piso.

c. Categoria 32 Despachos
Son os despachos dos profesionais liberais, situados dentro doutra edificacion con uso principal de vivenda.

Pédense situar en posicion de planta baixorasante, planta baixa, entreplanta e planta de piso.

3. Condiciéns
O regulamento do uso farase acordo coa lexislacién sectorial.

Artigo 185. Usos de ocio, actividades recreativas espectaculos e hostaleria

1. Definicién
Enténdese por uso de actividades recreativas e ocio, agrupando os usos hostaleiros e de espectaculos, aqueles
terreos ou edificios ou zonas de reunidn, de acceso publico exista ou non unha contraprestacion econémica pola
prestacion do servicio, onde se producen grandes ocupacions e os usuarios non estan familiarizados coa edificacion.
Segundo o nomenclator do Real Decreto 2816/1982, de 27 de agosto, por el que se aproba el Regulamento Xeneral
de Policia de Espectaculos y Actividades Recreativas, temos os seguintes usos:

a. (1) Espectaculos publicos en edificios ou locais.
. (1) Espectaculos publicos (teatros, cines, circos, teleclubes, placas de toros e similares)

e (. 2)Espectaculos ou actividades deportivas.

b. (Il) Espectaculos publicos o ar libre
. ( 3) Espectaculos publicos e actividades deportivas o ar libre

c. () Actividades recreativas
. (4) Xogos de azar (casinos, salas de xogo, saléns recreativos e similares)
e (5) Atraccions ( parques de atraccions, zooloxicos e similares)
e (. 6)Outras actividades recreativas (discotecas, salas de festa e similares)

d. (V) Establecementos publicos hostaleria.
. ( 7)) Establecementos publicos, hostaleria (restaurantes, bares, cafés e similares)

2. Clasificacion
Se establecen as seguintes categorias.

a. Categoria 12 Local
Son o0s pequenos locais de ocio establecementos comerciais non molestos coas vivendas, sendo un uso

compatible co de vivenda dentro da mesma edificacién ou terreo, en posicion de planta de planta baixorasante,
planta baixa, entreplanta, en parcela ou edificacion anexa.
Aforo maximo de 150 persoas

b. Categoria 22. Ocio compatible residencial
Son aquelas actividades de ocio compatibles co uso de vivenda en zonas de ndcleo urbano ou de nucleo rural,

sendo un uso compatible co de vivenda dentro da mesma edificacién ou terreo, en posicion de planta de planta
baixorasante, planta baixa, entreplanta, en parcela ou edificacién anexa. Se admite en tédalas posicidns, se non
existe o uso residencial.
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c. Categoria 32. Ocio mixta
Son aquelas actividades de ocio compatibles co uso de vivenda en zonas de nucleo urbano, sendo o un uso
caracteristico ou maioritario dentro da mesma edificacion ou terreo, en posicion deplanta baixorasante, planta
baixa, entreplanta, en parcela ou edificacion anexa. Se admite en tddalas posicidns, se non existe o uso
residencial.
Aforo maximo 1000 persoas

d. Categoria 42. Ocio
Son aquelas actividades de ocio incompatibles co uso residencial, sendo un uso caracteristico ou maioritario da
edificacion, en tédalas posicidns, e que podan situarse en térrenos destinados a uso global comercial.

g. Categoria 52. Ocio de caracter especial
Son aquelas actividades do ocio incompatibles coas zonas de nucleo urbano ou de nucleo rural, sendo uso

caracteristico ou maioritario da edificacion, en tdédalas posicidons, e que polas stas especiais caracteristicas
deban situarse en posicion illada e con medidas correctoras especiais, en térrenos destinados a usos terciarios.

e. Categoria 62. Ocio desmontable
Son aquelas actividades de ocio, incluidas as eventuais comercias, desmontables aquelas que tefien unha
actividade temporal nun espacio de terreo debidamente delimitado e acondicionado, dotado de instalaciéns e
servicios de elementos modbiles ou desmontables. As instalacions tefien que ser desmontables sen natureza
permanente desde o punto de vista constructivo. Son exemplo as feiras, festas, prazas de toros desmontables,
atraccions,...

3. Sensibilidade acustica permitida para cada unha das categorias establecidas
No cadro seguinte se resume a compatibilidade das distintas categorias do uso comercial coa sensibilidade acustica
maxima permitida, segundo a sta compatibiidade cos outros usos segundo o establecido nestas ordenanzas no
capitulo de medidas de proteccién contra a contaminacion acustica do titulo de normas xerais das edificacions, e a
Lei 7/1997, de 11 de agosto, de proteccion contra a contaminacion acustica.

Categoria do uso comercial Sensibilidade acustica
1 |Local Moderada
2 | Compatible residencial Moderada
3 | Ocio mixta Baixa
4 | Ocio Baixa
5 | Ocio de caracter especial Especifica
6 | Ocio desmontable Especifica

4. Condicions
O regulamento do uso farase acordo coa lexislacién sectorial que complemente ou substitia o Real Decreto 267/1999,
do 30 de setembro, polo que se establece a ordenacion dos establecementos hoteleiros, o Real Decreto 2816/1982, de
27 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General de Policia de Espectaculos y Actividades Recreativas e o
Real Decreto 2177/1996, de 4 de outono, polo que se aproba a Norma Basica da Edificacion NBE-CPI-96 condicions de
proteccién contra incendios dos edificios.
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CAPITULO VI.  USOS DOTACIONAIS

Artigo 186. Uso Educativo Docente

1.

Definicion
Considérase cunha edificaciéon é de uso docente, cando nel se desenrola esta actividade en calquera dos seus niveis,
escolas infantis, centros de ensinanza primaria, secundaria, universitaria, formaciéon profesional, academias, centros de
formacion.

Clasificacion
Se establecen as seguintes categorias.

a. Categoria 12 Independente
E o albergado por edificio exclusivo, ainda que poda estar situado nunha zona con outros usos.

b. Categoria 22. Compatible
Son aqueles situados dentro doutra edificacion con uso principal de vivenda. Pédense situar en posicion de
planta baixorasante, planta baixa, entreplanta e planta de piso.

Condiciéns
O regulamento do uso farase acordo coa lexislacion sectorial.

Artigo 187. Uso Sanitario Asistencial

1.

Definicion

Entendese por uso sanitario asistencial 6 destinado a proporcionar asistencia sanitaria en areas médicas e ou cirarxicas
coa finalidade de realizar un diagnéstico e tratamento dos pacentes que atenda, aqueloutros destinados a
proporcionar servicios sociais atencion de primaria ou especializada 6 conxunto da poboacién ou grupos especificos,
ou aqueles que presten asistencia continuada a persoas que presentan carencias de autonomia e que na sia maioria
son incapaces de valerse por si mesmas.

Clasificacion
Se establecen as seguintes categorias.

a. Categoria 12. Ambulatorio
Enténdese por centro ambulatorio, aquel centro destinado a proporcionar asistencia sanitaria en areas médicas e
ou cirlrxicas, en réxime ambulatorio ou de internamento por un tempo inferior a vintecatro horas, coa finalidade
de realizar un diagnoéstico e tratamento dos pacentes que atenda.
(ambulatorios, centros de saude,...)

b. Categoria 22. Hospitalario
Entendese por centro hospitalario, aquel centro destinado a proporcionar asistencia sanitaria en areas médicas e
ou cirarxicas, en réxime de internamento por un tempo superior a vintecatro horas, e ambulatorio, coa finalidade
de realizar un diagn6éstico e tratamento dos pacentes que atenda.
( hospitais, clinicas, sanatorios,...)

c. Categoria 3?. Servicios sociais
Enténdese por centro de servicios sociais, segundo a Lei 4/1993 de servicios sociais, aqueles destinados a
proporcionar servicios sociais atencién de primaria ou especializada 6 conxunto da poboacidén ou grupos
especificos, podéndose prestar tamén asistencia sanitaria en areas médicas.
( centros sociais, centros de dia, centros ocupacionais, ,...)

d. Categoria 42. Asistencial

Enténdese por centro asistencial, segundo a Lei 4/1993 de servicios sociais, aqueles destinados a proporcionar
servicios sociais de atencion primaria ou especializada 6 conxunto da poboacidn ou grupos especificos,
podéndose prestar tamén asistencia sanitaria en areas médicas, en réxime de internamento ou aloxamento por
un tempo superior a vintecatro horas, ou tamén ambulatorio, en particular a asistencia continuada a persoas que
presentan carencias de autonomia e que na sta maioria son incapaces de valerse por si mesmas, inlcuidos os
menores de idade e terceira idade.

( residencias da terceira idade, unidades residencias de persoas con trastornos mentais, centros de acollida,
albergues, centros de dia,...)
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3. Condiciéns
O regulamento do uso farase acordo coa lexislacion sectorial que complemente ou substitia as seguintes:

e Decreto 186/2003, do 6 de marzo, condicidns de autorizacién, dos centros hospitalarios da comunidade
auténoma de Galicia.

e Decreto 347/2002, do 5 de decembro, polo que se regulan os pisos protexidos, vivendas de transicion, e
unidades residenciais para persoas con trastornos psiquicos.

. Lei 4/1993, de 14 de abiril, de servicios sociais.

. Decreto 243/1995, do 28 de xullo, polo que se regula o réxime e autorizacién e acreditacion de centros de
servicios sociais

e Decreto 240/1995, do 28 de xullo, polo que se regula os centros de atencion primaria.

e Orde, do 18 de abril de 1995, pola que se regulan as condiciones e requisitos especificos que deben cumpri-
los centros de atencion a persoas maiores.

e Orde, do 29 de febreiro de 1996, pola que se regulan os requisitos especificos dos centros de menores e de
atencion a infancia.

. Orde , do 6 de novembro de 2001, pola que se modifican os requisitos especificos dos centros de menores e
de atencién a infancia.

Artigo 188. Uso Socio Cultural

1. Definicién
Corresponde este uso nun terreo ou edificacion a aqueles adicados as actividades socias e culturais que fomente a
asociacion, as exposicions, as reuniéns, os cursos formativos e prestan axudas favorecedoras da participacion e
benestar social das persoas, e especialmete dirixido a grupos que necesiten especial atencién, mulleres, ancians,
nenos

2. Clasificacion
Se establecen as seguintes categorias.

a. Categoria 12 Independente
E 0 albergado por edificio exclusivo, ainda que poda estar situado nunha zona con outros usos.

b. Categoria 22. Compatible
Son aqueles situados dentro doutra edificacion con uso principal de vivenda. Pddense situar en posicion de
planta baixorasante, planta baixa, entreplanta ou piso.

3. Condiciéns
O regulamento do uso farase acordo coa lexislacién sectorial que complemente ou substitia as seguintes:

. Lei 4/1993, de 14 de abiril, de servicios sociais.

. Decreto 243/1995, do 28 de xullo, polo que se regula o réxime e autorizacién e acreditacion de centros de
servicios sociais

e Decreto 240/1995, do 28 de xullo, polo que se regula os centros de atencion primaria.

e Orde, do 18 de abril de 1995, pola que se regulan as condiciones e requisitos especificos que deben cumpri-
los centros de atencion a persoas maiores.

. Orde , do 29 de febreiro de 1996, pola que se regulan os requisitos especificos dos centros de menores e de
atencion a infancia.

. Orde , do 6 de novembro de 2001, pola que se modifican os requisitos especificos dos centros de menores e
de atencion a infancia.
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Artigo 189. Uso Deportivo

1. Definicién
Entendese por uso deportivo dun terreo, edificio ou instalacion o adicado as practicas, exhibicion e ensinanzas
deportivas.

2. Clasificacion
Se establecen as seguintes categorias.

a. Categoria 12. Instalaciéns o ar libre
Son aquelas instalaciéns, onde as practicas deportivas tefien lugar o ar libre ou descubertas (pistas polideportivas,
campos de futbol, piscinas), e tefien construccions anexas para vestiarios, servicios,...

Actividade 11.3 segundo 6 nomenclator do Regulamento Xeral de Policia de Espectaculos y Actividades
Recreativas

b. Categoria 22, Instalacions cubertas
Son aquelas instalacions, onde as practicas deportivas tefien lugar dentro de edificaciéns cubertas ( pabelléns,
piscinas cubertas, ... )
Actividade 1.2 segundo 6 nomenclator do Regulamento Xeral de Policia de Espectaculos y Actividades
Recreativas.

c. Categoria 32. Compatible
Son aqueles situados dentro doutra edificacién con uso principal de vivenda. Pédense situar en posicion de

planta baixorasante e planta baixa. O aforo sera inferior a 300 persoas.
Actividade 1.3 segundo 6 nomenclator do Regulamento Xeral de Policia de Espectaculos y Actividades
Recreativas

3. Condiciéns
O regulamento do uso farase acordo coa lexislacion sectorial que complemente ou substitia o Real Decreto
2816/1982, de 27 de agosto, por el que se aproba o Regulamento Xeral de Policia de Espectaculos y Actividades
Recreativas e o Real Decreto 2177/1996, de 4 de outono, polo que se aproba a Norma Basica da Edificacién NBE-CPI-
96 condiciéns de protecciéon contra incendios dos edificios.

Artigo 190. Uso Relixioso

1. Definicién
Enténdese por uso relixioso dun terreo ou edificacion o adicado o culto e os relacionados con el.

2. Clasificacion
Se establecen as seguintes categorias.

a. Categoria 12 Independente
E o albergado por edificio exclusivo, ainda que poda estar situado nunha zona con outros usos (templos, igrexas,
capelas, sinagogas, mezquitas,...)

b. Categoria 22. Compatible
Son aqueles situados dentro doutra edificacion con uso principal de vivenda. Pddense situar en posicion de

planta baixorasante e planta baixa. (igrexas, capelas, catecumenados,...)

3. Condiciéns
O regulamento do uso farase acordo coa lexislacién sectorial.
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Artigo 191. Uso Administrativo

1. Definicién
Considérase que nun edificio temos un uso administrativo cando nel se desenvolven tarefas de xestibn ou servicios en
calquera das suas modalidades, coma centros da administracion publica, bancos, despachos, oficinas técnicas,...

2. Clasificacion
Se establecen as seguintes categorias.

a. Categoria 12 Independente
E 0 albergado por edificio exclusivo, ainda que poda estar situado nunha zona con outros usos

b. Categoria 22. Compatible
Son aqueles situados dentro doutra edificacion con uso principal de vivenda. Pddense situar en posicion de

planta baixorasante, planta baixa, entreplanta ou planta de piso.

3. Condiciéns
O regulamento do uso farase acordo coa lexislacién sectorial.

Artigo 192. Uso Mortuorio

1. Definicién
Comprende os usos e actividades adicadas os servicios funerarios e mortuorios, asi coma enterramento ou cremacion
de cadaveres

2. Clasificacion
Se establecen as seguintes categorias.

a. Categoria 12. Servicios Funerarios Independentes
E o albergado por edificio exclusivo, ainda que poda estar situado nunha zona con outros usos. Adicado a

permanecia e garda de cadaveres, tanatorios, funerarias, con servicio ou non de cremacioén ou incineracion.

b. Categoria 22. Servicios Funerarios compatibles
Son aqueles situados dentro doutra edificacién con uso principal de vivenda. Pédense situar en posicion de
planta baixorasante e planta baixa. Adicado a permanencia e garda de cadaveres, tanatorios, funerarias sen
servicio de cremacion ou incineracion.

c. Categoria 32 Cemiterios
Son aquelas instalacions con servicio de enterramento, incineracion ou cremacion de cadaveres, que tamén

poden ofrecer servicios relixiosos.

3. Condiciéns
O regulamento do uso farase acordo coa lexislacién sectorial.
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Artigo 193. Uso Garaxe-aparcamento

1. Definicién
Debe considerarse coma garaxe ou aparcamento toda zona dun edificio destinada o estacionamento de vehiculos,
incluindo os servicios de revision e mantemento dos mesmos (tales coma os de lavado, comprobaciéon de niveis e
funcionamento, posta a punto), que non requiran a manipulacion ou utiles de traballo que poden presentar un risco
adicional. Se excluen os talleres de reparacion e os estacionamentos de vehiculos destinados o transporte regular de
persoas ou mercancias.

2. Clasificacion
Se establecen as seguintes categorias.

a. Categoria 12 Independente
E o albergado por edificio exclusivo, ainda que poda estar situado nunha zona con outros usos

b. Categoria 22. Compatible
Son aqueles situados dentro doutra edificacién con uso principal de vivenda. Pédense situar en posicion de

planta soto, semisoto, baixorasante e planta baixa.

c. Categoria 32. Aparcadoiro o ar libre
Son aqueles terreos adicados a aparcadoiros o ar libre

3. Condiciéns
O regulamento do uso farase acordo coa lexislacién sectorial.

Artigo 194. Uso Servicios Publicos

1. Definicién
Comprende aqueloutros usos e actividades de caracter dotacional non contemplados nos demais, coma son as
instalacions de servicios contraincendios, das forzas do orden, da defensa nacional, proteccion civil, etc..

2. Clasificacion
Se establecen as seguintes categorias.

a. Categoria 12 Independente
E o albergado por edificio exclusivo, ainda que poda estar situado nunha zona con outros usos

b. Categoria 22. Compatible
Son aqueles situados dentro doutra edificacion con uso principal de vivenda. Pddense situar en posicion de
planta baixorasante e planta baixa.

3. Condiciéns
O regulamento do uso farase acordo coa lexislaciéon sectorial.

Artigo 195. Uso Espacios libres

1. Definicién
Son aqueles terreos libres de dominio y uso publico adicados a xardins, parques, areas de expansion e de recreo, que
poden albergar algunha construccién ou instalacion.

2. Condiciéns
O regulamento do uso farase acordo coa lexislacion sectorial.
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Artigo 196. Uso Infraestructuras e servicios

1. Definicién
Son aqueles terreos, construccions ou instalacions que albergan as infraestructuras e obras publicas en xeral, tales
como os centros e as redes de abastecemento de auga; os centros de produccién, servicio, transporte e
abastecemento de enerxia eléctrica e gas; as redes de saneamento, estacions de depuracidon e os sistemas
vinculados a reutilizacion de augas residuais; os centros de recollida e tratamento dos residuos sdélidos; os ferrocarris,
portos e aeroportos; as telecomunicacions; e, en xeral, tédalas que resulten asi cualificadas en virtude da lexislacion
especifica, dos instrumentos de ordenacion territorial ou do planeamento urbanistico.

2. Clasificacion
Se establecen as seguintes categorias.

a. Categoria 12
Instalacidons necesarias para os servizos técnicos de telecomunicacions, a infraestrutura hidraulica e as redes de

transporte e distribucién de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre que non
impliquen a urbanizacién ou transformacién urbanistica dos terreos polos que discorren, nos que as edificacions as
edificacions necesarias para o funcionamento das infraestruturas e servizos técnicos son inferiores os 50 m2.

b. Categoria 22
Instalacions necesarias para os servizos técnicos de telecomunicacions, a infraestrutura hidraulica e as redes de

transporte e distribucién de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre que non
impliquen a urbanizacién ou transformacién urbanistica dos terreos polos que discorren, nos que as edificaciéns as
edificacions necesarias para o funcionamento das infraestruturas e servizos técnicos son superiores os 50 m2.

c. Categoria 22.
Todas aquelas instalacions que superen os parametros sinalados nas categorias anteriores.

3. Condiciéns
O regulamento do uso farase acordo coa lexislaciéon sectorial.
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CAPITULO VII.  USOS DO SECTOR PRIMARIO

Artigo 197. Uso Agrario

1. Definicién
Considérase coma agricolas as actividades ligadas directamente o cultivo de recursos vexetais no forestais, tales
como as destinadas 6 apoio das explotaciéns horticolas, almacéns agricolas, viveiros, invernadoiros.

2. Clasificacion
Nas construccioéns e instalaciéns agricolas se establecen as seguintes categorias.

a. Categoria 12. Instalaciéns desmontables
Teran esta consideracion a instalacion de invernadoiros con destino exclusivo 6 uso agrario que se instalen con
materiais lixeiros e faciimente desmontables

b. Categoria 22 Instalacions auxiliares
Son aquelas pequenas construccions e instalaciéns agricolas, tales coma silos, hérreos, invernadoiros, galpéns,

casetas para aperos e outras construccions agropecuarias de superficie inferior a 50 m2

c. Categoria 3?. Instalaciéns agricolas
Son aquelas construccions e instalacions agricolas, tales como as destinadas 6 apoio das explotacions horticolas,
almaceéns agricolas, viveiros, invernadoiros e outras construccions agropecuarias de superficie superior a 50 m2.

3. Condiciéns
O regulamento do uso farase acordo coa lexislaciéon sectorial.

Artigo 198. Uso Gandeiro

1. Definicién
Considerase uso gandeiro todas aquelas actividades relativas a cria e explotacion de todo tipo de gando, tales coma
6 apoio da ganderia extensiva e intensiva, granxas, currais domésticos e instalacions apicolas.

2. Clasificacion
Segundo o tipo de actividade podemos falar das seguintes categorias:

a. Categoria 12 Pequenas explotacions
Son aquelas pequenas construccions e instalacions destinadas a usos gandeiros para o autoconsumo.

b. Categoria 22 Explotaciéns con base territorial. Estabulacion aberta
Considéranse explotacions con base territorial e estabulacion aberta aquelas actividades da ganderia extensiva
vinculada os recursos do solo e a sta alimentaciéon se produce en parte no pastoreo ou productividade dos
terreos adxacentes, no que 0s animais fan vida no exterior, e s6 se estabulan para os aproveitamentos e
tratamentos, agas 0os pequenos currais domésticos.

c. Categoria 3?2 Explotaciéns con base territorial. Estabulacion pechada
Considéranse explotacions con base territorial e estabulacion aberta aquelas actividades da ganderia extensiva

vinculada os recursos do solo e a sta alimentaciéon se produce en parte no pastoreo ou productividade dos
terreos adxacentes, permanecendo os animais en cadras ou establos, saindo so 6 exterior para 6 pastoreo, agas
0s pequenos currais domésticos

d. Categoria 4% Explotaciéns sen base territorial
Considéranse explotacions sen base territorial son aquelas actividades da ganderia intensiva desligada dos

recursos do solo, onde 0s animais permanecen en granxas ou cebadeiros, sen a procura do alimento no exterior,
agas os pequenos currais domésticos.

3. Condiciéns
O regulamento do uso farase acordo coa lexislaciéon sectorial.
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Artigo 199. Uso Forestal

1. Definicién
Enténdese coma uso forestal o relativo 6 cultivo ou crecemento espontaneo e natural de especies arbdreas e doutros
vexetais asociados as masa arboéreas, susceptibles de explotacién e aproveitamento controlado da madeira e outros

productos asociados, incluindo actividades propias da sta explotacion en orixe, coma a garda, tala, aserrado,
despece, etc..

2. Clasificacion
Nos usos forestais establécense as seguintes categorias.

a. Categoria 12 Instalacions de apoio
Construccions e instalacions forestais destinadas & extraccion da madeira ou a xestion forestal e as de apoio &
explotacion forestal, coma os adicados a garda da madeira, coma o0s secadoiros abertos asi como as de
defensa forestal, casetas de garda, torres de vixilancia.

b. Categoria 22. Instalacions de primer corte
Construccions e instalacions de apoio & explotacion forestal, os serradoiros de primeira transformacién da
madeira para entresaca e troceado para transporte con superficie inferior a 2.000 m2

3. Condiciéns
O regulamento do uso farase acordo coa lexislacién sectorial.

Artigo 200. Uso Acuicola

1. Definicién
Enténdese por uso acuicola, as actividades adicadas a acuicultura, entendidas coma cultivos de especies vexetais ou
animais na auga.

2. Clasificacion
Nos usos acuicolas establécense as seguintes categorias.

a. Categoria 13. Acuicultura continental

Son aquelas instalacions adicadas a cria de peixe nas augas continentais, auga doce, (rios, lagos, embalses,..
)coma as piscifactorias

b. Categoria 22. Acuicultura marifia
Son aquelas instalacions adicadas a cria de especies marifias en auga salada (costas, baias, ensinadas, lagoas,
rias, bocas de rios,..), coma granxas marifias, viveiros, cetareas.

3. Condiciéns
O regulamento do uso farase acordo coa lexislacion sectorial.

Artigo 201. Uso Extractivo

1. Definicién
Enténdese coma uso extractivo as actividades adicadas a explotaciéon dos recursos minerais, incluida a explotacion
mineira, as canteiras e a extraccion de aridos ou terras.

2. Clasificacion
Segundo o tipo de actividade podemos falar das seguintes categorias:

a. Categoria 12 Explotacién mineira
Son aquelas actividades extractivas, adicadas o aproveitamento dos xacementos minerais e demais recursos
xeoléxicos, calquera que fosen a sta orixe e estado fisico, mediante técnicas propias da mineria, pudendo ser
tanto subterrdneas coma a ceo aberto nas formas de cortas, terrazas, contorno, canteiras e craveiras.

b. Categoria 22 Extraccién de aridos ou terras.
Son aquelas explotacions a ceo aberto na forma de craveiras adicadas a obtencidon de materiais detriticos, tales
coma gravas, areas e xabres.

3. Condiciéns
XUNTA DE GF&IC{.@ . . . . . .
(,ON%LLWUEMEmMEgyElamento do uso farase acordo coa lei 22/1973, de 21 de xullo, de minas e demais lexislacion sectorial que a
oroenacion oo Ter@@IMPlemente ou substitda. Dito uso sométese 6 establecido no art.32 da Lei 8/1995
Secretaria Xeral de Ordenacion do Territorio
e Urbanismo

Normas Urbanisticas
Qutubro 2016
Paxina 98



Dilixencia: Documento que incorpora as|condicians ‘fr",.

da Orde de 21.09.2016 de aprobaciin definitiva do — Plan Xeral de COrdenacion Municipal do

( Prom de As Nogais. O Seeretario, I C once | | o) d e AS Nogc}l's
‘ @ ea Asdo.: José Ignacio Lipez Lipez

planes y proyectos

Artigo 202. Uso complementario do sector primario

1. Definicién
Enténdese coma uso complementario do sector primario as actividades complementarias de primeira transformacion,
almacenamento e envasado de productos do sector primario, sempre e cando garden relacion directa coa natureza,
extension e destino do predio ou da explotaciéon do recurso natural.

2. Clasificacion
Segundo o tipo de actividade podemos falar das seguintes categorias:

a. Categoria 12. Agrarios
Son aquelas instalacions de almacenamento de productos primarios (silos, semilleiros,...) e productos que deban
ser manufacturados e envasado na sta orixe antes do transporte das colleitas da agricultura mecanizada e a
agricultura ecoloxica.

b. Categoria 22. Agroalimentarios
Son aquelas instalacions de actividades agroalimentarias artesanais non industrializadas de primeira
transformacién, almacenamento e envasado que gardan relacion directa co recurso natural, tipificadas coma
artesanais, ecoloxicas, tradicionais u outras coma poden ser por exemplo:
e fornosde pan,
e colleita e envasado de mel
. colleita e envasado de productos de agricultura ecoléxica
. envasado e embutido de productos de ganderia ecoléxica (sacrificio e despece a pequena escala)

c. Categoria 3?. Forestal
Son aquelas instalacions complementarias da actividade forestal necesarias para o manufacturado e
mecanizado dos productos na sta orixe necesarios antes do transporte, e que exceden das instalacions propias
do uso forestal (serradoiros e almacéns abertos e pechados de madeira de superficie maior de 2.000 m2)

c. Categoria 42. Extractivos
Son aquelas instalaciéons de corte e almacenamento de pedra, aridos ou terras na sla orixe antes do transporte.

d. Categoria 52. Aproveitamento da enerxia hidraulica
Son as instalacions que aproveitan a forza hidraulica coma enerxia de traballo, localizanse nos cursos da auga,
coma os muifios, as ferrerias, os mazos.

e. Categoria 62. Aproveitamento da enerxia edlica
Son as instalaciéns que aproveitan a enerxia eélica coma enerxia de traballo, coma os muifios de vento.

f. Cateqoria 7. Aproveitamento da enerxia soar
Son as instalacions que aproveitan a enerxia soar coma fonte de enerxia.

g. Categoria 82 Transformacion da enerxia hidraulica
Son as instalacions que transforman a forza hidraulica noutra enerxia, localizanse nos cursos da auga, coma
poden ser as minicentrais eléctricas, os encoros.

h. Categoria 92 Transformacién da enerxia edlica
Son as instalacions que transforman a enerxia edlica noutra enerxia, coma os parques eolicos.

i. Categoria 102 Transformacion da enerxia soar
Son as instalacions que transforman a enerxia soar noutra enerxia.
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DISPOSICIONS XERAIS

Ambito de aplicacion

= Concello

Plan Xeral de Crdenacion Municipal do

de As Nogais

1. O presente plan xeral de ordenacion municipal prevé reservas de solo necesarias para a implantaciéon dos sistemas
xerais ou conxunto de dotaciéns urbanisticas 6 servicio predominante do conxunto da poboacién, do seu
asentamento, mobilidade e emprego, en proporciéon adecuada as necesidades da poboacion, e tendo en conta a

capacidade maxima residencial derivada do plan.

2. Calquera actuacion, urbanizacion ou obra de edificacion que afecte aos elementos catalogados e aos contornos de
protecciéon debera conta coa autorizacion da conselleria competente en patrimonio cultural.

Artigo 204.

Definicién dos sistemas xerais

1. Definense coma sistemas xerais 6s elementos determinantes do desenvolvemento urbano, integrantes da estructura
xeral e organica do territorio definidos e delimitados nos planos de ordenacién escala 1:5000 no presente titulo.

2. Ossistemas xerais que determinan a estructura do xeral e organica do territorio seran os seguintes

a. Sistema xeral de comunicacions e as zonas de proteccions
. Sistema xeral de comunicacions viaria

b. Sistema xeral de infraestructuras e servicios urbanos

¢ Abastecemento de auga.

e Evacuacion de augas residuais
. Subministracién de enerxia eléctrica.

c. Sistema xeral de espacios libres e zonas verdes publicas
Formado polos parques, xardins, areas de ocio, areas de expansion e recreo.

d. Sistema xeral de equipamento comunitario publico

Formada polas dotaciéns de caracter xeral de titularidade publica.
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CAPITULO 1. SISTEMA XERAL DE COMUNICACION VIARIA E A SUA ZONA DE PROTECCION

Artigo 205. Sistema xeral de comunicacions viaria

1. Enténdese por sistema viario o conxunto de terreos e infraestructuras destinadas a comunicacion e transporte de
vehiculos.

2. Osistema xeral de comunicacions viaria esta constituido pola rede de estradas e camifios.

3. Teran a consideracion de estradas as vias de dominio e uso publico proxectadas e construidas fundamentalmente
para a circulacion de vehiculos automaébiles. As estradas estaran suxeitas a seguinte normativa sectorial ou a que a
complemente ou substitia.

e Lei 25/88, de 25 de xullo, de estradas do estado.
e Real decreto 1812/94, de 2 de setembro, polo que se aproba o regulamento xeral de estradas.
. Lei 4/94, de 14 de setembro, de estradas de Galicia

4. Teran a consideracion de camifios, as pistas, camifos, rias, devasas e vias rurais construidas fundamentalmente para
& circulacion de vehiculos agricolas co obxectivo da explotaciéon, conservacion, e mantefiemento do medio rural, asi
coma acceso as distintas parcelas do suelo rastico e de nucleo rural, asi coma os camifios de servicio de dominio e
uso publico. Os camifios non estaran suxeitos a lexislacion sectorial indicada no punto anterior.

Artigo 206. Sistema xeral de estradas

1. O sistema xeral de estradas esta constituido pola rede de estradas que comunican os diferentes nucleos de
poboacién do concello e cos concellos colindantes, grafitados nos planos de ordenacion.

2. Atendendo a titularidade das estradas falaremos de estradas estatais, autondmicas, provinciais € municipais.

3. No ANEXO I recdllense as estradas que forman o sistema xeral de estradas do Concello.

Seccion |. Estradas de titularidade do Estado
Artigo 207. Estradas de titularidade do Estado. Limitacions de uso dos terreos adxacentes

1. Os terreos adxacentes coas estradas estaran afectados polas zonas de dominio publico, afeccion, servidume, asi
coma o establecemento das lifas de edificacion contemplados pola seguinte normativa sectorial ou a que a
complemente ou substitia.

e Lei25/88, de 25 de xullo, de estradas do estado.
. Real decreto 1812/94, de 2 de setembro, polo que se aproba o regulamento xeral de estradas.

2. Nas novas construccions proximas as estradas do estado, establécese a necesidade de que con caracter previo o
outorgamento de licencias de edificacion levaranse acabo os estudios correspondentes de determinaciéon dos niveis
sonoros esperables, asi como da obrigatoriedade de establecelas limitacions & edificabilidade ou de dispor dos
medios de proteccién acustica imprescindibles, en caso de superarse os umbrais recomendados, segundo o

establecido na normativa vixente estatal (lei 37/2003 de 17 de novembro de ruido), e no seu caso autonémica.

3.  No ambito do solo rustico, teran a consideracioén de solo ristico de especial proteccion de infraestructuras os terreos
incluidas dentro da lifia limite de edificacion, incluso as zonas que coincidan con outros solos risticos de especial
protecciéon. Nestes ambitos se permitiran actuacions de mellora na estrada, sendo usos e actuacidns permitidas os
previstos na lexislacion sectorial de estradas, os de ampliacion de via e instalacion de elementos funcionais definidos
no artigo 55 do RD 1812/1994.

4. A competencia para autorizar a construcion e, ou modificacion das conexions coas estradas de titularidade estatal
corresponden o Ministerio de Fomento. Previo o inicio das obras o promotor redactara o correspondente proxecto de
construcion e o remitirA a Demarcacion de Estradas do Estado de Galicia para a sua tramitacion e autorizacion
debendo cumprir o establecido pola seguinte normativa sectorial ou a que a complemente ou substitia:

. Orde Ministerial de 16 de decembro de 1.997, pola que se regulan os accesos as estradas do Estado, as vias
de servicio, e a construcion de instalacions de servicios
e Orde de 27 de decembro de 1.999, pola que se aproba a norma 3.1.IC Trazado da Instrucién de Estradas.

XUNTA DE GALICIA . ) o o y ) ~
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ZONAS DE PROTECCION E AFECCION DAS ESTRADAS DE TITULARIDADE ESTATAL
Lei 25/88, de 25 de xullo, de estradas do estado
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LINA LIMITE DA EDIFICACION
ESTRADAS ESTATAIS Dominio publico Servidume Afeccién Lina edificacion
Autopistas, Autovias, Vias rapidas 8 m. 25 m. 100 m. 50 m.
Resto de estradas 3m. 8 m. 50 m. 25 m.
Variantes, Estradas de circunvalacion 100 m.

Artigo 208. Estradas de titularidade do Estado. Limitacions de uso tramos urbanos e travesias.

1. Teran a consideracion de tramos urbanos aqueles que discurran integramente por solo clasificado coma solo urbano
e solo de nucleo rural no presente PXOM. Seralles de aplicacion o réxime establecido na lexislacion sectorial de
estradas vixente ou que a sustitia (artigo 37 da Lei 25/88, de 25 de xullo, de estradas do estado)

2. Teran a consideracion de travesia a parte do tramo urbano no que existan, polo menos nun das stas marxes,
edificaciéns consolidadas en mais das dudas terceiras partes da sta lonxitude e unha trama de rdas. Seralles de
aplicacion o réxime establecido na lexislacién sectorial de estradas vixente ou que a sustitia (artigo 37 da Lei 25/88,
de 25 de xullo, de estradas do estado)

3. O réxime das autorizacidns nos tramos urbanos e travesias rexerase polo disposto na lexislacion sectorial de estradas
vixente ou que a sustitia (artigo 39 da Lei 25/88, de 25 de xullo, de estradas do estado)

4. Establécese a lifia de edificacién nos tramos urbanos e travesias nas ordenanzas de solo urbano e solo de nucleo rural,
grafiandose nos planos de ordenacion. Seralles de aplicacién o réxime establecido na lexislacion sectorial de estradas
vixente ou que a sustitia (artigo 25 da Lei 25/88, de 25 de xullo, de estradas do estado)
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Seccion Il. Estradas de titularidade Autonémica

T

Plan Xeral de Crdenacion Municipal do

= Concello de As Nogais

Artigo 209. Estradas de titularidade Autondmica. Limitacions de uso dos terreos adxacentes

1. Os terreos adxacentes coas estradas estaran afectados polas zonas de dominio publico, afeccién, servidume, asi
coma o establecemento das lifias de edificacion contemplados pola seguinte normativa sectorial ou a que a
complemente ou substitia. (Lei 4/94, de 14 de setembro, de estradas de Galicia).

2. No ambito do solo rustico, teran a consideracion de solo ristico de especial proteccion de infraestructuras os terreos
incluidos dentro da lifia limite de edificacion, incluso as zonas que coincidan con outros solos rasticos de especial

proteccion.

3. Nos cadros seguintes grafianse as zonas de dominio zonas de dominio publico, afeccién, servidume, e lifias de
edificacion resultantes dos criterios de aplicacion das devanditas normas.

ZONAS DE PROTECCION E AFECCION DAS ESTRADAS DE TITULARIDADE DA COMUNIDADE AUTONOMA
Lei de estradas 4/94, de 14 de setembro, de estradas de Galicia
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Estradas da rede primaria 95m
complementaria ' )
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Estradas de titularidade Autonémica. Limitacions de uso tramos urbanos e travesias.

Teran a consideracion de tramos urbanos aqueles que discurran integramente por solo clasificado coma solo urbano
e solo de nucleo rural no presente PXOM. Seralles de aplicacién o réxime establecido na lexislacion sectorial de
estradas vixente ou que a sustita (artigo 52 da Lei 4/94, de 14 de setembro, de estradas de Galicia).

Terdn a consideracion de travesia a parte do tramo urbano no que existan, polo menos nun das sias marxes,
edificacions consolidadas en mais das duas terceiras partes da sua lonxitude e unha trama de rdas. Seralles de
aplicacion o réxime establecido na lexislacion sectorial de estradas vixente ou que a sustitia (artigo 52 da Lei 4/94, de
14 de setembro, de estradas de Gallicia)

O réxime das autorizaciéns nos tramos urbanos e travesias rexerase polo disposto na lexislacién sectorial de estradas
vixente ou que a sustitia (artigo 53 da Lei 4/94, de 14 de setembro, de estradas de Galicia).

Establécese a lifla de edificacion nos tramos urbanos e travesias nas ordenanzas de solo urbano e solo de nucleo rural,
grafiandose nos planos de ordenacion. Seralles de aplicacion o réxime establecido na lexislacion sectorial de estradas
vixente ou que a sustitia (artigo 35 da Lei 4/94, de 14 de setembro, de estradas de Galicia)

Plan Xeral de Crdenacion Municipal do

de As Nogais
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Seccion lll. Estradas de titularidade da Deputacion Provincial

Artigo 211. Estradas de titularidade da Deputacién Provincial. Limitaciéns de uso dos terreos adxacentes

1. Os terreos adxacentes coas estradas estaran afectados polas zonas de dominio publico, afeccién, servidume, asi
coma o establecemento das lifas de edificacion contemplados pola seguinte normativa sectorial ou a que a
complemente ou substitia.

e Lei4/94, de 14 de setembro, de estradas de Galicia
. Ordenanza reguladora do uso e defensa das estradas provinciais.

2. No ambito do solo rustico, teran a consideracion de solo ristico de especial proteccion de infraestructuras os terreos
incluidos dentro da lifia limite de edificacién, incluso as zonas que coincidan con outros solos rusticos de especial
proteccion.

3. Nos cadros seguintes grafianse as zonas de dominio zonas de dominio publico, afeccion, servidume, e lifias de
edificacion resultantes dos criterios de aplicaciéon das devanditas normas.

ZONAS DE PROTECCION E AFECCION DAS ESTRADAS DE TITULARIDADE DA DEPUTACION PROVINCIAL
Lei de estradas 4/94, de 14 de setembro, de estradas de Galicia

ZONA AFECCION \
| I
ZONA_SERVDUE|
BEIRAVIA BEIRAVIA %E\RAV\A‘ ?E\RAV\A‘ DOMINIO_PUBLICQ | } }
| Lo [ [
TERREO NATURAL | NoRo | \ CALZADA \ \ | | CALZADA | ‘DESMONTE | I
‘ | I . b | o
| L o o - 1
‘ I | [ /MSV‘L -+ 4 \ } I
\ L [ ‘ 2| werreo naad | .
3l ! T ! z \ o
S a4+ — o I = ‘ o
= erfl = = =
— |8 I Lo ST o I
— & 2 | 3l gl |
= = o = =
B 3 I z 12 .
& gl . 1 ] |
& | \ [ [ & \ = \
5 B . Bl L —
= = o | — |
I
| Ry - e \ \
‘ . natrd. —— F\Tﬂ/ | ‘ ! !
| Pefl—— | I Lo |
— [ \ \ \ \
- \ } } } [ \ \ } \ \
S [ . ol Loy |
TERREO NATURAL E CALZADA | b CALZADA 2l = | TeRReD NTURAL \
| | |
BERAVIA A QE\RAW\‘ BE\RAV\A‘ } }
LIKA LIMITE DA EDIFICACION
- =
ESTRADAS PROVINCIAIS Dominio publico Servidume Afeccion Lina edificacion
Autopistas, Autovias, Corredores e Vias
utop <15m. 17 m. 100 m. 30m.
rapidas
Resto de estradas <10m. 2m. 30 m. 7m.
Estradas da rede primaria basica 12 m.
Estradas da rede primaria 95m
complementaria ' )

XUNTA DE GALICIA

CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE E
ORDENACION DO TERRITORIO

Secretaria Xeral de Ordenacién do Territorio
e Urbanismo

Normas Urbanisticas
Qutubro 2016

Paxina 105



Artigo 212.

planes y proyectos

Dilixencia: Documento que incorpora as|condicians

da Orde de 21092016 de aprobac
Prom de As Nogais, O Seeretar

Asdo.: José lgnacio Lipez Lipez |

nifiva do

=

2 pian Xeral de Ordenacian Municipal do

de As Nogais

Concello

Estradas de titularidade da Deputacion Provincial. Limitacidns de uso tramos urbanos e travesias

1. Teran a consideracion de tramos urbanos aqueles que discurran integramente por solo clasificado coma solo urbano
e solo de nucleo rural no presente PXOM. Seralles de aplicacion o réxime establecido na lexislacion sectorial de
estradas vixente ou que a sustitia (artigo 52 da Lei 4/94, de 14 de setembro, de estradas de Galicia).

a. Os tramos urbanos definidos na rede de estradas de titularidade provincial, grafanse nos planos de ordenacion a
escala 1:2.000 e 1.1000, e relaciénanse na seguinte taboa:

INTERVALO | LONXITUDE | LONXITUDE
ESTRADA Ne° PLANO DE ORDENACION | CLASIFICACION | DE P.K. MARXE MARXE
PROVINCIAL | POBOACION TRAMO DO SOLO APROX. DEREITA ESQUERDA
Plano de Solo de nucleo
Ordenacién do rural histérico 4+900 e
CP-0706 ESTACAS 1 nucleoruraln® | 0.2.25 | tradicional 5+000 76 62
Plano de Solo de nucleo
Ordenacioén do rural histérico 5+100 e
CP-0706 ESTACAS 2 nucleoruraln® 0.2.25 | tradicional 5+200 134 144
Plano de Solo de nucleo
Ordenacién do rural histérico 4+700 e
CP-0707 TORES 1 nucleoruraln® 0.2.46 | tradicional 4+800 102 108
Plano de Solo de nucleo
Ordenacién do rural histérico 5+100 e
CP-0707 TORES 2 nucleoruraln® 0.2.46 | tradicional 5+200 70 71
Solo de nucleo
Plano de rural histérico
Ordenacién do tradicional e 5+300 e
CP-0707 TORES 3 nucleoruraln® 0.2.46 | comudn 5+400 109 109
Plano de
Ordenacién do Solo de nlcleo | 5+400 e
CP-0707 TORES 4 nucleoruraln® 0O.2.46 | rural comun 5+500 57 63
Plano de Solo de nucleo
Ordenacién do rural histérico 6+400 e
CP-0707 FOLLOBAL 5 nucleoruraln® 0.2.27 | tradicional 6+500 53 50
Solo de nucleo
Plano de rural histérico
Ordenacién do tradicional e 6+500 e
CP-0707 FOLLOBAL 6 nucleo rural n° 0.2.27 | comun 6+700 113 112
Plano de
Ordenacién do Solo de nlcleo | 6+700 e
CP-0707 FOLLOBAL 7 nucleoruraln®  0.2.27 | rural comun 6+800 30 36
Plano de
Ordenacién do Solo de nucleo | 6+800 e
CP-0707 FOLLOBAL 8 nucleoruraln®  0.2.27 | rural comun 6+900 51 41
Plano de Solo de nucleo
Ordenacién do rural histérico 8+100 e
CP-0707 CASARES 9 nucleoruraln® 0.2.19 | tradicional 8+200 70 66
Plano de Solo de nucleo
Ordenacién do rural histérico 8+600 e
CP-0707 VILAESTEVA 10 nucleoruraln® 0.2.48 | tradicional 8+800 72 69
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INTERVALO | LONXITUDE | LONXITUDE
ESTRADA Ne° PLANO DE ORDENACION | CLASIFICACION | DE P.K. MARXE MARXE
PROVINCIAL | POBOACION TRAMO DO SOLO APROX. DEREITA ESQUERDA
Plano de Solo de nucleo
Ordenacioén do rural histérico 10+100 e
CP-0707 VILABOL 11 nucleoruraln® 0.2.47 | tradicional 10+500 284 285
Plano de Solo de nucleo
Ordenacioén do rural histérico 14+300 e
CP-0707 VILELA 12 nucleoruraln® 0.2.54 | tradicional 14+400 59 52
Plano de Solo de nucleo
Ordenacién do rural histérico 7+00 e
CP-0709 VILAICENTE 1 nucleoruraln® 0.2.49 | tradicional 7+400 384 392
Plano de Solo de nucleo
Ordenacién do rural histérico 7+800 e
CP-0709 VILAICENTE 2 nucleoruraln®  0.2.49 | tradicional 8+00 258 257
Plano de
Ordenacién do 0+000 e
CP-3701 AS NOGAIS 1 solo urbanon® O.3. Solo urbano 0+300 285 285
Plano de
Ordenacién do Solo de nlcleo | 0+500 e
CP-3701 AS NOGAIS 2 nucleoruraln® 0O.2.14 | rural comun 0+600 122 123
Plano de
AS Ordenacién do Solo de nlcleo | 2+400 e
CP-3701 CASTINEIRAS 3 nucleoruraln® 0.2.11 | rural comun 2+500 19 20
Plano de Solo de nucleo
Ordenacién do rural histérico 7+900 e
CP-3701 A LAGUA 4 nucleoruraln® 0.2.3 tradicional 8+000 78 74
Plano de Solo de nucleo
A Ordenacién do rural histérico 15+900 e
CP-3701 PINTINIDOIRA 5 nucleoruraln®  0.2.7 tradicional 16+000
Plano de
Ordenacién do 0+000 e
CP-3702 AS NOGAIS 1 solourbanon® O.3. Solo urbano 0+100 88 88
Solo de nucleo
Plano de rural histérico
Ordenacién do tradicional e 6+200 e
CP-3702 SINLLAN 2 nucleo rural n° 0.2.45 | comun 6+500 246 254
Plano de Solo de nucleo
Ordenacioén do rural histérico 8+300 e
CP-3702 NULLAN 3 nucleoruraln® 0.2.32 | tradicional 8+500 168 184
Plano de Solo de nucleo
Ordenacioén do rural histérico 8+800 e
CP-3702 NULLAN 4 nucleoruraln® 0.2.32 | tradicional 8+900 91 92
Plano de Solo de nucleo
Ordenacioén do rural histérico 9+00 e
CP-3702 NULLAN 5 nucleoruraln® 0.2.32 | tradicional 9+100 44 46
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INTERVALO | LONXITUDE | LONXITUDE
ESTRADA Ne PLANO DE ORDENACION | CLASIFICACION | DE P.K. MARXE MARXE
PROVINCIAL | POBOACION | TRAMO DO SOLO APROX. DEREITA ESQUERDA
Solo de nucleo
Plano de rural histérico
Ordenacioén do tradicional e 9+300 e
CP-3702 NULLAN 6 nucleo rural n° 0.2.32 | comun 9+600 275 260
Plano de Solo de nucleo
Ordenacioén do rural histérico 9+700 e
CP-3702 NULLAN 7 nucleoruraln® 0.2.32 | tradicional 9+900 165 172
Plano de
Ordenacién do Solo de nucleo | 10+00 e
CP-3702 NULLAN 8 nucleoruraln® 0.2.32 | rural comun 10+100 39 39
Plano de Solo de nucleo
Ordenacién do rural histérico 13+400 e
CP-3702 A ALENCE 9 nucleoruraln® 0.2.01 | tradicional 13+500 123 130
Plano de Solo de nucleo
Ordenacién do rural histérico 14+00 e
CP-3702 A ALENCE 10 nucleoruraln® 0.2.01 | tradicional 14+100 49 45
Plano de Solo de nucleo
CHAN DE Ordenacioén do rural histérico 0+300 e
CP-3704 VILAR 1 nucleoruraln® 0.2.21 | tradicional 0+600 307 312
Plano de Solo de nucleo
Ordenacién do rural histérico 12+600 e
CP-4503 BARRACEIRA 1 nucleoruraln® 0.2.15 | tradicional 12+800 146 145

2. Teran a consideracion de travesia a parte do tramo urbano no que existan, polo menos nun das stas marxes,
edificacions consolidadas en mais das duas terceiras partes da sta lonxitude e unha trama de rdas. Seralles de
aplicacion o réxime establecido na lexislacion sectorial de estradas vixente ou que a sustitia (artigo 52 da Lei 4/94, de
14 de setembro, de estradas de Galicia)

3. O réxime das autorizaciéns nos tramos urbanos e travesias rexerase polo disposto na lexislacion sectorial de estradas
vixente ou que a sustitia (artigo 53 da Lei 4/94, de 14 de setembro, de estradas de Galicia).

4. Establécese a lifa de edificacion nos tramos urbanos e travesias nas ordenanzas de solo urbano e solo de nucleo rural,
grafiandose nos planos de ordenacion. Seralles de aplicacion o réxime establecido na lexislacion sectorial de estradas
vixente ou que a sustitia (artigo 35 da Lei 4/94, de 14 de setembro, de estradas de Gallicia)
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Seccion IV. Estradas de titularidade Municipal

Artigo 213. Estradas de titularidade de titularidade Municipal. Limitaciéns de uso dos terreos adxacentes
1. As estradas de titularidade municipal, rexeranse polo disposto na Lei 4/94, de 14 de setembro, de estradas de Galicia
ou a normativa sectorial ou a que a complemente ou substitia.

2. Non teran a consideracion de estradas os tramos que discurran por suelo urbano e suelo de nucleo rural, asi coma os
camifios, pistas, devasas e vias rurais.

3. Agas nos casos nos que esté documentada a expropiacion e polo tanto a titularidade publica, o dominio publico sera
coincidente coa arista exterior da explanacion correspondente as calzadas previstas e os seus elementos funcionais.
Nestes casos a medicién da zona de servidume farase desde a citada arista exterior da explanacion.

4. A publicidade nos tramos urbanos, debera en todo caso situarse fora das zonas de dominio publico e non afectar ou
interferir as sinalizaciéns, alumeado ou balizamento da estrada, sen que esta prohibicion poida der. Lugar en ningdn
caso a indemnizacion.

5. Na zona de servidume poderanse autorizar previo informe do Concello, a colocacién de servicios de subministro de
auga, saneamento, enerxia eléctrica, alumeado, telecomunicacidns, gas ou outros servicios sempre que non dificulten
a instalacién daqueles que sexan de titularidade publica.

6. Non se autoriza a colocacion de peches nas zonas de dominio publico ou de servidume, agas por circunstancias
especiais de aproveitamento agricola ou gandeiro se poderan autorizar peches diafanos nas zonas de servidume ou
dominio publico, non podendo ser de obra de fabrica agas ata zocalos de 20 cm. de altura considerados coma
cimentaciéns dos mesmos. Non teran a consideracion de peches diafanos as celosias de formigdn ou similares.

7. Nos nucleos rurais, debido a que as edificacions son continuadas e as suas caracteristicas fan imposible o respecto
das distancias sinaladas no artigo anterior, e segundo o artigo 35 da lei 4/94 de estradas de Galicia redlcese as
distancias sinaladas na ordenanza de nucleo rural, fixadas en 4 metros minimo a eixe de via, ou as alifiacions que
estén consolidadas, determinadas segundo a correspondente ordenanza.

8. Nos lugares onde a lifia limite da edificaciéon, quedase dentro da zona de servidume, a citada lifia farase coincidir co
borde exterior de dita zona.

9. Nos cadros seguintes grafianse as zonas de dominio zonas de dominio publico, afeccion, servidume, e lifias de
edificacion resultantes dos criterios de aplicacion das devanditas normas.
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Lei de estradas 4/94, de 14 de setembro, de estradas de Galicia
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Seccion V. Sistema Xeral de Camifios
Artigo 214. Sistema xeral de camifios

1. O sistema xeral de camifios esta constituido pola rede de camifios grafitados nos planos de ordenacioén, os que estan
documentados no catastro, sistemas de informacién geografica, cartografias e calqueroutro que se encontre
acreditada a sua existencia.

2. Atendendo a titularidade dos camifos falaremos de camifos estatais, autondmicos, provinciais, municipais e privados.
3. Segundo a stua importancia distinguense a rede primaria de camifios da rede secundaria de camifos.

4. Constitien a rede primaria de camifios, aqueles de maior importancia ou interese pola sta vertebracion e
comunicacion do territorio, polo seu interese patrimonial ou turistico ou calqueroutra caracteristica que o singularice.
5. Constiten a rede secundaria de camifios o resto de camifos de titularidade publica ou privada.

Artigo 215. Limitaciéns de uso dos terreos adxacentes os camifios

1. As construccidns e cerramentos que se constrian con obra de fabrica, vexetacion ornamental ou outros elementos
permanentes, en zonas non consolidadas pola edificacion, teran que desprazarse un minimo de 4 metros do eixe do
camifio & que dean fronte, agas que o instrumento de ordenacion estableza unha distancia superior.

2. Unicamente se exclie desta obrigacidn a colocacién de marcos e cerramentos de postes e arame destinados a
delimita-la propiedade ruastica.

3. Nos nudcleos rurais, debido a que as edificacions son continuadas e as suas caracteristicas fan imposible o respecto
das distancias sinaladas no artigo anterior, e segundo o artigo 35 da lei 4/94 de estradas de Galicia redlcese as
XUNTH DE i%ﬁéﬂ&i&\s sinaladas na ordenanza de ntcleo rural, fixadas en 4 metros minimo a eixe de via, ou as alifiacions que

oroenacion o Ter@SEE@N consolidadas, determinadas segundo a correspondente ordenanza.
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CAPITULO III. SISTEMA XERAL DE EQUIPAMENTO COMUNITARIO

Artigo 216. Sistema xeral de equipamento comunitario

1. Enténdese por sistema xeral comunitario as dotacions xerais de caracter publico constituidas polas construcciéns ou
instalacions que albergan un uso dotacional 6 servicio predominante do conxunto da poboacion.

2. Segundo o uso dotacional temos os seguintes tipos de equipamentos integrantes do sistema xeral.

. Educativo-Docente E

. Sanitario-Asistencial S

. Social-Cultural SC
e Deportivo D
. Relixioso R

e  Administrativo A
. Cemiterios CE
e Aparcadoiro P

. Servicios Publicos SP
. Espacios Libres EL

3. Os equipamentos estan grafitados nos planos de ordenacién e:1.5000 do termo municipal, nos planos de ordenacion
de nudcleos rurais e:1.2000 e nos planos de ordenacion de stelo urbano e:1:1000.

4.  No ANEXO Il se relacionan os equipamentos que conforman o sistema xeral de equipamentos do Concello.
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Artigo 217. Cemiterios

1. Os terreos adxacentes cos cemiterios estaran afectados polas zonas de dominio publico, afeccion, servidume, asi
coma o establecemento das liias de edificacion contemplados pola seguinte normativa sectorial ou a que a

complemente ou substitia.
No cadro seguinte grafiase as zonas de dominio zonas de dominio publico, afeccién, servidume, e lifias de edificacion

resultantes dos criterios de aplicacion das devanditas normas

NORMAS DE PROTECCION DE CEMITERIOS

™ DISTANCIA NINMA A UN NUCLEO DE POBOACION:

/ \ PARA ATA 2.000 HABITANTES D > 250 m.
| ENTRE 2.001 Y 5.000 HABITANTES D > 500 m.
PARA MAIS DE 5.000 HABITANTES D > 1.000 m.

' ' {CANDO EXISTA PLANEAMENTO SE MEDIRA ATA 0

3' t++++++ 4+ 1‘ E'c"ﬂﬁo"ﬁm%"f ggﬂ%ﬁf?)umm DESDE
+ + + + + + + + ; O RECINTO ATA A VIVENDA NAIS PROXINA)

; + 4+ ++ 4+ 4+ 5

CEMITERIOS e PARA CALQUERA CEMITERIO EXISTENTE:

H Il PILTEO - ST L
++++++ 4+ 4+

1 |

3. Serad de aplicacién a regulacidon establecida no titulo Xl de proteccién do patrimonio das presentes normas
urbanisticas, no caso de elementos catalogados das igrexas, conxuntos igrexa-adro e cemiterios de caracter histérico
e singular. Deberd contar co informe preceptivo e vinculante da Conselleria competente en proteccion do

patrimonio.
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CAPITULO IV.  SISTEMA XERAL DE ESPACIOS LIBRES

Artigo 218. Sistema xeral de espacios libres

1. Enténdese por sistema xeral de espacios libres o formado polos parques, xardins, areas de ocio, areas de expansion e
recreo de caracter publico constituidas 6 servicio predominante do conxunto da poboacion.

2. Os equipamentos estan grafitados nos planos de ordenacién e:1.5000 do termo municipal, nos planos de ordenacion
de nudcleos rurais e:1.2000 e nos planos de ordenacion de stuelo urbano e:1:1000.

3. Seran admisibles os seguintes usos pormenorizados segundo o titulo VI normas sobre usos do presente plan xeral:

a. Espacios libres
b. Infraestructuras e servicios

4. Permitiranse os seguintes usos pormenorizados segundo o titulo VI normas sobre usos do presente plan xeral:

a. Terciario. Comercial. categoria 12 Local
b. Terciario. Ocio. categoria 12 Local
c. Dotacional. Sociocultural. categoria 12 Independente

5. Permitirase a realizacién de obras de conservacion, obras de rehabilitacién, mellora, reforma e ampliacién, obras de
nova planta e obras de demolicién.

6. As construccions teran un recuamento minimo de 3 metros a tédolos lindeiros.
7. A edificabilidade non sera superior a 0,05 m2/m2.

8. O volume maximo de construccién sera o delimitado polos planos de fachada e de cuberta, cumprindo os seguintes

parametros
a. Numero de plantas Unha planta
As plantas que verifiquen as condiciéns definidas no artigo 106 Planta baixo
rasante, teran a consideracion de plantas baixorasante.
b. Altura de cornixa 3m.
c. Altura sobre o terreo 3m.
d. Altura de coroacion 1,50 m. a partir do arranque inferior da vertente da cuberta hasta o cumio

da edificacion.
e. Pendente de cuberta  Pendente igoal ou inferior a 30°

f.  Altura maxima da Cumprira tédolos parametros anteriormente indicados, e quedara
edificacion supeditada a sua fixacion o establecemento de alifiacions e rasantes
segundo o o artigo 37 alifiacions e rasantes

g. Superficie en planta Non superara os 100 m2.
h.  Volume maximo O volume méaximo de construccién delimitado polos planos de fachada e

cuberta sera de 350 m3.

9.  No ANEXO lll se relacionan os espacios libres conforman o sistema xeral de espacios libres do Concello.
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CAPITULO VIII.  SISTEMA XERAL DE INFRAESTRUCTURAS E SERVICIOS

Artigo 219. Sistema xeral de infraestructuras e servicios

1. Enténdese por sistema xeral de infraestructuras e servicios o constituido polas redes de abastecemento, saneamento e
enerxia eléctrica 6 servicio predominante do conxunto da poboacion.

2. Os sistemas xerais de infraestructuras e servicios estan grafitados nos planos de ordenacion e:1.5000 do termo
municipal, nos planos de ordenacién de nucleos rurais €:1.2000 e nos planos de ordenacién de stelo urbano e:1:1000.

3. Os equipamentos de abastecemento e saneamento do concello son de caracter local atendendo as necesidades
de cada nucleo de poboacién, o conxunto constituiria o sistema xeral.

Artigo 220. Sistema xeral de infraestructuras de enerxia eléctrica

1. As infraestruturas de enerxia eléctrica estaran suxeitas a seguinte normativa sectorial ou a que a complemente ou
substitda.

. Lei 54/1997, de 27 de novembro, do sector eléctrico.

. Real decreto 1955/2000, de 1 de decembro, polo que se regulan as actividades de transporte, distribucion,
comercializacion, suministro e procedemento de autorizacion de instalacions de enerxia eléctrica.

e Real Decreto 223/2008, de 15 de febreiro, polo que se aproba o Regulamento sobre condiciéns técnicas e
garantias de seguridade das lifias eléctricas de alta tensidn a as suas instrucions técnicas complementarias
ITC-LAT 01 a 09.

. Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, polo que se aproba o regulamento Electrotécnico de baixa Tension.
Instruciéns Técnicas Complementarias (ITC) BT01 a BT51.

. Real Decreto 3275/1982, de 12 de novembro, polo que se aproba o Regulamento sobre Condiciéns Técnicas
e Garantias de seguridade en Centrais, Subestaciéns e Centros de Transformacion.

e Decreto 275/2001, de 4 de outubro, polo que se establecen determinadas Condicidons Técnicas especificas
de Desefo e Mantefiemento as que se deberan someter as instalacions eléctricas de distribucion.

2. O sistema xeral de enerxia eléctrica esta constituido polas redes de alta e media tensién, e os transformadores.

4. As lifias e terreos adxacentes coas lineas eléctricas estaran afectados polas zonas de dominio publico, afeccién,
servidume, asi coma o establecemento das lifias de edificacién contemplados no Real Decreto 223/2008, de 15 de
febreiro, polo que se aproba o Regulamento sobre condicidns técnicas e garantias de seguridade das lifas eléctricas
de alta tensidn a as suas instrucions técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09, ou pola normativa sectorial ou a que a
complemente ou substitia.
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TITULO VIII.  SOLO URBANO

CAPITULO | DISPOSICIONS XERAIS

Artigo 221. Determinacions en solo urbano

1. O presente plan xeral de ordenacién municipal contén as seguintes determinaciéns en solo urbano consolidado
segundo o disposto no artigo 54 da lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccion do medio
rural de Gallicia, incluindo as seguintes determinacions:

a. Delimitacion do seu perimetro.

b. Cualificaciéon dos terreos, entendida como a asignacion detallada de usos pormenorizados, tipoloxias
edificatorias e condiciéns de edificacion correspondentes a cada zona.

c. Delimitaciéon dos espacios libres e zonas verdes destinados a parques e xardins publicos, zonas deportivas, de
recreo e expansion, indicando o seu caracter publico ou privado.

d. Espacios reservados para dotaciéns, equipamentos e demais servicios de interese social, sinalando o seu caracter
publico ou privado e as condicions de edificacion garantindo a sta integracién no contorno no que se deban
situar.

e. Regulacién detallada dos usos, volume e condicidns hixiénico-sanitarias dos terreos e construccions, asi como as
caracteristicas estéticas da edificacion e do seu contorno.

f. Trazado e caracteristicas da rede viaria publica, con sinalizacién de alifiaciéns e rasantes.

g. Prevision de aparcadoiros de titularidade publica, que poderan localizarse incluso no subsolo dos sistemas viarios
e de espacios libres, sempre que non interfiran no uso normal destes sistemas nin supofian a eliminacién ou o
traslado de elementos fisicos ou vexetais de interese.

h. Caracteristicas e trazado das redes de abastecemento de auga, redes de sumidoiros, enerxia eléctrica e
daqueloutros servicios que, se € o caso, prevexa o plan.

i. Se é o caso, establecemento de prazos para a edificacion.

2. O presente plan xeral de ordenacién municipal contén as seguintes determinaciéns en solo urbano non consolidado o
disposto no artigo 55 da lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccién do medio rural de
Gallicia, incluindo as seguintes determinacions:

a. No solo urbano non consolidado onde contén a stia ordenacion detallada, inclie ademais das determinacions
establecidas no punto anterior, as seguintes:

. Delimitacién dos poligonos necesarios para a execucion do plan
e Determinacion do sistema de actuaciéon de cada poligono.

b. No solo urbano non consolidado no que a ordenacién detallada queda remitido a un plan especial de reforma
interior, contén as seguintes determinacions:

e Delimitacion do &mbito do plan especial de reforma interior.

e Determinacion dos usos globais, tipoloxias edificatorias, altura méaxima e superficie total edificable.

e Fixacidbn da contia das reservas minimas de solo para dotaciéns urbanisticas que debera preve-lo plan
especial.

. Previsién dos sistemas xerais necesarios, se € o caso, para o desenvolvemento do plan especial.

3. O presente Plan inclue no solo urbano zonas definidas como inundables segundo o RD 903/2010, para os que se
precisara autorizacion administrativa previa do organismo de conca, independentemente da clasificacion do solo.
Nas vias de fluxo preferente sélo poderan ser autorizadas polo organismo de conca aquelas actividades non
vulnerables frente a avenidas e que no supofian unha reducion significativa da capacidad de desagie de dita via,
segundo o disposto no Artigo 299 da presente Normativa.

Artigo 222. Clasificacion do solo urbano

1. O presente plan xeral de ordenacién municipal clasifica como solo urbano segundo o disposto no artigo 11 da lei
9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia, incluindo as seguintes
determinacioéns os terreos que estean integrados na malla urbana existente cumprindo os seguintes requisitos:

a. Contan con acceso rodado publico e cos servicios de abastecemento de auga, evacuacion de augas residuais
XUNTADEGALICIFle  subministracién de enerxia eléctrica, proporcionados mediante as correspondentes redes publicas con
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Para estes efectos, 0s servicios construidos para a conexiéon dun sector de solo urbanizable, as estradas e as vias
da concentracién parcelaria non serviran de soporte para a clasificacion como urbanos dos terreos adxacentes,
agas cando estean integrados na malla urbana.
b. Que, ainda carecendo dalguns dos servicios citados no apartado anterior, estean comprendidos en areas
ocupadas pola edificacion, como minimo nas duas terceiras partes dos espacios aptos para ela, segundo a
ordenacion que o plan xeral estableza.

2. Considéranse incluidos na malla urbana os terreos que dispofian dunha urbanizacion basica constituida por unhas vias
de acceso e comunicacions e unhas redes de servicios das que poidan servirse os terreos e que estes, pola siua
situacion, non estean desligados do urdido urbanistico xa existente.

Artigo 223. Categorias do solo urbano

1. No solo urbano diferenciaranse as categorias de solo urbano consolidado e non consolidado segundo os criterios
establecidos polo artigo 12 da lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural
de Galicia:

a. Solo urbano consolidado, integrado polos soares asi como polas parcelas que, polo seu grao de urbanizacion
efectiva e asumida polo planeamento urbanistico, poidan adquiri-la condicion de soar mediante obras
accesorias e de escasa entidade que poden executarse simultaneamente coas de edificacion ou construccion.

b. Solo urbano non-consolidado, integrado pola restante superficie de solo urbano e, en todo caso, polos terreos nos
que sexan necesarios procesos de urbanizacion, reforma interior, renovacion urbana ou obtencion de dotacions
urbanisticas con distribucion equitativa de beneficios e cargas, por aqueles sobre os que o planeamento
urbanistico prevexa unha ordenacioén substancialmente diferente da realmente existente, asi como polas areas
de recente urbanizacién xurdida & marxe do planeamento.

Artigo 224. Ambito do solo urbano

1. Se clasifica como solo urbano os seguintes asentamentos poboacionais grafitados e delimitados nos planos de
ordenacion e xestion urbanistica.

2.  Os ambitos delimitados cumpren as condiciéns do artigo 11 da lei 9/2002, e as caracteristicas sinaladas no artigo
anterior, coa singularidade de que as vias perimetrais e estradas estan integradas na malla urbana, xurdindo un
sistema de ordenacion alifiada segundo o artigo 128 edificacién alifiada

Artigo 225. Distritos do solo urbano

1. Atendendo ao artigo 49 da lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccién do medio rural de
Gallicia, a totalidade do solo urbano dividirase polo plan xeral en distritos, atendendo a racionalidade e calidade da
ordenacion urbanistica e a accesibiidade da poboacién as dotacions, utiizando preferentemente como limites os
sistemas xerais € os elementos estructurantes da ordenacién urbanistica, e coincidindo na maior parte da sta
extensién cos barrios, parroquias ou unidades territoriais con caracteristicas homoxéneas, incluindo a totalidade dos
terreos correspondentes as categorias de solo urbano consolidado e non-consolidado xustificando que no conxunto
do solo urbano non-consolidado de cada distrito se cumpren os estandares de reserva minima para dotacions
urbanisticas locais e de limitacién de intensidade establecidos nesta lei.

2. No presente plan xeral de ordenacién municipal se establecen os seguintes distritos en solo urbano, que se
corresponde cos grafitados nos planos de ordenacién do solo urbano.

Nome Distrito Superficie

AS NOGAIS DU-1 154530 m2
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CAPITULO 1. REXIME DO SOLO URBANO
Artigo 226. Dereitos dos propietarios do solo urbano

1. Os propietarios de solo urbano tefien o dereito de completa-la urbanizacién dos terreos para que adquiran a
condicion de soares e a edificar estes nas condicions establecidas nesta lei e no planeamento aplicable, segundo as
condicions establecidas na lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de
Gallicia, e o presente plan xeral de ordenaciéon municipal.

Artigo 227. Deberes dos propietarios do solo urbano

1. Ensolo urbano consolidado, os propietarios tefien os seguintes deberes:

a. Completar pola sia conta a urbanizacién necesaria para que aqueles alcancen, se ainda non a tivesen, a
condiciéon de soar. Para tal efecto, deberan custea-los gastos de urbanizacién precisos para completa-los
servicios urbanos e regulariza-las vias publicas, executa-las obras necesarias para conectar coas redes de
servicios e viaria en funcionamento e cederlle gratuitamente 6 municipio os terreos destinados a viais féra das
alifiacions establecidas no planeamento, sen prexuizo do disposto no artigo 122 da lei 9/2002.

b. Regulariza-los predios para adapta-la sia configuracion as esixencias do planeamento cando fose preciso por se-
la stia superficie inferior & parcela minima ou a sta forma inadecuada para a edificacion.

c. Edifica-los soares nos prazos que se € o caso sinale o plan xeral de ordenacién municipal.

d. Conservar e, se € o caso, rehabilita-la edificacion a fin de que esta mantefia en todo momento as condiciéns de
funcionalidade, seguridade, salubridade, ornato publico e habitabiidade segundo o seu destino, e de acordo
coas normas de protecciéon do medio ambiente, do patrimonio histérico e da rehabilitacion

2. Ensolo urbano non-consolidado, os propietarios tefien os seguintes deberes:

a. Cederlle obrigatoria e gratuitamente & Administracion municipal todo o solo necesario para os viais, espacios
libres, zonas verdes e dotacions publicas de caracter local 6 servicio predominantemente do poligono no que os
seus terreos resulten incluidos.

b. Ceder obrigatoria, gratuitamente e sen cargas o solo necesario para a execucion dos sistemas xerais que o plan
xeral inclia ou adscriba 6 poligono no que estean comprendidos os terreos, asi como executa-la urbanizacion
unicamente dos incluidos no poligono nas condiciéns que determine o plan.

c. Ceder obrigatoria, gratuitamente e sen cargas o solo correspondente 6 aproveitamento urbanistico do concello,
por exceder do susceptible de apropiacion privada, nos termos establecidos no artigo seguinte. A administracion
actuante non tera que contribuir 6s custos de urbanizacion dos terreos nos que se localice este aproveitamento,
que deberan ser asumidos polos propietarios.

d. Proceder & distribuciéon equitativa dos beneficios e cargas do planeamento con anterioridade 6 inicio da
execucion material deste.

e. Custear e, se é 0 caso, executar ou completa-las obras de urbanizaciéon do poligono, asi como as conexiéns cos
sistemas xerais existentes, nos prazos establecidos polo planeamento.

f.  Edifica-los soares no prazo que, se é o caso, estableza o planeamento.

Artigo 228. Aproveitamento urbanistico solo urbano
1. O aproveitamento urbanistico dos propietarios do solo urbano sera:

a. Nos terreos incluidos polo plan na categoria de solo urbano consolidado, o aproveitamento real que resulte da
aplicacion directa das determinacions do plan sobre a parcela. Os propietarios materializaran o seu
aproveitamento directamente sobre as suas parcelas ou logo da normalizacion de predios.

b. Nos terreos incluidos polo plan na categoria de solo urbano non-consolidado e, xa que logo, incluidos nunha area
de reparto, o aproveitamento resultante de referir & sia superficie o 90 % do aproveitamento tipo da area de
reparto correspondente, agas no suposto de terreos incluidos en poligonos para os que o plan impofia cargas
especialmente onerosas relativas a rehabilitacion integral ou & restauracion de bens de interese cultural ou
inmobles catalogados; nese caso, o aproveitamento urbanistico sera o que resulte de aplicarlles 6s terreos o
aproveitamento tipo da area de reparto correspondente. Os propietarios materializaran o seu aproveitamento
urbanistico sobre as parcelas que resulten da nova ordenacion ou mediante compensacion econdmica.
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Artigo 229. Prazos da edificacion

1. Os prazos para o cumprimento do deber de edifica-los soares e de rehabilitacions de edificaciéns ruinosas ou
inadecuadas ou aquelas non podan ser substituidas ou demolidas, segundo a ordenacién establecida no presente
plan xeral de ordenacién municipal segundo o artigo 189 da lei 9/2002 e en funcidn da clasificacion e cualificacion do
solo e das circunstancias especificas do Concello, carente dunha presién urbanistica, e polo seu decrecemento
demogréfico, tendo 6 caracter edificatorio en moitos caso de segundas residencias, seran 4s seguintes

CATEGORIAS DE SOLO PRAZO INICIO DO PRAZO

Solo urbano consolidado 20 anos Comezara a contarse desde a aprobacion
definitiva do presente plan xeral de ordenaciéon
municipal.

Solo urbano non consolidado 10 anos Comezara a contarse desde a conversibn dos
terreos en soares

2. O Concello podera conceder prérrogas cunha duracién maxima conxunta dun ano, por peticiéon dos interesados, por
causas xustificadas e de forma motivada.
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CAPITULO 111 ORDENANZAS REGULADORAS SOLO URBANO

Artigo 230. Ordenanzas reguladoras
1. As presentes ordenanzas reguladora seran de aplicacion 6 &mbito das zonas grafitadas nos planos de ordenacion.

1. ORDENANZA 1. Pechada.
a. ORDENANZA 1A. Pechada
b. ORDENANZA 1B. Pechada. Planta baixa.
c. ORDENANZA 1C. Pechada. Espazos libres
ORDENANZA 2. Mixta.
ORDENANZA 3. Unifamiliar.
ORDENANZA 4. Industrial-comercial.
ORDENANZA 5. Dotacional.
ORDENANZA 6. Espazos libres

Sl ol

2. As ordenanzas estruturanse no seguintes apartados

Definicion da ordenanza ou norma zonal

Uso caracteristico

Usos permitidos

Obras e tipos de actuacions

Obras de urbanizacién

Parametros das edificacions das obras de nova planta
Condiciéns ambientais e estéticas en todo tipo de obras

NookwdpE
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Artigo 231. ORDENANZA 1. Pechada.

1. DEFINICION DA ORDENANZA OU NORMA ZONAL

a. Nome da ordenanza ORDENANZA 1. Pechada

b. Espirito da ordenanza Ordenaciéon en ambitos onde existen construcién con tipoloxia plurifamiliar
pechada, con presenza de medianeiras que han de rematarse,
configurando volumes agrupados que pechan o rueiro co obxecto de
rematalas edificacions existentes.

A. ORDENANZA 1A. Pechada

Zona de edificacion en altura, e prioritario non xenerar novas medianeiras
ocultando mediante adosamento as existentes. Grafianse os volumes
completos a executar nun Unico proxecto arquitecténico,

B. ORDENANZA 1B. Planta baixa

Zona de edificacién en una altura con prolongaciéon de baixos, e prioritario
non xenerar novas medianeiras ocultando mediante adosamento as
existentes. Grafianse os volumes completos a executar nun Gnico proxecto
arquitectonico,

C. ORDENANZA 1C. Espazos libres

Zonas no edificables. Espazos de calidade. Nos espazos axardinados
interiores teran un mantenimento colectivo pola comunidad propietarios
con saida comunitaria, acceso comun, a os xardins, ou incorporarse as
vivendas en planta baixa se as houbera ou locales comerciais (pe
hosteleiros) ou calquer outro uso compatible cos usos dos espazos publicos.

c. Ambito de aplicacion As zonas grafitadas nos planos de ordenacion
2. USO CARACTERISTICO

Uso pormenorizado segundo o titulo VI normas sobre usos do presente plan
xeral

a. Residencial Vivenda » categoria 2° colectiva
3. USOS PERMITIDOS

Usos pormenorizados segundo o titulo VI normas sobre usos do presente plan
xeral

a. Residencial Vivenda
b. Terciarios Comercial

categoria 12 unifamiliar

categoria 12 Local

categoria 22 Comercial compatible residencial

categoria 32 Comercial mixta

categoria 42 Comercial

categoria 62 Comercial desmontable

tédalas categorias

Tédalas categorias

categoria 12 Local

categoria 22 Ocio compatible residencial

categoria 32 Ocio mixto

categoria 42 Ocio

categoria 62 Ocio desmontable

categoria 12 Artesanal

categoria 22 Industrial compatible residencial

categoria 3?2 Industrial mixta

categoria 62 Industrial desmontable

Tédalos usos e categorias, agas os usos de
0  Morturios. Categoria 32 cemiterios
o0 Espacios libres
o Infraestructuras e servicios

Oficinas
Hoteleiro
Ocio

c. Secundarios Industrial

VVYVVVVVVVVYVYVYVYVYYVYYYY

d. Equipamentos Dotacionais
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Artigo 231. ORDENANZA 1. Pechada.

4. OBRAS E TIPO DE ACTUACIONS

a. Obras de conservacion Permitense

b. Obras de rehabilitaciéon, mellora, Permitense
reforma e ampliacion
c. Obras de nova planta Permitense

d. Obras de demoliciéon Permitense

Para as edificacions recollidas no catalogo estarase 6 disposto na ficha de cada elemento no relativo as
actuacions permitidas

5. OBRAS DE URBANIZACION

a. Servicios e accesos rodados Admitese a execuciéon simultanea das obras de urbanizacién accesorias e
de escasa entidade para alcanza-la condicion de soar coas de edificacion
ou construccion.

A execucion das obras farase dacordo co ftitulo V normas xerais de
urbanizacion do presente plan xeral.

6. PARAMETROS DA EDIFICACION DAS OBRAS DE NOVA PLANTA E AMPLIACION

Tédalas obras de nova planta e ampliaciéon cumpriran as condicions de este
apartado, non seran de aplicacion o resto das obras.

a. Condicioéns da parcela Agas os casos excepcionais debidamente xustificados de parcelas inferiores
localizados entre outras xa edificadas que imposibiliten alcanzar a parcela
minima

Parcela minima 100 m2.
Fronte minimo de parcela 6 m.
Circulo inscrito 6 m. de diametro

b. Posicion da edificacion na parcela

Lifias de fachada Posicién alifiada coa via
» Son a grafitadas no plano de ordenacién
Posicion recuada
» Aslifias de fachada seran as resultantes despois de medilo recuamento
minimo a alifiacion de via ou o sinalado no plano de ordenacion,
medidos desde a alifacion da via que se sinalara no momento das
solicitude das alifiaciéns, segundo o artigo 37 alifiaciéns e rasantes
Recuado da edificacion Posicién alifiada coa via
As lifias de fachada seran coincidentes coa alifiacion de via que sinalara no
momento das solicitude das alifiacions, segundo o artigo 37 alifiacions e
rasantes
Posicién recuada
Son a grafitadas no plano de ordenacion.
Establécese a obriga de cubrilas medianeiras existentes
Son as grafitadas no plano de ordenacion.
O grafitado nos planos de ordenacion

Distancia a lindeiros

YV VY

Fondo maximo
c. Intensidade da edificacion

Superficie ocupada méxima en  Ser& o delimitado polas lifias de fachada e fondos maximos
planta pola edificacion

Coeficiente de ocupacion Non se establece

XUNTA DE GiCreficiente de edificabilidade Non se establece
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Volume maximo

Aparcadoiros

Volume da edificacion

Numero de plantas

Altura de cornixa

Altura sobre o terreo

Altura de coroacion

Pendente de cuberta

Altura maxima da edificacion

A baixocuberta

piso

alt. comixa

baixa

baixorasante

baixorasante

Altura de plantas
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O volume méaximo de construcion serda o delimitado polos planos de

fachada e de cuberta.

Sera obrigatorio dispor dunha praza de aparcadoiro por cada 90 m2 de uso
residencial cun minimo dunha praza por cada unidade de vivenda.

Seran as definidas nos planos de ordenacion para cada volume maximo
medidas desde a rasante de beirarria que da acceso a edificacion.

As plantas que verifiquen as condiciéons definidas no artigo 106 Planta baixo
rasante, teran a consideracion de plantas baixorasante, non entrando no
cémputo de numero de plantas.
Nos casos de ordenacions alifiadas ou parcelas de forte desnivel nos que
non exista estructura de rueiro nas fachadas posteriores das edificaciéns non
se podera superar un nimero maximo de duas plantas baixorasante

Medida no centro da fachada desde a rasante de beirarriia que da acceso
a edificacion na planta baixa 6 arrinque inferior da vertente de cuberta, ata

lonxitudes de fachada de 20 metros.

Si sobrepasa tomarase a os 10 m. do punto mais baixo, poidendo escalonar

a construccion cada 20 m de fachada.

Edificios en esquina, tomarase coma altura maxima a correspondente a via
de maior ancho poidendo ciontinuarse esta altura pola ria de menor ancho
ata o fondo maximo definido pola alifiacion interior do patio de manzana.

Edificios fachadas opuestas, por cada rla respetarase a altura maxima

permitida, debendo manter un foondo igual a metade da distancia
existente a alifiacion de rla posterior, sempre e cando no fondo de
edificacion permitida sea superior a dita semidistancia.

Medida no centro da fachada desde a rasante de beirarria que da acceso
a edificacion na planta baixa 6 arrinque inferior da vertente de cuberta, ata

lonxitudes de fachada de 20 metros.

Si sobrepasa tomarase a os 10 m. do punto mais baixo, poidendo escalonar

a construccion cada 20 m de fachada.
A altura maxima sobre o terreo medirase en tédalas fachadas.

3,50 m. a partir do arranque inferior da vertente da cuberta ata o cumio da

edificacion.

Pendente igual ou inferior a 40°

Cumprira tédolos

parametros

anteriormente

indicados,

e (quedara

supeditada a sta fixacion o establecemento de alifiaciéns e rasantes
segundo o artigo 37 alifiaciéns e rasantes

N° plantas Altura de Altura sobre o Plantas
cornixa terreo baixorasante
I 7,00 m. 10,00 m. 2
Ml 10,00 m. 14,00 m. 2
v 13,00 m. 17,00 m. 2

O croquis € indicativo dos criterios de medicion

Planta soto e semisoto altura minima 2,20 m.
Planta baixa minima 2,5 m. maxima 4 ,5 m.
Planta piso 2,60 m. minimo.

O grafiado nos planos de ordenacion

Normas

Urbanisticas
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Artigo 231. ORDENANZA 1. Pechada.

7. CONDICIONS AMBIENTAIS E ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS

a. Formas da edificacion

Corpos voados » Permitense galerias, balcéns ou corredores.
» O arranque efectuarase como minimo a 3,50 m. sobre a rasante de
beirarriia no punto de cota mais alto.
» A profundidade do voo sera inferior o 10% do ancho da rda non
debendo rebasar 1,30 m.
Elementos saintes » Cornixas e molduras de cubertas e de portas balcéns, ata un maximo
de 50 cm.
» Beirados tradicionais de cubertas, (pizarra mais ripios) ata un maximo
de 80 cm, sempre que se executen sen cornixas ou molduras.

b. Elementos tipoléxicos

Espazos privados de calidade » Os espazos axardinados interiores de caracter privado, poderan
pecharse ata 1.50 metros de altura axustados as alifiacions.

» Sera obrigatorio a incorporacion das especies caducifolias autdoctonas
existentes e compatibles cos volumes.

» Os espazos axardinados interiores comunitarios teran un mantenimento
colectivo pola comunidad propietarios con sadida comunitaria, acceso
comun, a os xardins.

> Os espazos axardinados interiores poderan incorporarse as vivendas en
planta baixa se as houbera, con uso privativo.

»  Os espazos axardinados interiores tamén poderan incorporarse a locais
comerciais (pe hosteleiros) ou calquer outro uso compatible cos usos
dos espazos publicos. Nestes casos non poderan pecharse, estando
expresamente prohibidos o almacenamento e estacionamento de
vehiculos.

Peches de parcelas » Poderanse autorizar peches de parcelas, sen que superen a altura de
1,5 metros. Poderan ser en pedra ou enfoscado e pintado.

Cubertas » O material de acabado serd a lousa de xisto de despece similar as
existentes, agas en casos debidamente xustificados e logo da
autorizacion preceptiva do concello no momento da tramitacion da
licenza.

» De forma excepcional, e xustificado o seu baixo impacto no entorno,
poderase adoptar como material de cuberta as placas onduladas de
cor gris ou negra en zonas de pizarra en construcciéns dunha planta e
non adicadas a vivendas. As limatesas e cumbreiras se estaran
rematadas adecuadamente.

Fachadas » Toédalas fachadas terdan o mesmo tratamento que a principal, é
especialmente as que resulten visibles desde espacios publicos ou
desde a periferia da vila.

>

c. Composicion de fachadas, ocos, carpinterias.

Composicion libre
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Artigo 232. ORDENANZA 2. Mixta.

1. DEFINICION DA ORDENANZA OU NORMA ZONAL

a. Nome da ordenanza ORDENANZA 2. Mixta

b. Espirito da ordenanza Ordenacién mixta en ambitos consolidados pola edificacién, con tipoloxias
fundamentalmente tradicionais de maior ou menor valor patrimonial e cuia
sustitucién non se prevé no periodo de vixencia do plan.

E prioritario a rehabilitacién das edificaciéns existentes.

O uso principal € o residencial en tipoloxia de vivenda unifamiliar ou

colectiva.

Posicién agrupada.

» E prioritario non xenerar novas medianeiras ocultando mediante
adosamento as existentes, que se atopan grafadas no plano de
ordenacion.

» A sustitucion dunha construccion adosada realizarase na area de
movemento grafada, sendo prioritario a conservacion dos volumes
existentes.

» Os novos volumes poderan acadar menores dimensions, pero en todo
caso respetando a cubricion das novas medianeiras.

Posicion illada

»  Os volume novos seran compatibles cos existentes, respetando, de ser o
caso, as areas de movemento grafadas nos planos.

» Areas de movemento: Se permite a ocupacion do 20% da superficie da
parcela con construcions adxectivas dunha sola planta fora de ditas
areas de movemento.

» O computo do porcentaxe realizarase sobre a superficie restante da
parcela non ocupada trala aplicacion do apartado 6.c. do presente
artigo, e non sera de aplicacién para dita construcién o parametro da
edificabilidade.

c. Ambito de aplicacion As zonas grafitadas nos planos de ordenacion
2. USO CARACTERISTICO

Uso pormenorizado segundo o titulo VI normas sobre usos do presente plan
xeral

a. Residencial Vivenda » categoria 12 unifamiliar
» categoria 22 colectiva

3. USOS PERMITIDOS

Usos pormenorizados segundo o titulo VI normas sobre usos do presente plan

xeral
a. Terciarios Comercial » categoria 12 Local
» categoria 22 Comercial compatible residencial
» categoria 62 Comercial desmontable
Oficinas » todalas categorias
Ocio » categoria 12 Local
» categoria 22 Ocio compatible residencial
» categoria 62 Ocio desmontable
Hoteleiro » Toédalas categorias
b. Secundarios Industrial » categoria 12 Artesanal
» categoria 22 Industrial compatible residencial
» categoria 62 Industrial desmontable
d. Equipamentos Dotacionais » Todalos usos e categorias, agas 0s usos de
o Morturios. Categoria 32 cemiterios
o0 Espacios libres
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Artigo 232. ORDENANZA 2. Mixta.

4. OBRAS E TIPO DE ACTUACIONS

a. Obras de conservacion Permitense

b. Obras de rehabilitaciéon, mellora, Permitense
reforma e ampliacion
c. Obras de nova planta Permitense

d. Obras de demoliciéon Permitense

Para as edificacions recollidas no catalogo estarase 6 disposto na ficha de cada elemento no relativo as
actuacions permitidas

5. OBRAS DE URBANIZACION

a. Servizos e accesos rodados Admitese a execuciéon simultanea das obras de urbanizacién accesorias e
de escasa entidade para alcanza-la condicion de soar coas de edificacion
ou construcion.

A execucion das obras farase dacordo co ftitulo V normas xerais de
urbanizacion do presente plan xeral.

6. PARAMETROS DA EDIFICACION DAS OBRAS DE NOVA PLANTA E AMPLIACION

Tédalas obras de nova planta e ampliaciéon cumpriran as condicions de este
apartado, non seran de aplicacion o resto das obras.

a. Condicioéns da parcela Agas casos excepcionais debidamente xustificados de parcelas inferiores
localizadas entre outras xa edificadas que imposibiliten alcanzar a parcela
minima.

Parcela minima 100 m2.
Fronte minimo de parcela 7m.
Circulo inscrito 7 m. de diametro

b. Posicion da edificacion na parcela

Linas de fachada Posicién agrupada.
» Aslifias de fachada seran coincidentes coa alifiacion de via que
sinalard no momento das solicitude das alifiacions, segundo o artigo 37
Posicién illada.
» Poderase facer coincidir a lifia de fachada ca alifiacién, sempre que se
respete a area de movemento, no caso de estar grafada.

Recuado da edificacion Posicién agrupada.

» Aslifias de fachada seran coincidentes coa alifiacion de via que
sinalard no momento das solicitude das alifacions, segundo o artigo 37

Posicién illada.

» 3 metros. (agas en caso de obriga de cubriciébn de medianeiras
existentes, neste caso aplicaranse as condiciéns de posicién agrupada.

» Para os ambitos sinalados como ‘travesia’ poderase facer coincidir a
lifa de fachada ca alifiacion, sempre que se respete a area de
movemento grafada.

XUNTA DE GALICIA

CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE E
ORDENACION DO TERRITORIO

Secretaria Xeral de Ordenacién do Territorio

e Urbanismo

Normas Urbanisticas
Qutubro 2016
Paxina 125



Dilixencia: Documento que incorpora as|condicians ‘fr",.

da Orde de 21.09.2016 de aprobaciin definitiva do — Plan Xeral de COrdenacion Municipal do

( Prom de As Nogais. O Seeretario, I C once | | o) d e AS Nogc}l's
‘ @ ea Asdo.: José Ignacio Lipez Lipez

planes y proyectos

Artigo 232. ORDENANZA 2. Mixta.

Distancia a lindeiros Posicién agrupada
» Establécese a obriga de cubrilas medianeiras existentes grafadas nos
planos de ordenacion.
» 3 metros sen non hai medianeiras existentes.
» Deberase respetar a area de movemento grafada nos planos de
ordenacion.
Posicién illada.
» 3 metros.
» Deberase respetar a area de movemento grafada nos planos de
ordenacion.
Fondo méaximo Posicién agrupada.
» Son a grafitadas no plano de ordenacion
» Onde non esté grafitado sera 12 metros.
Posicién illada.
» Son a grafitadas no plano de ordenacién
» Onde non esté grafitado sera 12 metros.

c. Intensidade da edificacion

Superficie ocupada maxima en  Sera o delimitado polas lifias de fachada e fondos maximos

planta pola edificacién

Coeficiente de ocupacion 40 % sen sobrepasar a superficie maxima de 140 mz2.
Podera superarse dita superficie maxima nun 50%, no caso que o uso da
edificacion non fora exclusivamente residencial, e se compatibilice con
calquera outro uso permitido.
Deberad de ubicarse nas areas de movemento grafadas nos planos de
ordenacion.

Volume maximo O volume méaximo de construcién sera o resultante da aplicaciéon dos
anteriores parametros.

d. Volume da edificacion

Numero de plantas Seran as definidas nos planos de ordenacion para cada volume maximo
medidas desde a rasante de beirarria que da acceso a edificacion.
As plantas que verifiquen as condicions definidas no artigo 106 Planta baixo
rasante, teran a consideracion de plantas baixorasante, non entrando no
cémputo de numero de plantas.
Nos casos de ordenacions alifadas ou parcelas de forte desnivel nos que
non exista estructura de rueiro nas fachadas posteriores das edificaciéns non
se podera superar un nimero maximo de duas plantas baixorasante

Altura de cornixa Medida no centro da fachada desde a rasante de beirarria que da acceso
a edificacion na planta baixa 6 arrinque inferior da vertente de cuberta, ata
lonxitudes de fachada de 15 metros, nos seguintes casos escalonarase a
edificacion.
A altura maxima de cornixa medirase en tédalas fachadas.

Altura sobre o terreo Medida no centro de tdédalas fachadas, dende a rasante natural do terreo
en contacto coa edificacion ata 6 arrinque inferior da vertente da cuberta,
ata lonxitudes de fachada de 15 metros, nos seguintes casos escalonarase a
edificacion.
A altura maxima sobre o terreo medirase en tédalas fachadas.

Altura de coroaciéon 3,50 m. a partir do arranque inferior da vertente da cuberta ata o cumio da
edificacion.
Pendente de cuberta Pendente igual ou inferior a 40°
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Artigo 232. ORDENANZA 2. Mixta.

Altura maxima da edificacion Cumprira tdédolos parametros anteriormente indicados, e quedara
supeditada a sua fixacion o establecemento de alifiacions e rasantes
segundo o artigo 37

N° plantas Altura de Altura sobre o Plantas
sobrerasante cornixa terreo baixorasante
2 7,00 m. 9,00 m. 2

Os croquis son indicativos dos criterios de medicion

alt. coroacién alt. coroacién
baixocuberta T baixocuberta
" alt. comnixa i
piso baixa
alt. cornixa \L
alt. sobre terreo
H alt. sobre tereo g

baixa bdixorasante

baixorasante baixorasante
Altura de plantas Planta soto e semisoto altura minima 2,20 m.

Planta baixa minima 2,5 m. maxima 4 ,5 m.
Planta piso 2,6 m. minimo.

7. CONDICIONS AMBIENTAIS E ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS

a. Formas da edificacion
Corpos voados » Permitense galerias, balcéns ou corredores e voos pechados

Elementos saintes As cornixas e molduras de cubertas e de portas balcons, deberan
adaptarse aos elementos e tipoloxias tradicionais existentes:

» As cornixas poderan estar rematadas con elementos de canteria e non
superaran os 40 cm. A solucién curva comezara no arrinque inferior
nunha parte convexa e posteriormente concava, rematando en bordes
rectos no inicio e fin.

» No caso de adoptarse solucion rematadas en madeira, terdn como
maximo unha dimensiébn de 50 cm. A parte inferior vista realizarase
mediante un entablado de madeira, cuxo borde non superara os 5 cm.,
quedando vistas as viguetas con remates tradicionais.

» Os beirados tradicionais mais sinxelos, realizados sen cornixas ou
molduras, teran como maximo unha dimensiéon de 80 cm. (pizarra mais
ripios).

b. Elementos tipoloxicos
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Artigo 232. ORDENANZA 2. Mixta.

Espazos privados de calidade » Os espazos axardinados interiores de caracter privado, poderan
pecharse ata 1.50 metros de altura axustados as alifnacions.

» Sera obrigatorio a incorporacion das especies caducifolias autéctonas
existentes e compatibles cos volumes.

» Os espazos axardinados interiores comunitarios teran un mantenimento
colectivo pola comunidad propietarios con saida comunitaria, acceso
comun, a os xardins.

> Os espazos axardinados interiores poderan incorporarse as vivendas en
planta baixa se as houbera, con uso privativo.

» Os espazos axardinados interiores tamén poderan incorporarse a locais
comerciais (pe hosteleiros) ou calquer outro uso compatible cos usos
dos espazos publicos. Nestes casos non poderan pecharse, estando
expresamente prohibidos o almacenamento e estacionamento de
vehiculos.

Peches de parcelas » Poderanse autorizar peches de parcelas, sen que superen a altura de
1,5 metros. Poderan ser en pedra ou enfoscado e pintado.

Cubertas » O material de acabado serd a lousa de xisto de despece similar as
existentes, agas en casos debidamente xustificados e logo da
autorizaciéon preceptiva do concello no momento da tramitaciéon da
licenza e da Conselleria de Cultura nos ambitos dos contornos de
proteccién recollidos no catalogo.

» De forma excepcional, poderase adoptar como material de cuberta as
placas onduladas de cor gris ou negra en zonas de pizarra en
construccions dunha planta e non adicadas a vivendas. As limatesas e
cumbreiras se estaran rematadas adecuadamente.

Fachadas » Toédalas fachadas teran o mesmo tratamento que a principal, é
especialmente as que resulten visibles desde espazos publicos ou desde
a periferia da vila.

c. Composicion de fachadas, ocos, carpinterias.
A composicion das fachadas ocos e carpinterias axustaranse as tipoloxias
empregadas no contorno.
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Artigo 233. ORDENANZA 3. Unifamiliar
1. DEFINICION DA ORDENANZA OU NORMA ZONAL
a. Nome da ordenanza ORDENANZA 3. Unifamiliar
b. Espirito da ordenanza Ordenaciéon en ambitos non consolidados pola edificacién. Emprégase
tanto no solo urbano consolidado coma na ordenacién detallada dos solos
non consolidados e urbanizables.
O uso principal é o residencial en tipoloxia de vivenda unifamiliar con altura
maxima de sete metros e dlas alturas. (Baixo +l).
Os usos permitidos tefien un caracter residual fronte o uso residencial
Posicién aillada
» Grafianse os volumes a edificar, coma volumes completos, o proxecto
ten que acadar sempre un volume completo.
» A tipoloxia é ailada ou agrupada mediante unifamiliares en hileira o
pareadas.
» Malia o anterior, détase dunha flexibiidade para adatarse o parcelario,
poidendo desplazarse lateralmente os volumes gafiados, sen modificar
0 ecuamento a alifiacion, nen a separacion minima entre os volumes,
poidendo reducirse sempre a superficie ocupada.
» E preciso a regularizacion dos predios.
c. Ambito de aplicacién As zonas grafitadas nos planos de ordenacion
2. USO CARACTERISTICO
Uso pormenorizado segundo o titulo VI normas sobre usos do presente plan
xeral
a. Residencial Vivenda » categoria 12 unifamiliar
3. USOS PERMITIDOS
Usos pormenorizados segundo o titulo VI normas sobre usos do presente plan
xeral
a. Terciarios Comercial » categoria 12 Local
Oficinas » tdédalas categorias
Ocio » categoria 12 Local
Hoteleiro » tdédalas categorias
b. Secundarios Industrial » categoria 12 Artesanal
d. Equipamentos Dotacionais » Todalos usos e categorias, agas 0s usos de
0  Morturios. Categoria 32 cemiterios
o Espazoslibres
o Infraestruturas e servizos
4. OBRAS E TIPO DE ACTUACIONS
a. Obras de conservacion Permitense
b. Obras de rehabilitacion, mellora, Permitense
reforma e ampliacion
c. Obras de nova planta Permitense
Permitense
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Artigo 233. ORDENANZA 3. Unifamiliar

Para as edificacions recollidas no catalogo estarase 6 disposto na ficha de cada elemento no relativo as
actuacions permitidas

5. OBRAS DE URBANIZACION

a. Servicios e accesos rodados Admitese a execuciéon simultanea das obras de urbanizacién accesorias e
de escasa entidade para alcanza-la condicién de soar coas de edificacion
ou construccion.

A execucion das obras farase dacordo co ftitulo V normas xerais de
urbanizacion do presente plan xeral.

6. PARAMETROS DA EDIFICACION DAS OBRAS DE NOVA PLANTA E AMPLIACION

Tédalas obras de nova planta e ampliacién cumpriran as condiciéons de este
apartado, non seran de aplicacion o resto das obras.

a. Condicioéns da parcela

Parcela minima 300 m2.
Fronte minimo de parcela 7 metros
Circulo inscrito 7 metros

b. Posicion da edificacion na parcela
Linas de fachada » Son as grafitadas no plano de ordenacion
» Aslifias de fachada seran as resultantes despois de medilo recuamento
minimo a aliflacién de via ou o sinalado no plano de ordenacion,
medidos desde a alifiacion da via que se sinalara no momento das

solicitude das alifiacions, segundo o artigo 37

Recuado da edificacion » Son os grafitados no plano de ordenacioén

Distancia a lindeiros » Son as grafitadas no plano de ordenacion

» Os volumes poden desprazarse lateralmente, sen modificar o
recuamento a alifiacion, nen a separacion minima entre os volumes,
podendo reducirse sempre a superficie ocupada. A distancia minima
resultante non sera inferior a 4 metros.

Fondo maximo » Non se establece.
c. Intensidade da edificacion

Superficie ocupada maximaen  Ser& o delimitado polas lifias de fachada e fondos maximos.
planta pola edificacion

Coeficiente de ocupacion 40 %, sen que sobrepase unha superficie maxima de 140 m2

Volume méaximo O volume maximo de construcion sera o delimitado polos planos de
fachada e de cuberta.

» Grafianse os volumes a edificar, coma volumes completos.
» O proxecto ten que acadar sempre un volume completo.
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Artigo 233. ORDENANZA 3. Unifamiliar

d. Volume da edificacion
Numero de plantas 2 alturas (baixo+1)

As plantas que verifiquen as condicions definidas no artigo 106 Planta baixo

rasante, teran a consideracion de plantas baixorasante, non entrando no

computo de nimero de plantas.

Nos casos de ordenacions alifadas ou parcelas de forte desnivel nos que

non exista estructura de rueiro nas fachadas posteriores das edificaciéns non

se podera superar un nimero maximo de ddas plantas baixorasante

Altura de cornixa 7,00 m. medida no centro da fachada desde a rasante de beirarrta que da

acceso a edificacion na planta baixa 6 arrinque inferior da vertente de

cuberta, ata lonxitudes de fachada de 15 metros, nos seguintes casos

escalonarase a edificacion.

A altura méaxima de cornixa medirase en tédalas fachadas.

9,00 m. medida no centro de tédalas fachadas, dende a rasante natural do
terreo en contacto coa edificacion ata 6 arrinque inferior da vertente da
cuberta, ata lonxitudes de fachada de 15 metros, nos seguintes casos
escalonarase a edificacion.

A altura méaxima sobre o terreo medirase en tédalas fachadas.

Altura sobre o terreo

Altura de coroacion 3,50 m. a partir do arranque inferior da vertente da cuberta ata o cumio da

edificacion.

Pendente de cuberta Pendente igual ou inferior a 40°

Altura maxima da edificacion Cumprira tdédolos parametros anteriormente indicados, e quedara
supeditada a sua fixacion o establecemento de alifiacions e rasantes
segundo o artigo 37

N° plantas Altura de Altura sobre o Plantas
sobrerasante cornixa terreo baixorasante
2 7,00 m. 9,00 m. 2

Os croquis son indicativos dos criterios de medicion

alt. coroaciéon alt. coroacién
baixocuberta T baixocuberta
" alt. cornixa g
piso baixa
alt. cornixa \L
alt. sobre terreo
. alt. sobre tereo g

baixa bdixorasante

baixorasante baixorasante
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Artigo 233. ORDENANZA 3. Unifamiliar

7. CONDICIONS AMBIENTAIS E ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS

a. Formas da edificacién
Corpos voados » Permitense galerias, balcéns ou corredores e voos pechados

Elementos saintes » As cornixas e molduras de cubertas e de portas balcéns, deberan
adaptarse aos elementos e tipoloxias tradicionais existentes.
»  As dimensiéns non superaran en ningln caso o maximo de 50 cm.
» Beirados tradicionais de cubertas, (pizarra mais ripios) ata un maximo
de 80 cm, sempre que se executen sen cornixas ou molduras.

b. Elementos tipoloxicos

Espazos privados de calidade » Os espazos axardinados interiores de caracter privado, poderan
pecharse ata 1.50 metros de altura axustados as alifacions.

» Sera obrigatorio a incorporacion das especies caducifolias autdéctonas
existentes e compatibles cos volumes.

» Os espazos axardinados interiores comunitarios teran un mantenimento
colectivo pola comunidad propietarios con sadida comunitaria, acceso
comun, a os xardins.

»  Os espazos axardinados interiores poderan incorporarse as vivendas en
planta baixa se as houbera, con uso privativo.

» Os espazos axardinados interiores tamén poderan incorporarse a locais
comerciais (pe hosteleiros) ou calquer outro uso compatible cos usos
dos espazos publicos. Nestes casos non poderan pecharse, estando
expresamente prohibidos o almacenamento e estacionamento de
vehiculos.

Peches de parcelas » Poderanse autorizar peches de parcelas, sen que superen a altura de
1,5 metros. Poderan ser en pedra ou enfoscado e pintado.

Cubertas » Prohibense as cubertas a duas augas, agas en construcciéons dunha

planta e non adicadas a vivendas

» O material de acabado serd a lousa de xisto de despece similar as
existentes, agas en casos debidamente «xustificados e logo da
autorizacion preceptiva do concello no momento da tramitacion da
licenza.

» De forma excepcional, e xustificado o seu baixo impacto no entorno,
poderase adoptar como material de cuberta as placas onduladas de
cor gris ou negra en zonas de pizarra en construcciéns dunha planta e
non adicadas a vivendas. As limatesas e cumbreiras se estaran
rematadas adecuadamente.

Fachadas » Toédalas fachadas terdan o mesmo tratamento que a principal, é
especialmente as que resulten visibles desde espacios publicos ou
desde a periferia da vila.

c. Composicion de fachadas, ocos, carpinterias.
Composicion libre
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Artigo 234. ORDENANZA 4. Industrial-comercial.

1. DEFINICION DA ORDENANZA OU NORMA ZONAL

a. Nome da ordenanza ORDENANZA 4. Industrial-comercial.
b. Espirito da ordenanza Regulalos espacios reservados para os ambitos de uso dotacional, matén o

espiritu de rematalas medianeras existentes € en todo caso resolvelos
volumes dos edificios dotacionais con tipoloxias exentas.

c. Ambito de aplicacion As zonas grafitadas no plano de ordenacion
2. USO CARACTERISTICO

Uso pormenorizado segundo o titulo VI normas sobre usos do presente plan
xeral

a. Equipamentos Dotacionais » Todalos usos e categorias, agas 0s usos de
0  Morturios. Categoria 32 cemiterios

o Espacios libres
o Infraestructuras e servicios

3. USOS PERMITIDOS

Usos pormenorizados segundo o titulo VI normas sobre usos do presente plan

xeral
Non se establecen
4. OBRASE TIPO DE ACTUACIONS
a. Obras de conservacion Permitense

b. Obras de rehabilitacion, mellora, Permitense
reforma e ampliacion
c. Obras de nova planta Permitense

d. Obras de demolicién Permitense

5. OBRAS DE URBANIZACION

a. Servizos e accesos rodados Admitese a execucion simultanea das obras de urbanizacién accesorias e
de escasa entidade para alcanza-la condicién de soar coas de edificacion
ou construccion.

A execucion das obras farase dacordo co ftitulo V normas xerais de
urbanizacién do presente plan xeral.

6. PARAMETROS DA EDIFICACION DAS OBRAS DE NOVA PLANTA E AMPLIACION

Tédalas obras de nova planta e ampliacién cumpriran as condiciéons de este
apartado, non seran de aplicacion o resto das obras.

a. Condiciéns da parcela

Parcela minima Non se fixa
Fronte minimo de parcela Non se fixa
.| XUNTA DE GREledlllo inscrito Non se fixa
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Artigo 234. ORDENANZA 4. Industrial-comercial.

b. Posicion da edificacion na parcela

Linas de fachada As lifas de fachada seran as resultantes despois de medilo recuamento
minimo a alifiacion de via ou o sinalado no plano plano de ordenaciéon de
solo urbano, medidos desde a alifiacion da via que se sinalard no momento
das solicitude das alifiaciéns, segundo o artigo 37

Recuado da edificaciéon Non se establece obrigatorio
Podera recuarse 3 metros da via en posicion illadas
Podera recuarase 3 metros da via en posicions encostadas, sempre e cando
non queden descubertas as medianeiras existentes.

Distancia a lindeiros Establécese a obriga de cubrilas medianeiras existentes.

Poderanse recuar lateralmente as edificaciéns, debendo deixar unha
distancia minima a lindeiros de 3 metros.

Fondo maximo Non se fixa.
c. Intensidade da edificacion

Superficie ocupada maxima en  Sera o delimitado polas lifias de fachada e fondos maximos
planta pola edificacién

Coeficiente de ocupacion Non se establece
Coeficiente de edificabilidade 2,00 m2/m2

Edificabilidade maxima Ser& a resultante de aplicalos criterios de lifias de fachada, fondo maximo e
numero de plantas.

Volume maximo O volume méaximo de construccion serd o delimitado polos planos de
fachada e de cuberta.

d. Volume da edificacion

Numero de plantas Sera a que ven definida en cada rueiro nos planos de ordenacién medidas
desde a rasante de beirarria que da acceso a edificacion.

As plantas que verifiquen as condicions definidas no artigo 106 Planta baixo
rasante, teran a consideracion de plantas baixorasante, non entrando no
computo de nimero de plantas.

Nos casos de ordenacions alifadas ou parcelas de forte desnivel nos que
non exista estructura de rueiro nas fachadas posteriores das edificaciéns non
se podera superar un nimero maximo de ddas plantas baixorasante

Altura de cornixa Medida no centro da fachada desde a rasante de beirarria que da acceso
a edificacion na planta baixa 6 arrinque inferior da vertente de cuberta, ata
lonxitudes de fachada de 15 metros, nos seguintes casos escalonarase a
edificacion.

Altura sobre o terreo Medida no centro de tédalas fachadas, dende a rasante natural do terreo
en contacto coa edificacion ata 6 arrinque inferior da vertente da cuberta,
ata lonxitudes de fachada de 15 metros, nos seguintes casos escalonarase a

edificacion
Altura de coroaciéon 3,50 m. a partir do arranque inferior da vertente da cuberta hasta o cumio
da edificacion.
Pendente de cuberta Pendente igual ou inferior a 40°
XUNTA DE ceitya de plantas Planta baixa minima 3 m. maxima 5m.
CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE E
oo A tlira, mAxima da edificacion Cumprira tddolos parametros anteriormente indicados, e quedara
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Artigo 234. ORDENANZA 4. Industrial-comercial.

supeditada a sua fixacion o establecemento de alifiacions e rasantes
segundo o artigo 37

A

alt. coroacion

h baixocuberta A
piso N° plantas Altura de Altura sobre o Plantas
alt. comixa i cornixa terreo baixorasante
| baixa| T s e Il 8,00 m. 10,00 m. 2

baixorasante O croquis € indicativo dos criterios de medicion

baixorasante

7. CONDICIONS AMBIENTAIS E ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS

a. Formas da edificacion Composicion libre
b. Elementos tipoléxicos

Peches de parcelas » Poderanse autorizar peches de parcelas, sen que superen a altura de
2,2 metros. Poderan ser en pedra ou enfoscado e pintado.

Cubertas » Cuberta con duas ou mais augas.

» O material de acabado serd a lousa de xisto de despece similar as
existentes, agas en casos debidamente xustificados e logo da
autorizaciéon preceptiva do concello no momento da tramitacion da
licenza.

Fachadas » Todalas fachadas teran o mesmo tratamento que a principal, é
especialmente as que resulten visibles desde espacios publicos ou
desde a periferia da vila.

c. Composicion de fachadas, ocos, Composicion libre
carpinterias
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Artigo 235. ORDENANZA 5. Dotacional.

1. DEFINICION DA ORDENANZA OU NORMA ZONAL

a. Nome da ordenanza ORDENANZA 6. Dotacional

b. Espirito da ordenanza Regulalos espacios reservados para os ambitos de uso dotacional, matén o
espiritu de rematalas medianeras existentes € en todo caso resolvelos
volumes dos edificios dotacionais con tipoloxias exentas.

c. Ambito de aplicacion As zonas grafitadas no plano de ordenacion
2. USO CARACTERISTICO

Uso pormenorizado segundo o titulo VI normas sobre usos do presente plan
xeral
a. Equipamentos Dotacionais Tédalos usos e categorias, agas os usos de
Morturios. Categoria 3% cemiterios
Espacios libres
Infraestructuras e servicios

YV VY

3. USOS PERMITIDOS

Usos pormenorizados segundo o titulo VI normas sobre usos do presente plan

xeral
Non se establecen
4. OBRASE TIPO DE ACTUACIONS
a. Obras de conservacion Permitense

b. Obras de rehabilitacion, mellora, Permitense
reforma e ampliacion
c. Obras de nova planta Permitense

d. Obras de demolicién Permitense

5. OBRAS DE URBANIZACION

a. Servicios e accesos rodados Admitese a execucion simultanea das obras de urbanizacién accesorias e
de escasa entidade para alcanza-la condicién de soar coas de edificacion
ou construccion.

A execucion das obras farase dacordo co ftitulo V normas xerais de
urbanizacién do presente plan xeral.

6. PARAMETROS DA EDIFICACION DAS OBRAS DE NOVA PLANTA E AMPLIACION

Tédalas obras de nova planta e ampliacién cumpriran as condiciéons de este
apartado, non seran de aplicacion o resto das obras.

a. Condiciéns da parcela

Parcela minima Non se fixa
Fronte minimo de parcela Non se fixa
.| XUNTA DE GREledlllo inscrito Non se fixa
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Artigo 235.
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planes y proyectos

b. Posicion da edificacion na parcela

Lifias de fachada

Recuado da edificacion

Distancia a lindeiros

Fondo maximo
Intensidade da edificaciéon

Superficie ocupada méaxima en
planta pola edificacién

Coeficiente de ocupacion
Coeficiente de edificabilidade

Edificabilidade maxima

Volume maximo

Volume da edificacion
Numero de plantas

Altura de cornixa

Altura sobre o terreo

Dilixencia: Documento que incorpora as|condicians
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ORDENANZA 5. Dotacional.

As linas de fachada seran as resultantes despois de medilo recuamento
minimo a alifiacion de via ou o sinalado no plano plano de ordenaciéon de
solo urbano, medidos desde a alifiaciéon da via que se sinalarA no momento
das solicitude das alifiacidns, segundo o artigo 37 alifiacions e rasantes

Non se establece obrigatorio

Podera recuarse 3 metros da via en posicion illadas

Podera recuarase 3 metros da via en posicions encostadas, sempre e cando
non queden descubertas as medianeiras existentes.

Establécese a obriga de cubrilas medianeiras existentes.
debendo deixar unha

Poderanse recuar lateralmente as edificaciéns,
distancia minima a lindeiros de 3 metros.

Non se fixa.

Sera o delimitado polas lifias de fachada e fondos maximos

Non se establece
2,00 m2/m2

Ser& a resultante de aplicalos criterios de lifias de fachada, fondo maximo e
numero de plantas.

O volume méaximo de construccion serd o delimitado polos planos de
fachada e de cuberta.

Seran as definidas nos planos de ordenacién para cada volume maximo
medidas desde a rasante de beirarria que da acceso a edificacion.

As plantas que verifiquen as condiciéns definidas no artigo 106 Planta baixo
rasante, teran a consideracion de plantas baixorasante, non entrando no
computo de nimero de plantas.

Nos casos de ordenacions alifadas ou parcelas de forte desnivel nos que
non exista estructura de rueiro nas fachadas posteriores das edificaciéns non
se podera superar un nimero maximo de ddas plantas baixorasante

Medida no centro da fachada desde a rasante de beirarriia que da acceso
a edificacion na planta baixa 6 arrinque inferior da vertente de cuberta, ata
lonxitudes de fachada de 20 metros.

Si sobrepasa tomarase a os 10 m. do punto mais baixo, poidendo escalonar
a construccion cada 20 m de fachada.

Edificios en esquina, tomarase coma altura maxima a correspondente a via
de maior ancho poidendo ciontinuarse esta altura pola ria de menor ancho
ata o fondo ma’ximo definido pola alifiacién interior do patio de manzana.
Edificios fachadas opuestas, por cada rla respetarase a altura maxima
permitida, debendo manter un foondo igual a metade da distancia
existente a alifiacion de rua posterior, sempre e cando no fondo de
edificacion permitida sea superior a dita semidistancia.

Medida no centro da fachada desde a rasante de beirarriia que da acceso
a edificacion na planta baixa 6 arrinque inferior da vertente de cuberta, ata
lonxitudes de fachada de 20 metros.

Si sobrepasa tomarase a os 10 m. do punto mais baixo, poidendo escalonar

a construccion cada 20 m de fachada.
A altura maxima sobre o terreo medirase en tddalas fachadas.
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planes y proyectos

Artigo 235.

Altura de coroacion

Pendente de cuberta

Altura maxima da edificacion

A baixocuberta

piso
alt. comixa

baixa

baixorasante

baixorasante

Altura de plantas

Fondo de edificacién

A

alt. coroacion

Y

alt. sobre terre
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ORDENANZA 5. Dotacional.

Plan Xeral de Crdenacion Municipal do

Concello

de As Nogais

4,50 m. a partir do arranque inferior da vertente da cuberta ata o cumio da

edificacion.
Pendente igual ou inferior a 40°
tédolos

Cumprira parametros

anteriormente

indicados, e

quedara

supeditada a sta fixacion o establecemento de alifiaciéns e rasantes

segundo o artigo 37 alifiacions e rasantes

N° plantas Altura de Altura sobre o Plantas
cornixa terreo baixorasante
| 5,00 m. 8,00 m. 2
I 7,00 m. 10,00 m. 2
1l 10,50 m. 14,00 m. 2

O croquis € indicativo dos criterios de medicion

Planta soto e semisoto altura minima 2,20 m.
Planta baixa minima 2,5 m. maxima 4 ,5 m.
Planta piso 3,0 m. minimo.

O grafiado nos planos de ordenacion

7. CONDICIONS AMBIENTAIS E ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS

a. Formas da edificacion

b. Elementos tipoloxicos

Peches de parcelas

Cubertas

Fachadas

c. Composicion de fachadas, ocos,

carpinterias

€| XUNTA DE GALICIA

o
o0 |
390% | CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE E
2| ORDENACION DO TERRITORIO

Secretaria Xeral de Ordenacién do Territorio
e Urbanismo

Composicion libre

» Poderanse autorizar peches de parcelas, sen que superen a altura de
1,5 metros. Poderan ser en pedra ou enfoscado e pintado.

» Pendente igual ou inferior a 40°

» Todalas fachadas teran luces a espazo publico ou privado de calidade.
» As plantas baixas teran alomenos o tratamento de enfoscado e pintado

acorde coa fachada da edificacion.

» Non se permiten novas medianeiras e paramentos sen ventas.
» Toédalas fachadas terdan o mesmo tratamento que a principal, é
especialmente as que resulten visibles desde espacios publicos ou

desde a periferia da vila.

Composicion libre

Normas
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Artigo 236. ORDENANZA 6. Espazos libres

1. DEFINICION DA ORDENANZA OU NORMA ZONAL

a. Nome da ordenanza

b. Espirito da ordenanza

c. Ambito de aplicacién

d. Sistema viario e ordenacion
tradicional

e. Tipoloxias edificatorias

2. USO CARACTERISTICO

a. Equipamentos

3. USOS PERMITIDOS

a. Terciarios

b. Equipamentos

4. OBRAS E TIPO DE ACTUACIONS

a. Obras de conservacion

b. Obras de rehabilitacion, mellora,
reforma e ampliacion
c. Obras de nova planta

d. Obras de demolicién

5. OBRAS DE URBANIZACION

a. Servicios e accesos rodados

.| XUNTA DE GALICIA
’;7 CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE E

2 "] ORDENACION DO TERRITORIO

B
L

Secretaria Xeral de Ordenacién do Territorio
e Urbanismo

ORDENANZA 7. Espazos libres
Regulalos espacios reservados para os espacios libres e zonas verdes

As zonas grafitadas no plano de ordenaciéon do solo urbano e:1:1.000,
correspondentes coas zonas de espacios libres e zonas verdes

Ordenacién recuada illada.

Ordenacioén recuada illada

Uso pormenorizado segundo o titulo VI normas sobre usos do presente plan
xeral

Espacios libres Tédalas categorias

Infraestructuras e
servicios

Usos pormenorizados segundo o titulo VI normas sobre usos do presente plan
xeral

Comercial » categoria 12 Local
Ocio » categoria 12 Local

Sociocultural » categoria 12 Independente

Permitense
Permitense
Permitense

Permitense

Admitese a execucion simultanea das obras de urbanizacién accesorias e
de escasa entidade para alcanza-la condicién de soar coas de edificacion
ou construccion.

A execucion das obras farase dacordo co ftitulo V normas xerais de
urbanizacién do presente plan xeral.

Normas Urbanisticas
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Artigo 236. ORDENANZA 6. Espazos libres

6. PARAMETROS DA EDIFICACION DAS

a. Condiciéns da parcela
Parcela minima
Fronte minimo de parcela
Circulo inscrito
b. Posicion da edificacion na parcela
Recuado da edificaciéon

Distancia a lindeiros

Fondo maximo
c. Intensidade da edificacion

Superficie ocupada méaxima en
planta pola edificacion

Coeficiente de edificabilidade

Volume maximo

d. Volume da edificacion

Numero de plantas

Altura de cornixa
Altura sobre o terreo

Altura de coroacion

Pendente de cuberta

Altura maxima da edificacion

€| XUNTA DE GALICIA

o

o0 |

390% | CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE E
2| ORDENACION DO TERRITORIO

Secretaria Xeral de Ordenacién do Territorio

e Urbanismo

OBRAS DE NOVA PLANTA E AMPLIACION

Tédalas obras de nova planta e ampliaciéon cumpriran as condicions de este
apartado, non seran de aplicacion o resto das obras.

Non se fixa
Non se fixa

Non se fixa

A alifaciéon de rda: 3 m.

Posterior: 3 metros
Laterais: 3 metros

Non se fixa.

Non superara os 100 m2.

0,05 m2/m2.

O volume maximo de construccién delimitado polos planos de fachada e
cuberta sera de 350 m3.

1 altura.

As plantas que verifiquen as condiciéons definidas no artigo 106 Planta baixo
rasante, teran a consideracion de plantas baixorasante.

3,00 m.

3,00 m.

2,50 m. a partir do arranque inferior da vertente da cuberta hasta o cumio
da edificacion.

Pendente igual ou inferior a 30°
Cumprira tddolos parametros anteriormente indicados, e quedara

supeditada a sua fixacion o establecemento de alifiaciéns e rasantes
segundo o artigo 37 alifiaciéns e rasantes
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Artigo 236. ORDENANZA 6. Espazos libres

7. CONDICIONS AMBIENTAIS E ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS

a. Formas da edificacion Composicion libre

b. Elementos tipoloxicos

Peches de parcelas » Poderanse autorizar peches de parcelas, sen que superen a altura de
1,5 metros. Poderan ser en pedra ou enfoscado e pintado.

Cubertas » Pendente igual ou inferior a 40°

Fachadas » Tbodalas fachadas teran luces a espazo publico ou privado de

calidade.
» As plantas baixas teran alomenos o tratamento de enfoscado e pintado

acorde coa fachada da edificacion.

» Non se permiten novas medianeiras e paramentos sen ventas.

» Toédalas fachadas teran o mesmo tratamento que a principal, é
especialmente as que resulten visibles desde espacios publicos ou

desde a periferia da vila.

c. Composicion de fachadas, ocos, Composicion libre
carpinterias
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CAPITULO IV. NORMAS REGULADORAS SOLO URBANO NON CONSOLIDADO

Artigo 237. Suelo urbano non consolidado. Areas de reparto

1. Atendendo 6 artigo 53 da lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccion do medio rural de
Gallicia, establécese a delimitacion das areas de reparto en solo urbano non consolidado.

2. Establécense tantas areas de reparto coma poligonos no suelo urbano non consolidado

Artigo 238. Suelo urbano non consolidado. Poligonos de execucion

1. Os poligonos cumpriran as determinacions das fichas de desenvolvemento do anexo a esta normativa.

2. No solo urbano non consolidado establécense os seguintes Poligonos.

Distrito  Area de reparto Poligonos Sup. m2 Prazos anos  Ordenacion  Actuacion

DU-1 AR-1 P-1 6.008,00 10 PXOM compensacion
DU-1 AR-1 P-2 7.030,00 10 PXOM compensacion
DU-1 AR-1 P-3 2.337,00 10 PXOM compensacion

Artigo 239. Ordenanzas reguladoras solo urbano non consolidado con ordenacion detallada

1. Nos ambitos de solo urbano non consolidado con ordenacion detallada polo presente pxom seran de aplicacion as
seguintes ordenanzas reguladoras de solo urbano, incluidas no Capitulo lll. Ordenanzas reguladoras solo urbano do
Titulo VIII. Solo urbano

Ordenanza reguladora UNIFAMILIAR. Ord-2.
Ordenanza reguladora MIXTA. Ord-3.
Ordenanza reguladora DOTACIONAL. Ord-5
Ordenanza reguladora ESPAZOS LIBRES. Ord-6.

YV VYV
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TITULO XIX. SOLO URBANIZABLE

CAPITULO | DISPOSICIONS XERAIS

Artigo 240. Determinaciéns en solo urbanizable

1.

O presente plan xeral de ordenacién municipal contén as seguintes determinaciéons en solo urbanizable delimitado
segundo o disposto no artigo 57 da lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccion do medio
rural de Galicia, incluindo as seguintes determinacions:

a. Delimitacién de sectores para o seu desenvolvemento en plans parciais.

b. Desenvolvemento dos sistemas da estructura xeral da ordenacion urbanistica do territorio coa precision suficiente
para permiti-la redaccion de plans parciais ou especiais, determinando os sistemas xerais incluidos ou adscritos a
xestion de cada sector.

c. Trazados das redes fundamentais de abastecemento de auga, redes de sumidoiros, enerxia eléctrica e demais
servicios que, se € o caso, prevexa o plan.

d. Determinaciéon das conexiéns cos sistemas xerais existentes e exteriores 6 sector e, se € o caso, prevision das obras
necesarias para a ampliaciéon e o reforzo dos devanditos sistemas en funcién das necesidades xeradas pola
actuacion e de forma que se asegure o seu correcto funcionamento. Para estes efectos, o plan debera incluir un
estudio que xustifique a capacidade das redes viarias e de servicios existentes e as medidas procedentes para
atende-las necesidades xeradas e, se € o caso, a implantaciéon do servicio publico de transporte, recollida de
residuos urbanos e cantos outros resulten necesarios. Asi mesmo, o plan xeral establecera obrigatoriamente as
caracteristicas, dimensions e capacidade minima das infraestructuras e servicios necesarios para o0
desenvolvemento do sector e determinar& con precision 0s terreos necesarios para a conexion co sistema xeral
viario e de infraestructuras e servicios urbanos existentes que deberan incluirse ou adscribirse 6 desenvolvemento
do sector. Cando proceda, estableceranse os mecanismos que permitan a redistribucion dos custos entre os
sectores afectados.

e. Asignacion dos usos globais de cada sector e fixacion da edificabilidade e das tipoloxias edificatorias.

Os sectores de desenvolvemento urbanistico preferente ordenados detalladamente de maneira que se poidan
executar directamente sen necesidade de planeamento de desenvolvemento estaran garantizados a execucion do
plan a través de actuacions publicas programadas ou privadas concertadas coa administracion.

En solo urbanizable non-delimitado, segundo o disposto no artigo 58 da lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion
urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia o plan xeral os criterios para delimita-los correspondentes sectores,
seran os seguintes:

Magnitude.

Usos.

Intensidade de uso

Dotacions

Equipamentos

Sistemas xerais que deban executarse e conexiéns con eles,

Prioridades para garantir un desenvolvemento urbano racional.

Condicionamento da delimitacién de novos sectores 6 desenvolvemento dos xa delimitados no plan xeral.

S@roopoyp

Artigo 241. Clasificacion do solo urbanizable

1.

O presente plan xeral de ordenacion municipal clasifica como solo urbanizable segundo o disposto no artigo 14 da lei
9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia, os terreos que non
tefian a condicién de solo urbano, de nucleo rural, nin rastico e poidan ser obxecto de transformacion urbanistica nos
termos establecidos no presente plan xeral de ordenacién municipal.
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Artigo 242. Categorias do solo urbanizable

1. No solo urbano diferenciaranse as categorias de solo urbanizable delimitado e solo urbanizable non delimitado
segundo os criterios establecidos polo artigo 14 da lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenaciéon urbanistica e
proteccién do medio rural de Galicia:

a. Solo urbanizable delimitado ou inmediato, que é o comprendido en sectores delimitados e que tefian
establecidos os prazos de execucion, as condiciéns para a sua transformacion e o desenvolvemento do plan
xeral. Incluiranse nesta categoria os terreos contiguos 0 solo urbano que o plan xeral considere adecuados para
seren urbanizados.

b. Solo urbanizable non-delimitado ou diferido, integrado polos demais terreos que o plan xeral clasifiqgue como solo
urbanizable.

Artigo 243.  Ambito do solo urbanizable

1. Se clasifica como solo urbanizable os terreos grafitados e delimitados nos planos de ordenacion e xestion urbanistica.

Artigo 244. Sectores do solo urbanizable

1. Atendendo ao artigo 49 da lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccién do medio rural de
Gallicia, o solo urbanizable dividese en sectores para os efectos da stua ordenacion detallada e de aplicacion dos
estandares establecidos polo plan xeral de ordenacion municipal, cunha extension minima de 20.000 metros
cadrados. Os sectores delimitanse utilizando os limites dos sistemas xerais e os elementos naturais determinantes, de
forma que se garante unha adecuada insercién do sector dentro da estructura urbanistica do plan xeral. No solo
urbanizable delimitado inmediato 6 solo urbano, poderase delimitar sectores de menor superficie, sempre que resulte
viable técnica e economicamente o cumprimento dos estandares urbanisticos.

2. No presente plan xeral de ordenacion municipal se establecen os seguintes sectores en solo urbanizable delimitado,
que se corresponde cos grafitados nos planos de ordenacién do solo.
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CAPITULO 1. REXIME DO SOLO URBANIZABLE
Artigo 245. Dereitos dos propietarios do solo urbanizable

1. Os propietarios de solo urbanizable, segundo as condiciéns establecidas na lei 9/2002, do 30 de decembro, de
ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia, e o presente plan xeral de ordenacion municipal,
teran dereito a:

a. Usar, desfrutar e dispofier dos terreos da sta propiedade de acordo coa natureza rastica deles, debendo
destinalos a fins agricolas, forestais, gandeiros ou similares.

b. Promove-la sta transformacion solicitandolle 6 concello a aprobaciéon do correspondente planeamento de
desenvolvemento, de conformidade co establecido no plan xeral de ordenacidon municipal, ou proceder 6 seu
desenvolvemento se xa estivese ordenado directamente no plan xeral.

2. A transformacion do solo urbanizable a través do plan parcial podera ser tamén promovida pola Administracion
municipal ou autonémica.

3. No solo urbanizable delimitado, en tanto non se aprobe a correspondente ordenaciéon detallada, non poderan
realizarse obras nin instalaciéns, agas as que se vaian executar mediante a redaccidon de plans especiais de
infraestructuras e as de caracter provisional nas condicidns establecidas na lei 9/2002 e o artigo 51 usos e obras
provisionais deste plan xeral.

4. No solo urbanizable non-delimitado, en tanto non se aprobe o correspondente plan de sectorizacion, aplicarase o
réxime establecido para o solo ristico na lei 9/2002 e o presente plan xeral de ordenacién municipal.

Artigo 246. Deberes dos propietarios do solo urbanizable

1. Unha vez aprobado o planeamento que estableza a ordenacién detallada, a transformaciéon do solo urbanizable
comportara para os seus propietarios os seguintes deberes:

a. Cederlle obrigatoria e gratuitamente & Administracion municipal todo o solo necesario para os viais, espacios
libres, zonas verdes e dotacions publicas de caracter local 6 servicio do sector no que os terreos resulten incluidos.

b. Ceder obrigatoria, gratuitamente e sen cargas o solo necesario para a execucion dos sistemas xerais previstos no
plan xeral ou o plan de sectorizacion inclia ou adscriba 6 sector no que estean comprendidos os terreos, e
executa-la sta urbanizacién unicamente dos incluidos no sector nas condiciéns que determine o plan.

c. Custear e, se € o0 caso, executa-las infraestructuras de conexidn cos sistemas xerais existentes, asi como as obras
necesarias para a ampliacion e reforzo dos citados sistemas, de forma que se asegure o seu correcto
funcionamento en funcidon das caracteristicas do sector e de conformidade cos requisitos e condicidons que
estableza o plan xeral.

d. Cederlle obrigatoria, gratuitamente e libre de cargas & Administraciéon municipal o solo correspondente 6 10 % do
aproveitamento tipo da area de reparto. A administraciéon actuante non tera que contribuir 6s custos de
urbanizacién dos terreos nos que se localice este aproveitamento, que deberan ser asumidos polos propietarios.

e. Proceder a distribuciéon equitativa dos beneficios e cargas derivados do planeamento, con anterioridade 6 inicio
da execucién material daquel.

f. Custear e, se é 0 caso, executa-las obras de urbanizacién do sector, incluidas as conexions cos sistemas xerais
existentes e en funcionamento, nos prazos establecidos polo planeamento, sen prexuizo do dereito a reintegrarse
dos gastos de instalacion das redes de subministracidns con cargo as empresas que presten os correspondentes
Servicios.

g. Edifica-los soares no prazo que, se é o caso, estableza o planeamento.

Artigo 247. Aproveitamento urbanistico solo urbanizable

1. O aproveitamento urbanistico dos propietarios de solo urbanizable sera o resultado de aplicarlle & superficie dos seus
predios respectivos o 90 % do aproveitamento tipo da area de reparto correspondente.

2. O aproveitamento urbanistico dos propietarios de solo urbanizable dos asentamentos de vivendas xurdidos & marxe
do planeamento urbanistico antes da entrada en vigor da lei 15/2004 que non estean integrados na malla urbana nin
reinan as caracteristicas propias dun nudcleo rural tradicional clasificaranse como solo urbanizable, serd o
correspondente ao 100% do aproveitamento tipo.
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Artigo 248. Prazos da edificacion

1. Os prazos para o cumprimento do deber de edifica-los soares e de rehabilitacions de edificaciéns ruinosas ou
inadecuadas ou aquelas non podan ser substituidas ou demolidas, segundo a ordenacién establecida no presente
plan xeral de ordenacién municipal segundo o artigo 189 da lei 9/2002 se en funcién da clasificacion e cualificacion
do solo e das circunstancias especificas do Concello, carente dunha presiéon urbanistica, e polo seu decrecemento
demogréfico, tendo 6 caracter edificatorio en moitos caso de segundas residencias, seran 0s seguintes

CATEGORIAS DE SOLO PRAZO INICIO DO PRAZO

Solo urbanizable delimitado 10 anos Comezara a contarse desde a conversion dos

terreos en soares

2. O Concello podera conceder prérrogas cunha duracién maxima conxunta dun ano, por peticiéon dos interesados, por
causas xustificadas e de forma motivada.
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NORMAS REGULADORAS DO SOLO URBANIZABLE DELIMITADO

Solo urbanizable delimitado. Areas de reparto

Plan Xeral de Crdenacion Municipal do

Concello

de As Nogais

1. Atendendo 6 artigo 53 da lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccion do medio rural de
Gallicia, establécese a delimitacion das areas de reparto en solo urbanizable delimitado.

2. Establécense tantas areas de reparto coma sectores no suelo urbanizable delimitado.

Artigo 250.

Solo urbanizable delimitado. Sectores.

1. No solo urbanizable delimitado establécense os seguintes Sectores:

Localizaciéon

Nome

Uso

Superficie m2

Categoria

As NOGAIS

SURB-i

industrial

12.800,00

delimitado

2. Os sectores de desenvolvemento urbanistico preferente ordenados detalladamente de maneira que se poidan
executar directamente sen necesidade de planeamento de desenvolvemento estan garantizados a execuciéon do
plan a través de actuacions publicas programadas ou privadas concertadas coa administracion.

3. Os sectores cumpriran as determinacions das fichas de desenvolvemento do anexo a esta normativa.
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TITULO X. SOLO DE NUCLEO RURAL

CAPITULO I. DISPOSICIONS XERAIS

Artigo 251. Determinacions en solo de nucleo rural

1. O presente plan xeral de ordenacién municipal contén a ordenaciéon detallada dos nucleos rurais segundo o disposto
no artigo 56 da lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccion do medio rural de Gallicia,
incluindo as seguintes determinacions:

Delimitacion do seu perimetro.
Localizacion reservada para dotacions e equipamentos, sinalando o seu caracter publico ou privado.
Trazado da rede viaria publica e sinalizacion de alifiacions.
Regulacion detallada dos usos, volume e das condicions hixiénico-sanitarias dos terreos e das construcions, asi
como das caracteristicas estéticas da edificacion e do seu contorno.
Prevision das areas dos ndcleos rurais nos que se prevexa a realizacion de actuaciéons de caracter integral; nese
caso debera delimitar os correspondentes poligonos e garantir a integraciéon da actuacion coa morfoloxia, os
servizos e as caracteristicas do tipo basico ao que pertenza o ndcleo no que se insira, sen que a densidade
maxima da actuacion integral poida superar as vinte e cinco vivendas por hectarea. En ningin caso poderan
preverse actuacions integrais nos nucleos historico-tradicionais, nin na parte delimitada como tal nos nucleos
rurais complexos.

f. Cantas outras resulten convenientes para a ordenacién e mellora do nicleo e salvagarda das canles naturais e
das redes de camifios rurais, asi como para a conservacion e recuperacion da morfoloxia dos ndcleos histérico-
tradicionais e da sta estrutura parcelaria histérica e os seus usos tradicionais.

g. Fixacién dos indicadores que deban dar lugar & necesidade de redactar un plan especial de ordenaciéon dun

nucleo rural para facer fronte & complexidade urbanistica sobrevida nel.

cpope

®

2. Cando o plan xeral remita a ordenacion detallada dun nucleo rural delimitado a un plan especial de ordenacion de
nucleo rural conten as seguintes previsions:

a. Determinacién das tipoloxias edificatorias, parcela minima e altura maxima da edificacion.

b. No caso de que prevexa a realizacion dunha actuacion de caracter integral das reguladas na letra €) da alinea
1 anterior, determinacion das reservas de solo para dotacions publicas e para aparcadoiros, na proporcion
minima establecida no artigo 47°.2 da lei 9/2002.

c. Nestes casos, antes da aprobacion do plan especial non se permitiran segregacions ou division de parcelas na
area suxeita & actuacion integral, agas no suposto previsto no paragrafo cuarto do artigo 206°.1 da lei 9/2002.

d. Aslimitaciéns necesarias para impedir que a edificacion poida dificultar a aprobacién do futuro plan especial de
ordenacién de nucleo rural. Unha vez aprobado o devandito plan especial, podera obterse licenza municipal
con suxeicion as condicions establecidas polo plan e sen necesidade de previa autorizacion autondmica.

Artigo 252. Clasificacion do solo de ndcleo rural

1. Constitten o solo de nucleo rural as areas do territorio que serven de soporte a un asentamento tradicional de
poboacién singularizado, identificable e diferenciado administrativamente nos censos e padrdns oficiais, que o plan
xeral defina e delimite como tales tendo en conta, polo menos, a sda inclusion como tal ou na da sta area de
influencia en plans anteriores, o numero de edificaciéons, a densidade de vivendas, o seu grao de consolidacién pola
edificaciéon e, de ser o caso, a tipoloxia histrico-tradicional da sia armazén e das edificacidns existentes nel,
identificados co analise do asentamento poboacional realizado e delimitado segundo o artigo 13 da lei 9/2002, do 30
de decembro, de ordenacion urbanistica e protecciéon do medio rural de Galicia, e grafitados nos planos de
ordenacion do plan xeral de ordenacién municipal.

Artigo 253.  Ambito dos nucleos rurais

1. Clasificaronse dentro desta clase de solo, os seguintes nlcleo rurais grafitados e delimitados nos planos de ordenacién
urbanistica e que se relacionan no ANEXO a esta normativa.
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CAPITULO II. REXIME DO SOLO DE NUCLEO RURAL

Artigo 254. Dereitos dos propietarios de nucleo rural

1. Os propietarios desta clase de solo tefien dereito 6 seu uso e edificacion nas condicions establecidas na lei 9/2002, do
30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia, e o presente plan xeral de
ordenacion municipal.

Artigo 255. Deberes dos propietarios de nucleo rural

Os propietarios de solo de nucleo rural, segundo o artigo 24 da lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e
proteccién do medio rural de Galicia, deberan:

1. Osterreos incluidos nas areas delimitadas como nucleos rurais de poboacion seran destinados 0s usos caracteristicos,
complementarios ou compatibles coa edificacién residencial no medio rural e coas necesidades da poboacion
residencial dos devanditos nucleos.

2. Cando se pretendan construir novas edificacions, ou substituir as existentes, as persoas propietarias deberan cederlle
gratuitamente ao concello os terreos necesarios para a apertura ou regularizaciéon do viario preciso e executar, a sta
conta, a conexioén cos servizos existentes no ndcleo nos termos previstos no artigo 172°.1 da lei 9/2002.

3. Nas areas nas que por planeamento xeral ou especial se prevexan actuacions de caracter integral nos nucleos rurais
e delimiten poligonos, os propietarios de solo estan obrigados a:

a. Cederlles gratuitamente 6s concellos os terreos destinados a viais, equipamentos e dotacions publicas, segundo
os artigos 171 e 173 da lei 9/2002.

b. Custear e executa-las obras de urbanizacion previstas no plan especial, segundo o artigo 172 da lei 9/2002.

c. Solicita-la licencia de edificacion e edificar cando o plan especial asi o estableza.

4. No suposto de execucion de plans especiais que desenvolvan operacions de caracter integral sobre unha area de
expansion do ndcleo rural, ademais das obrigas establecidas no apartado anterior, os propietarios do solo estaran
obrigados a cederlle obrigatoria, gratuitamente e libre de cargas & administracion municipal o solo correspondente
ao 10 % do aproveitamento urbanistico da dita area. A administracion actuante non tera que contribuir aos custos de
urbanizacion dos terreos nos que se localice o dito aproveitamento, que deberan ser asumidos polos propietarios.

Artigo 256. Plans especiais

1. Nos nucleos rurais poderanse redactar Plans especiais de proteccion, Plans especiais de infraestruturas e dotacions, e
Plans especiais de ordenacion do nucleo rural.

2. Afigura de Plans Especiais de Ordenaciéon de nucleo establecera a ordenacion detallada nos nucleos rurais, ben por
remitirse a esta figura desde o Plan Xeral ou para dar resposta & complexidade urbanistica segundo os indicadores
establecidos no Plan segundo o art 56.1.9..

3. Redactarase un Plan especial de ordenaciéon do nicleo rural nos seguintes casos:

a. Co obxeto de completar o trazado da rede viaria, sinalizar alifiacions e rasantes e mellorar os servizos urbnisticos.
b. No caso de completala consolidacién pola edificacién nalgin ambito do nucleo rural.
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CAPITULO Ill.  CONDICIONS DE USOS NO NUCLEO RURAL
Artigo 257. Réxime de usos nos nucleos rurais

1. Os usos permitidos en solo de nucleo rural seran os recollidos no artigo 25 da lei 9/2002, do 30 de decembro, de
ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

2.  Sen menoscabo das determinacions que se poidan establecer no futuro regulamentariamente ou pola lexislacion
sectorial, os efectos do presente plan xeral de ordenacion municipal, o regulamento dos usos no solo de nucleo rural
farase acordo coa lei 9/2002, a lexislacion sectorial vixente definidos no titulo VI, normas sobre usos das presentes
normas urbanisticas.

RESIDENCIAL
Vivenda
categoria 12 Vivenda unifamiliar
categoria 22 Vivenda colectiva
Campamento residencial
categoria 12 Elementos de acampada
categoria 22 Elementos mobiles
TERCIARIO
Hoteleiro
categoria 12 Hotel
categoria 22 Pension
categoria 3?2 Turismo rural
Campamento de turismo
categoria 12 Elementos de campada
categoria 22 Elementos mébiles
Comercial
categoria 12 Local
categoria 22 Comercial compatible residencial
categoria 62 Comercial desmontable
Oficinas
categoria 12 Independente
categoria 22 Compatible
categoria 3?2 Despachos
Ocio
categoria 12 Local
categoria 22 Ocio compatible residencial
categoria 62 Ocio desmontable
PRIMARIO
Agrario
categoria 12 Instalacions desmontables
categoria 22 Instalaciéns auxiliares
Gandeiro
categoria 12 Pequenas explotacions
Complementario
categoria 12 Agrarios
categoria 22 Agroalimentarios
categoria 5 Aproveitamento enerxia hidraulica
%] XUNTA DEGALICIA categoria 62 Aproveitamento enerxia edlica
zjozz GONSELLERIA DE MEDIOBIENTE E categoria 72 Aproveitamento enerxia soar
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Sanitario Asistencial

Socio-cultural

Deportivo

Relixioso

Administrativo

Mortuorio

Garaxe-aparcamento

Servicios publicos

Espacios libres

Infraestructuras e servicios

categoria 12

categoria 22

categoria 12
categoria 22
categoria 32
categoria 42

categoria 12
categoria 22

categoria 12
categoria 22

categoria 32

categoria 12

categoria 22

categoria 12

categoria 22

categoria 12

categoria 22

categoria 12
categoria 22

categoria 32

categoria 12

categoria 22

categoria 12

categoria 12
categoria 22
categoria 32
categoria 42

SECUNDARIO
Industrial
categoria 12 Artesanal
categoria 22 Industrial compatible residencial
categoria 62 Industrial desmontable
DOTACIONAL

Independente
Compatible

Ambulatorio
Hospitalario
Servicios sociais
Asistencial

Independente
Compatible

Instalacién o ar libre
Instalaciéns cubertas
Compatible

Independente
Compatible

Independente
Compatible

Servicios funerarios independente

Servicios funerarios compatible

Independente
Compatible
Aparcadoiro o ar libre

Independente

Compatible

Espacios libres

Instalacions

Edificacions anexas

Instalacions vinculadas as estradas
Outras instalacions
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CAPITULO IV.  ORDENANZAS REGULADORAS
Artigo 258. Ordenanza reguladora Nucleo Rural Historico-Tradicional

A presente ordenanza reguladora sera de aplicacion 6 ambito dos nacleos rurais delimitados no presente plan xeral de
ordenacion municipal desenvolvendo as seguintes condicions.

Definicion da ordenanza ou norma zonal

Uso caracteristico

Usos permitidos

Obras e tipos de actuacions

Obras de urbanizacién

Parametros das edificacions das obras de nova planta
Condicions ambientais e estéticas en todo tipo de obras

NogaprwDE

Ordenanza reguladora Nucleo Rural Histérico-Tradicional

1. DEFINICION DA ORDENANZA OU NORMA ZONAL

a. Nome da ordenanza Ordenanza de nucleo rural histérico-tradicional

b. Espirito da ordenanza As novas edificacions que se pretendan realizar nos ndcleos rurais
identificaranse coas caracteristicas propias do lugar e estaran encamifadas
a consolida-la trama rural existente, manteran as condiciéns ambientais do
nucleo, a morfoloxia do asentamento e a tipoloxia das edificaciéns.!s

c. Ambito de aplicacion Tédolos nucleos rurais delimitados e grafitada nos planos de ordenacion de
nucleos rurais e: 1:2.000 coa calificacion de nucleo rural histérico-tradicional.
Sera de aplicacion nos ambitos sinalados con esta clasificacidon nos nucleos
complexos.

d. Sistema viario e ordenacion Sistema viario

tradicional O sistema viario dos nicleos esta formada por viais que conforman unha
rede primaria formada polas estradas provinciais que comunican os nucleos
entre si, e viarios locais municipais, que comunican coas diferentes fincas,
formando case sempre estructuras lifiais ou radias.
As veces 0s viarios chegan a definir rueiros.
Edificaciéon en rueiro pechado
O sistema viario dos nulcleos esta formada por viais principais ou lonxitudinais
que seguen as curvas de niveis do terreo e por viarios secundarios ou
transversais 6s primeiros, que no interior do nucleo chegan a configurar
estructuras de rueiros, a ordenacion seguida e a de rueiro pechado sen
recuamentos, apoiandose as fachadas moitas veces en dous ou mais viarios
con forte desnivel entre eles. O adosamento das construcciéns evoluciona
cara as situacions illadas.
Ordenacion alifiada
Nos interiores dos nicleos en zonas consolidadas, a edificacién disponse
alifada coa via dun xeito as veces irregular, pero conformando alifiaciéons. A
posicion das edificacions nestes casos e adosada, evolucionando este as
situacions illadas.
Ordenacién recuada
A ordenacion recuada e illada, e propia das edificacions con anexos que
conforman as explotaciéns agropecuarias, coas casas de labranza, cortes e
establos. As veces poden existir agrupamentos ben coas construccions
anexas ou outras propiedades.

e. Tipoloxias edificatorias Ambito de nucleo (ordenacién mixta)
Ordenacion de rueiro pechado, admitense posicions adosada ou illada
Ordenacion alifiada, admitense posicions adosadas ou illadas
Ordenacion recuada, admitense posicions adosadas ou illadas
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2. USO CARACTERISTICO 16
Residencial Uso pormenorizado segundo o artigo 257 Réxime de usos nos nudcleos rurais

3. USOS PERMITIDOS 17

Terciarios, productivos, Uso pormenorizado segundo o artigo 257 Réxime de usos nos ndcleos rurais
turisticos, pequenos talleres,
novas tecnoloxias da
informacion, dotacionais,

asistenciais e vinculados a
servizos publicos

4. OBRAS E TIPO DE ACTUACIONS 18

a. Obras de conservacion Obras de conservacion das edificacions existentes, sempre e cando non
supofiian variacion das caracteristicas esenciais do edificio, nin alteracion
do lugar, do volume e da tipoloxia tradicional, conservando os elementos
tipoléxicos caracteristicos das edificacidons segundo o estudio do analise do
asentamento poboacional.

b. Obras de rehabilitacion, mellora, Obras de rehabilitacién, mellora, reforma e ampliacién en planta ou altura
reforma e ampliacion das edificacions existentes que non impliquen variacion da sua tipoloxia, e
dos elementos tipoldxicos caracteristicos das edificacions segundo o estudio

do analise do asentamento poboacional.

c. Obras de nova planta Obras de nova planta encamifiadas a consolida-la trama rural existente,
mantendo as condicions ambientais do nucleo, a morfoloxia do
asentamento e a tipoloxia das edificacions.

d. Obras nas edificacions Obras de conservacion, rehabilitacion e reconstrucion das edificacions
tradicionais ou de especial valor tradicionais ou de especial valor arquitectonico existentes no nucleo rural,
arquitectoénico sempre que non supofian variacion das caracteristicas esenciais do edificio

nin alteracién do lugar, do seu volume nin da tipoloxia orixinaria, sen
necesidade de cumprir as condiciéns esixidas polo apartado 5. obras de
urbanizacion e 6 apartado 6. parametros da edificacion das obras de nova
planta e ampliacién conservando os elementos tipoléxicos caracteristicos
das edificaciéons segundo o estudio do analise do asentamento

poboacional.

d. Obras de demolicién Quedan prohibidas as demolicions dos elementos tipoloxicos caracteristicos
das edificaciéons segundo o estudio do analise do asentamento
poboacional.

Queda prohibido o derrubamento ou a demolicibn das construccions
existentes, agas 0s seguintes supostos:

a. O daquelas construciéns que non presenten un especial valor
arquitectonico.

b. O das edificaciéns sen valor histérico ou etnografico,ou o das que
téndoo escaso estean en ruina técnica.

c. Todos os engadidos que desvirtien a tipoloxia, a forma e o volume
de calquera edificacién primitiva, ou que polos materiais neles
empregados supofian un efecto distorsionador para a harmonia e
estética do conxunto edificatorio. Igualmente, todos osalpendres,
almacéns e edificacions auxiliares queestean nas mesmas
condicions.

d. O das derivadas dun expediente de reposicion da legalidade
urbanistica.

16 ) .
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e. Autorizacion das demolicions Nos supostos previstos, solicitarase licencia de demolicion achegandolle 6
proxecto técnico un estudio xustificado e motivado do cumprimento e
veracidade das circunstancias que concorren de acordo co especificado
anteriormente.

f.  Actuacions prohibidas?® As edificacidns caracteristicas das zonas urbanas e as que xa sexan de
vivenda, auxiliares ou doutro uso, cuxa tipoloxia resulte impropia coas
existentes no asentamento no que se proxecten, de acordd coa tipoloxia
definida no plan xeral de ordenacion urbanistica. Non se inclien neste
concepto os invernadoiros con destino exclusivo & producion agraria, que
poderan instalarse en calquera tipo de nucleo rural sempre que a sta
construcion sexa a base de materiais lixeiros e facilmente desmontables.

As naves industriais de calquera tipo.

Aqueles movementos de terras que supofian unha agresion ao medio
natural ou que varien a morfoloxia da paisaxe do lugar.

A apertura de pistas, rias ou camifios que non estean previstos no
planeamento, asi como a ampliacidon dos existentes e o derrubamento, de
maneira inxustificada, de muros tradicionais dos rueiros ou corredoiras, agas
disposicion do planeamento que o autorice.

As novas instalacions destinadas & producion gandeira, agas as pequenas
construcions destinadas a usos gandeiros para o autoconsumo.

As vivendas acaroadas, proxectadas en serie, de caracteristicas similares e
colocadas en continuidade en mais de tres unidades.

Os novos tendidos aéreos de telefonia, electricidade e outros.

Aqueles usos que, xa sexa polo tamafio das construcions, pola natureza dos
procesos de producion, polas actividades que se van desenvolver ou

por outras condicions, ainda cumprindo cos requisitos da lexislacion
medioambiental, non sexan propios do asentamento rural.

A execucion de actuacions integrais e consecuentes operacions de
reparcelamento, ou outras actuacions de parcelamento ou segregacion do
parcelario orixinal, que determinen a desfiguracion da tipoloxia do nucleo e
a destrucion dos valores que xustificaron a sua clasificacion como tal. Nos
contornos de proteccion dos elementos catalogados, co obxeto de
conservar a estrutura parcelaria dos nucleos rurais tradicionais, quedan
prohibidas, salvo autorizacion da conselleria competente en materia de
patrimonio cultural.

No se podera formular ampliacion de camifios que afecten a elementos
catalogados. Quedaran igualmente protexidos os muros e os valados
tradicionais, asi como as ringleiras de arboredo autdctono, salvo que debido
a causas debidamente xustificadas, por razons de interese publico ou
permitir as labores agricolas ou gandeiras, deban de ser afectados para
poder realizar a stia ampliaciéon
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5. OBRAS DE URBANIZACION

a. Servicios e accesos rodados Para autoriza-las edificacions esixirase ter resoltos, con caracter previo e a
custa do promotor, como minimo os servicios de acceso rodado,
abastecemento de auga, evacuacion e tratamento das augas residuais e
subministracién de enerxia eléctrica ou, noutro caso, garanti-la execucion
simultanea coa edificacion. 20

Para edificar no ambito dos nucleos rurais, debera executarse a conexion
coas redes de servizo existentes no nucleo rural ou nas stas proximidades. De
non existir, deberan resolverse por medios individuais con cargo ao promotor
da edificacion e co compromiso de conexion cando se implanten os
servizos.2t

Cando existan previsions de instalacion de redes de servicio e instalaciéns en
planeamento que a prevexa, e unha vez aprobado este definitivamente,
realizarase a conexion coas redes existentes no nucleo rural ou nas suas
proximidades.

Podera autorizarse a execucion simultanea das obras de acometida,
urbanizacién e edificacion.

A execucién das obras farase acordo co titulo V normas xerais de
urbanizacién do presente plan xeral.

Os pozos de abastecemento as vivendas teran que estar distanciados de
calquera fosa séptica, esterqueira ou foco contaminante alomenos 20 m.

b. Espacio viario 22 Os propietarios deberan cederlle 6 municipio os terreos destinados polo
planeamento a viais, féra das aliflacions, que resulten necesarios para que a
parcela sexa edificable.

O cumprimento efectivo do deber de cesion terd lugar coa solicitude da
licencia. Esta cesion formalizarase en documento publico, acomparfiado de
plano ou documento grafico onde se exprese con precision a superficie
obxecto de cesién conforme as alifiacions establecidas.

Respectaranse as alifiaciéns e rasantes consolidadas polas edificacions,
muros e peches tradicionais. No caso de existir discrepancias entre as
alifiacions e rasantes grafadas nos planos de ordenacién e as existentes,
atenderase a realidade existente.

Primarase a conservacion dos camifios existentes, os peches e muros
tradicionais, asi como as ringleiras de arbdreas que os definan, salvo que
debido a causas debidamente xustificadas, por razéns de interese publico
ou permitir as labores agricolas ou gandeiras, deban de ser afectados para
poder realizar a sia ampliacion, non podendo afectar a elementos
etnograficos protexidos.

c. Regulacion dos accesos Nos nudcleos rurais non se realizardn accesos directos as estradas
autonémicas e provinciais, agas os accesos existentes, debendo realizarse

20 ) .
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0s accesos as parcelas dos mesmos a través doutras vias.

Nembargantes nos nucleos anteriormente sinalados, podera solicitarse
excepcionalmente 6 acceso directo, previo informe da administracion titular
das estradas de acordo co artigo 38 da lei 4/94, sempre e cando que 6
Unico acceso posible sexa a estrada ou que non poidese realizarse na via
alternativa por causas obxectivas e razoadas.

6. PARAMETROS DA EDIFICACION DAS OBRAS DE NOVA PLANTA E AMPLIACION

Tédalas obras de nova planta e ampliaciéon cumpriran as condicions de este
apartado, non seran de aplicacion o resto das obras.

a. Condiciéns da parcela

Parcela minima23 400 m2., agas casos excepcionais debidamente xustificados de parcelas
inferiores localizadas entre outras xa edificadas que imposibiliten alcanzar a
parcela minima.

Aplicarase a superficie minima de 600 m2, nos seguintes ambitos de solo de

ndcleo rural:
AMBITO NUCLEO
0505T1 CHAN DE VILAR
0507T1 NULLAN
0507T2 NULLAN
060371 VILABOL
0806T2 TORES
0806T3 TORES
Fronte minimo de parcela 8 metros
Admitiranse 6 metros nos casos nos que se admita unha parcela inferior os
400 m2
Circulo inscrito En posicions illadas o circulo sera de 15 m. de diametro.

En posicions adosadas o circulo sera de 8 m. De diametro.

Parcelas edificables Segundo o Analise do Modelo de Asentamento, os ambitos cuxa
consolidacion estea calculada mediante o método grafico, teran limitada
o0 nimero maximo de parcelas edificadas de uso residencial, segundo o
seguinte cadro:

010111 A ALENCE 4
010112 A ALENCE 2
010174 A ALENCE 4
010271 AS CRUCES 12
010311 O PANDO 8
0103712 O PANDO 12
0104711 VILARIN 2
020174 DONCOS 2
020115 DONCOS 2
0203T1 AS FONTES )
020471 ROBLEDO 8
020571 SEBRAS 6
030212 CASTELO 2
030213 CASTELO 2
030371 DORNA (A) 4
0303712 DORNA (A) 2
0304T1 FERREIRAS 2
030413 FERREIRAS 4
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030572 MORAL 4
030771 A PEDRINA 8
0307712 A PEDRINA 2
0308712 APIA 8
0308713 APIA 4
030971 SAN CLODIO 4
031171 A SERRA 6
0311712 A SERRA 2
0312712 ASILVELA 10
050271 CABANAS 6
0503T1 O COEDO 8
0504T1 O CUBILLEDO 4
0504712 O CUBILLEDO 2
0504713 O CUBILLEDO 4
0506T2 FORCAS 4
0507T3 NULLAN 12
050774 NULLAN 2
050775 NULLAN 1
050776 NULLAN 2
0508T1 SINLLAN 24
060171 O MAZO 2
0701t1 BUSGULMAR 10
070271 AS CASTINEIRAS 2
070272 AS CASTINEIRAS 2
070471 FONFRIA 1
0704712 FONFRIA 4
0704T3 FONFRIA 2
0705T1 A FONTE DO 4
070871 A PINTINIDOIRA 6
0709712 SANTO ANDRE 3
070973 SANTO ANDRE 1
0711T1 VILAVEXE 30
0711712 VILAVEXE 4
071173 VILAVEXE 4
080271 ESTACAS 14
080272 ESTACAS 8
080471 RIOMAO 8
0804712 RIOMAO 4
0806T1 TORES 4
0806T2 TORES 40
080673 TORES 22
080674 TORES 4
0806T5 TORES 6
0806T6 TORES 4
080677 TORES 2
0807T1 VILAESTEVA 14
b. Posicion da edificacion na parcela*
Recuado da edificacién 4 metros minimo a eixo da via, e ademais cumplirase a lexislaciéon sectorial
de aplicacién, agas que o recuamento esté grafitado nos planos de

ordenacion.

En posicions adosadas, repetaranse as alifiacions estables ou consolidadas
que se determinaran no momento das solicitude das alifiacions, segundo o
artigo 37 de aliflacions e rasantes.

As aliflacions estables ou consolidadas definiranse tendo en conta a
posicion das lilas de fachada das edificacibns e peches tradicionais
existentes adxacentes con respeto o viario, e en todo caso contaran co
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preceptivo informe vinculante do organismo titular da estrada.

No caso dos tramos urbanos correspondentes as estradas de titularidade
provincial incluidos no ANEXO |, o recuado serd como minimo de 8 metros &
eixo da via, medido medidos en horizontal e perpendicularmente 6 eixe da
calzada, para as obras de nova planta.
As obras de ampliacién en planta non poderan afectar a &mbitos incluidos
en distancias inferiores a dito recuamento.

Distancia a lindeiros Posterior: 3 metros
Laterais: 3 metros en caso de que se quixese recuar unha edificacion 6s
lindeiros laterais.

c. Intensidade da edificacion

Superficie ocupada maximaen 140 m2, excepto para aqueles nucleos, que derivado do estudio de
planta pola edificacion asentamento poboacional o volume tradicional acada maiores dimensions,
permitindo ata 200 m2:
e AAlence
Doncos
Torés
Nullan
Vilaesteva
Vilaicente
Castelo
. Noceda
No cémputo da ocupacion incluiranse demais construcciéons anexas.

Volume maximo2 O volume maximo de construccién delimitado polos planos de fachada e
de cuberta.

O volume méaximo da edificacion sera similar ao das edificacions tradicionais
existentes no nucleo rural. No caso de que resulte imprescindible superalo
por esixencias do uso ou da actividade, debera descompofierse en dous ou
mais volumes conectados entre si, co fin de adaptar as volumetrias as
tipoloxias tradicionais propias do medio rural. En todo caso, deberan
adoptarse as medidas correctoras necesarias para garantir o minimo
impacto visual sobre a paisaxe e a minima alteracién do relevo natural dos
terreos.

d. Volume da edificacion2¢

Numero de plantas A altura de edificacion non excedera de planta baixa e piso
Os semisotos permitiranse Unicamente cando as condicidons topograficas
impidan o desenvolvemento da edificacién doutro xeito, computando en
todo caso como unha planta.
Quedan prohibidos os sotos.

Altura de cornixa Considerarase a altura das edificacions tradicionais existente no entorno,
sendo como maximo de 7,00 metros medidos desde o centro de tédalas
fachadas, desde a rasante natural do terreo o arrinque inferior da vertente
de cuberta.

Altura de coroaciéon 2,50 m. a partir do arranque inferior da vertente da cuberta hasta o cumio
da edificacion.
Nas posicions adosadas, a altura de coroacidon non podera superar a altura
dos cumios das edificacions adxacentes.
No caso de que as edificacions adxacentes tefian diferentes alturas, con
escalonamento das mesmas, a altura de coroacioén non podera supera-lo
punto medio entre os cumios das devantidas edificacions.
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Pendente de cuberta Pendente igual ou inferior a 30°

Altura maxima da edificacion Cumprira tédolos parametros anteriormente indicados.

7. CONDICIONS AMBIENTAIS E ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS

Formas da edificacion

Corpos voados Cando se trate de edificacions situadas a beira de vias publicas, agas no
caso das estradas, autorizaranse saintes que deberan estar, como minimo,
3.50 metros por enriba da rasante de rla, medida no punto mais
desfavorable. A lonxitude maxima dos voos sera do 6% do largo da rda, cun
limite de 1,00 metros.
Prohibense expresamente os corpos voados pechados salvo en forma de
galerias, corredores e balcéns.

Elementos saintes A resolucion dos beiris respondera a tradicional dos nucleos.
No se permite o remate das cubertas con cornixas ou molduras.
Patins As escaleiras de acceso exteriores se as houbese seran sempre paralelas as

fachadas, nunca frontais e non poderan superar un desnivel maior de 1,50
metros e adoptaran a disposicion de patin, desembocando en patamal ou
corredor.

Patios Poderanse construir patios entre as vivendas que configuren rueiro pechado,
os efectos de garantila siia habitabilidade, cumprindo a normativa vixente.

b. Elementos tipoléxicos

Peches de parcelas Poderanse autorizar peches de parcelas, sen que superen a altura de 1,5
metros. Poderan ser en pedra coas caracteristicas e materiais e técnicas
constructivas tradicionais no lugar, ou no seu caso, con malla de altura
maxima 1,50m. para poder ser revestidos con especies vexetais.

Quedan protexidos tédolos peches tradicionais existentes nos nucleos rurais,
salvo que por mor da ampliacion de camifios, por causas debidamente
xustificadas (razéns de interese publico, permitir as labores agricolas ou
gandeiras) deban de ser afectados.

sera obrigatorio a incorporaciéon das especies autdctonas existentes e
compatibles cos volumes.

Cubertas?’ Pendente igual ou inferior a 30°, con duas ou mais augas, formada por
planos continuos sen crebas nas suas vertentes.

De forma excepcional, poderanse permitir pendentes superiores, no caso
que sexa acorde cas tipoloxias tradicionais (solucions de cubertas en fortes
desniveis)

Quedan prohibidas as mansardas ou bufardas, e terrazas en cubertas.

O material de acabado sera a lousa de xisto de despece similar as
existentes, agas en casos debidamente xustificados e logo da autorizaciéon
preceptiva do concello no momento da tramitacion da licencia e da
conselleria de cultura no &mbito dos contornos de proteccion dos elementos
recollidos no catalogo.

De forma excepcional, e xustificado o seu baixo impacto no entorno,
poderase adoptar como material de cuberta as placas onduladas de cor
gris ou negra en zonas de pizarra en construccions dunha planta e non
adicadas a vivendas. As limatesas e cumbreiras se estaran rematadas
adecuadamente.

Os espacios baixocuberta recibiran a sta iluminacion e ventilacion polos
testeiros, ou por pequenas ventas baixo o aleiro da cuberta, segundo as
tipoloxias tradicionais, sempre que non tefian como o obxetivo a creacion
dunha planta baixocuberta.

Fachadas?® Os acabados das fachadas poderan ser en pedra vista, ou enfoscado e
pintado. A cor a empregar sera preferentemente o branco e as gamas
préximas a este.

Evitarase a fragmentacion mediante lifias horizontais que marquen o forxado
mediante calquera tipo de acabado.

Prohibense os chapados irregulares en pedra.

Os elementos de pedra, cargadoiros, soleiras, xambas seran da zona.
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En casos xustificados pola calidade arquitectonica da edificacion, poderan
empregarse outros materiais ou cores que harmonicen cos valores naturais,
a paisaxe rural e as edificacions tradicionais do contorno e logo da
autorizacion preceptiva do concello no momento da tramitacion da

licencia

Carpinteria exterior Tanto as carpinterias coma os ocos, realizaranse en materiais, cores, e
configuraciéns existentes no entorno.

Canles e baixantes As canles e baixantes non presentaran molduras e seran de chapa metalica

(cinc, cobre, etc...), con acabado mate e seccion circular.
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Artigo 259. Ordenanza reguladora Nucleo Rural Comun

A presente ordenanza reguladora sera de aplicacion 6 ambito dos nucleos rurais delimitados no presente plan xeral de
ordenacion municipal desenvolvendo as seguintes condicions.

Definicion da ordenanza ou norma zonal

Uso caracteristico

Usos permitidos

Obras e tipos de actuacions

Obras de urbanizacién

Parametros das edificacions das obras de nova planta
Condicions ambientais e estéticas en todo tipo de obras

NogapwNE

Ordenanza reguladora Nucleo Rural Comun

1. DEFINICION DA ORDENANZA OU NORMA ZONAL

a. Nome da ordenanza Ordenanza de nucleo rural comudn

b. Espirito da ordenanza As novas edificaciébns que se pretendan realizar nos ndcleos rurais
identificaranse coas caracteristicas propias do lugar e estaran encamifadas
a consolida-la trama rural existente, manteran as condicions ambientais do
nucleo, a morfoloxia do asentamento e a tipoloxia das edificacions.

c. Ambito de aplicacién Tédolos nucleos rurais delimitados e grafitada nos planos de ordenacién de
ndcleos rurais e: 1:2.000 coa calificacion de nucleo rural comun.
Sera de aplicacion nos ambitos sinalados con esta clasificacién nos nicleos
complexos.

d. Sistema viario e ordenacion Sistema viario

tradicional O sistema viario dos nucleos esta formada por viais que conforman unha
rede primaria formada polas estradas provinciais que comunican os nucleos
entre si, e viarios locais municipais, que comunican coas diferentes fincas,
formando case sempre estructuras lifiais ou radias.
As veces 0s viarios chegan a definir rueiros.
Edificacién en rueiro pechado
O sistema viario dos nucleos esta formada por viais principais ou lonxitudinais
que seguen as curvas de niveis do terreo e por viarios secundarios ou
transversais 6s primeiros, que no interior do nucleo chegan a configurar
estructuras de rueiros, a ordenacion seguida e a de rueiro pechado sen
recuamentos, apoiandose as fachadas moitas veces en dous ou mais viarios
con forte desnivel entre eles. O adosamento das construccions evoluciona
cara as situacions illadas.
Ordenacion alifiada
Nos interiores dos nucleos en zonas consolidadas, a edificacion disponse
alifada coa via dun xeito as veces irregular, pero conformando alifiacions. A
posicion das edificaciéns nestes casos e adosada, evolucionando este as
situacions illadas.
Ordenacion recuada
A ordenacién recuada e illada, e propia das edificaciéns con anexos que
conforman as explotacions agropecuarias, coas casas de labranza, cortes e
establos. As veces poden existr agrupamentos ben coas construcciéns
anexas ou outras propiedades.

e. Tipoloxias edificatorias Ambito de nucleo (ordenacién mixta)
Ordenacion de rueiro pechado, admitense posicions adosada ou illada
Ordenacion alifiada, admitense posicions adosadas ou illadas
Ordenacion recuada, admitense posicions adosadas ou illadas
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2. USO CARACTERISTICO 2°
Residencial Uso pormenorizado segundo o artigo 257 Réxime de usos nos nudcleos rurais

3. USOS PERMITIDOS 20

Terciarios, productivos, Uso pormenorizado segundo o artigo 257 Réxime de usos nos ndcleos rurais
turisticos, pequenos talleres,
novas tecnoloxias da
informacion, dotacionais,

asistenciais e vinculados a
servizos publicos

4. OBRAS E TIPO DE ACTUACIONS 3t

a. Obras de conservacion Permitense en todo tipo de edificacions
Nas edificacions tradicionais permitense sempre e cando non supofiian
variacion das caracteristicas esenciais do edificio, nin alteracion do lugar, do
volume e da tipoloxia tradicional, conservando os elementos tipoldxicos
caracteristicos das edificacibns segundo o estudio do andlise do
asentamento poboacional.

b. Obras de rehabilitacion, mellora, Permitense en todo tipo de edificacions
reforma e ampliacion Nas edificacions tradicionais permitense sempre e cando non impliquen
variacion da sua tipoloxia, e dos elementos tipoloxicos caracteristicos das
edificacions segundo o estudio do analise do asentamento poboacional.

c. Obras de nova planta Permitense.
Obras de nova planta encamifiadas a consolida-la trama rural existente,
mantendo as condicions ambientais do nulcleo, a morfoloxia do
asentamento e a tipoloxia das edificacions.

d. Obras nas edificacions Obras de conservacion, rehabilitacion e reconstrucion das edificacions
tradicionais ou de especial valor tradicionais ou de especial valor arquitectonico existentes no nucleo rural,
arquitecténico sempre que non supofian variacién das caracteristicas esenciais do edificio

nin alteracién do lugar, do seu volume nin da tipoloxia orixinaria, sen
necesidade de cumprir as condiciéns esixidas polo apartado 5. obras de
urbanizacion e 6 apartado 6. parametros da edificacion das obras de nova
planta e ampliacion conservando os elementos tipoldxicos caracteristicos
das edificacions segundo o estudio do analise do asentamento

poboacional.

d. Obras de demolicién Quedan prohibidas as demoliciéns dos elementos tipoldxicos caracteristicos
das edificaciéons segundo o estudio do analise do asentamento
poboacional.

Queda prohibido o derrubamento ou a demolicion das construccions
existentes, agas os seguintes supostos:

a. O daquelas construciéns que non presenten un especial valor
arquitectonico.

b. O das edificacions sen valor histérico ou etnografico,ou o das que
téndoo escaso estean en ruina técnica.

c. Todos os engadidos que desvirtien a tipoloxia, a forma e o volume
de calquera edificacién primitiva, ou que polos materiais neles
empregados supofian un efecto distorsionador para a harmonia e
estética do conxunto edificatorio. Igualmente, todos osalpendres,
almacéns e edificacions auxiliares queestean nas mesmas
condicions.
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d. O das derivadas dun expediente de reposicion da legalidade
urbanistica.

e. Autorizacion das demolicions Nos supostos previstos, solicitarase licencia de demolicion achegandolle 6
proxecto técnico un estudio xustificado e motivado do cumprimento e
veracidade das circunstancias que concorren de acordo co especificado
anteriormente.

f.  Actuacions prohibidas32 As edificacions caracteristicas das zonas urbanas e as que xa sexan de
vivenda, auxiliares ou doutro uso, cuxa tipoloxia resulte impropia coas
existentes no asentamento no que se proxecten, de acordd coa tipoloxia
definida no plan xeral de ordenacion urbanistica. Non se inclien neste
concepto os invernadoiros con destino exclusivo & producién agraria, que
poderan instalarse en calquera tipo de ndcleo rural sempre que a sta
construcion sexa a base de materiais lixeiros e facilmente desmontables.

As naves industriais de calquera tipo.

Aqueles movementos de terras que supofian unha agresion ao medio
natural ou que varien a morfoloxia da paisaxe do lugar.

A apertura de pistas, rias ou camifios que non estean previstos no
planeamento, asi como a ampliacidén dos existentes e o derrubamento, de
maneira inxustificada, de muros tradicionais dos rueiros ou corredoiras, agas
disposicion do planeamento que o autorice.

As novas instalacions destinadas & producion gandeira, agas as pequenas
construcions destinadas a usos gandeiros para o autoconsumo.

No se podera formular ampliacion de camifios que afecten a elementos
catalogados. Quedaran igualmente protexidos os muros e os valados
tradicionais, asi como as ringleiras de arboredo autdctono, salvo que debido
a causas debidamente xustificadas, por razons de interese publico ou
permitir as labores agricolas ou gandeiras, deban de ser afectados para
poder realizar a stia ampliacion.
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5. OBRAS DE URBANIZACION

a. Servicios e accesos rodados Para autoriza-las edificacions esixirase ter resoltos, con caracter previo e a
custa do promotor, como minimo os servicios de acceso rodado,
abastecemento de auga, evacuacion e tratamento das augas residuais e
subministracién de enerxia eléctrica ou, noutro caso, garanti-la execucion
simultanea coa edificacion.

Para edificar no a&mbito dos ndcleos rurais, deberd executarse a conexion
coas redes de servizo existentes no nucleo rural ou nas stas proximidades. De
non existir, deberan resolverse por medios individuais con cargo ao promotor
da edificacion e co compromiso de conexion cando se implanten os
servizos.33

Cando existan previsidns de instalacion de redes de servicio e instalaciéns en
planeamento que a prevexa, e unha vez aprobado este definitivamente,
realizarase a conexion coas redes existentes no nucleo rural ou nas stas
proximidades.

podera autorizarse a execucion simultanea das obras de acometida,
urbanizacién e edificacion.

A execucién das obras farase acordo co titulo V normas xerais de
urbanizacion do presente plan xeral.

Os pozos de abastecemento as vivendas teran que estar distanciados de
calquera fosa séptica, esterqueira ou foco contaminante alomenos 20 m.

b. Espacio viario 34 Os propietarios deberan cederlle 6 municipio os terreos destinados polo
planeamento a viais, féra das alifiacions, que resulten necesarios para que a
parcela sexa edificable.

O cumprimento efectivo do deber de cesion terd lugar coa solicitude da
licencia. Esta cesion formalizarase en documento publico, acompafiado de
plano ou documento grafico onde se exprese con precision a superficie
obxecto de cesién conforme as alifiacions establecidas.

c. Regulacién dos accesos

Os accesos as estradas realizaranse preferentemente a través doutras vias,
pudiendo en todo caso autorizarse o acceso directo sempre e cando que 6
Unico acceso posible sexa a estrada ou que non poidese realizarse na via
alternativa por causas obxectivas e razoadas, e cumplirase a lexislacion
sectorial de aplicacion

Nos nuacleos rurais non se realizardn accesos directos as estradas
autonémicas e provinciais, agas 0os accesos existentes, debendo realizarse
0s accesos as parcelas dos mesmos a través doutras vias.

Nembargantes nos nucleos anteriormente sinalados, podera solicitarse
excepcionalmente 6 acceso directo, previo informe da administracion titular
das estradas de acordo co artigo 38 da lei 4/94, sempre e cando que 6

XUNTA DE GALICIA . .
conseLerBeSRGUNED:0 artigo 172 da lei 9/2002 da LOUGA

ORDENACION DO TERRITORIO

secara xo3fheS@gunde-e artigo 171 da lei 9/2002 da LOUGA

e Urbanismo

oy
&)

oy Normas Urbanisticas
Je Planficacion Utbarisico Qutubro 2016
Paxina 164



Dilixencia: Documento que incorpora as|condicians ‘fr",.

da Orde de 21.09.2016 de aprobacian definitiva do — Plan Xeral de COrdenacion Municipal do

( Prom de As Nogais. O Seeretario, I C once | | o) d e AS Nogc}l's
‘ @ ea Asdo.: José Ignacio Lipes Lipez |

planes y proyectos

Ordenanza reguladora Nucleo Rural Comun

Unico acceso posible sexa a estrada ou que non poidese realizarse na via
alternativa por causas obxectivas e razoadas.

6. PARAMETROS DA EDIFICACION DAS OBRAS DE NOVA PLANTA E AMPLIACION

Tédalas obras de nova planta e ampliaciéon cumpriran as condicions de este
apartado, non seran de aplicacion o resto das obras.

a. Condiciéns da parcela
Parcela minima 600 m2

Agas casos excepcionais debidamente xustificados de parcelas inferiores
localizadas entre outras xa edificadas que imposibiliten alcanzar a parcela

minima.
Fronte minimo de parcela 8 metros
Circulo inscrito En posicions illadas o circulo sera de 15 m. de diametro.

En posicions adosadas o circulo sera de 8 m. De diametro.

Parcelas edificables Segundo o Analise do Modelo de Asentamento, os ambitos cuxa
consolidacion estea calculada mediante o método grafico, teran limitada
o0 nimero maximo de parcelas edificadas de uso residencial, segundo o
seguinte cadro:

0507C1 NULLAN 3
b. Posicion da edificacion na parcela
Recuado da edificacién 6 metros minimo a eixo da via, e ademais cumplirase a lexislacion sectorial
de aplicacién, agas que o recuamento esté grafitado nos planos de
ordenacion.

No caso dos tramos urbanos correspondentes as estradas de titularidade
provincial incluidos na taboa do ANEXO |, o recuado serd como minimo de 8
metros & eixo da via, medido medidos en horizontal e perpendicularmente 6
eixe da calzada, para as obras de nova planta.
As obras de ampliacién en planta non poderan afectar a &mbitos incluidos
en distancias inferiores a dito recuamento.

Distancia a lindeiros Posterior: 3 metros
Laterais: 3 metros en caso de que se quixese recuar unha edificacion 6s
lindeiros laterais.

c. Intensidade da edificacion

Superficie ocupada méaxima en Non se establece
planta pola edificacién

Coeficiente de ocupacion 40 % da superficie da parcela
Cando se trate da excepcion de parcelas de superficie menor ca minima
sinalada, a ocupacion podera superala porcentaxe expresada, sen
sobrepasa-la ocupacién méaxima sinalada.

Volume maximo O volume maximo de construccién delimitado polos planos de fachada e
de cuberta.
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Numero de plantas

Altura de cornixa
Altura sobre o terreo

Altura de coroaciéon

Pendente de cuberta

Altura maxima da edificacion

Dilixencia: Documento que incorpora as|condicians
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Ordenanza reguladora Nucleo Rural Comun

Duas plantas medidas desde a rasante de beirarria que da acceso a
edificacion.

As plantas que verifiquen as condicions definidas no artigo 106 Planta baixo
rasante, terdn a consideracion de plantas baixorasante.

Ordenacién alifiada
7 metros medidos no centro de tdédalas fachadas, desde a rasante de
beirarriia 6 arrinque inferior da vertente de cuberta.

Ordenacién recuada
7 metros medidos no centro de tédalas fachadas, desde a rasante natural
do terreo 6 arrinque inferior da vertente de cuberta.

2,50 m. a partir do arranque inferior da vertente da cuberta hasta o cumio
da edificacion.

Nas posicions adosadas, a altura de coroacidon non podera superar a altura
dos cumios das edificacions adxacentes.

No caso de que as edificacions adxacentes tefian diferentes alturas, con
escalonamento das mesmas, a altura de coroacion non podera supera-lo
punto medio entre os cumios das devantidas edificacions.

Pendente igual ou inferior a 40°
Cumprira tdédolos parametros anteriormente indicados, e quedara

supeditada a sua fixacion o establecemento de alifiacions e rasantes
segundo o artigo 37 alifiaciéns e rasantes

CONDICIONS AMBIENTAIS E ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS

Formas da edificacion

Soportais e pasaxes

Corpos voados

Elementos saintes

Patins

Patios

Elementos tipoldxicos
Peches de parcelas

Cubertas

Poderase recuar a planta baixa.
Non se poderan efectuar novas pasaxes en vias publicas.

Cando se trate de edificacions situadas a beira de vias publicas, agas no
caso das estradas, autorizaranse saintes que deberan estar, como minimo,
3.50 metros por enriba da rasante de rla, medida no punto mais
desfavorable. A lonxitude maxima dos voos sera do 6% do largo da rda, cun
limite de 1,00 metros.

Permitense

As escaleiras de acceso exteriores se as houbese seran sempre paralelas as
fachadas, nunca frontais e non poderan superar un desnivel maior de 1,50
metros.

Poderanse construir patios entre as vivendas que configuren rueiro pechado,
os efectos de garantila sia habitabilidade, cumprindo a normativa vixente.

Poderanse autorizar peches de parcelas, sen que superen a altura de 1,5
metros. Poderan ser en pedra coas caracteristicas e materiais e técnicas
construtivas tradicionais no lugar, ou n, no seu caso, con malla de altura
maxima 1,50m. para poder ser revestidos con especies vexetais.

Quedan protexidos tédolos muros tradicionais existentes nos ndcleos rurais.
Sera4 obrigatorio a incorporacion das especies autéctonas existentes e
compatibles cos volumes.

Pendente igual ou inferior a 40°, con ddas ou mais augas.
O material de acabado sera preferentemente a lousa de xisto de despece
similar as existentes, podendo empregrase outros materiais.
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planes y proyectos

Ordenanza reguladora Nucleo Rural Comun

gris ou negra en zonas de pizarra en construccions dunha planta e non
adicadas a vivendas. As limatesas e cumbreiras se estaran rematadas
adecuadamente.

Os espazos baixocuberta recibirdn a sta iluminacion e ventilacion polos
testeiros, ou por pequenas ventas baixo o aleiro da cuberta.

Fachadas Os acabados das fachadas seran preferentemente en pedra vista, ou
enfoscado e pintado, podendo empregarse outros materiais.

Carpinteria exterior O acabado da carpinteria exterior debera ser preferentemente en cores
tradicionais do nucleo. Os acabados seran mate.
Poden empregarse outro tipo de cores.

c. Composicion de fachadas, ocos, carpinterias.
A composicion sera libre

2.1 XUNTA DE GALICIA

zr{%z CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE E
ORDENACION DO TERRITORIO
Secretaria Xeral de Ordenacién do Territorio

e Urbanismo

Normas Urbanisticas
Qutubro 2016

Paxina 167




Dilixencia: Documento que incarpora as|condicians AT . -
da Orde de 21.09.2016 de aprobacian definitiva do = Plan Xeral de Ordenacién Municipal do
Prom de As Nogais. O Seeretario, ] / ;‘ C once | | fe) d o AS Nogc}l's

—f

Asdo.z José lgnacio Lipez Lipez

planes y proyectos

Artigo 260. Ordenanza reguladora Nucleo Rural Complexo

1. Nos ambitos diferenciados coma solo de nucleo rural histérico-tradicional

seralle de aplicaciobn a ordenanza
reguladora de nucleo rural histérico-tradicional.

2. Nos ambitos diferenciados coma solo de nucleo rural comun seralle de aplicacion a ordenanza reguladora de nucleo
rural comun.
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TITULO XI. SOLO RUSTICO

CAPITULO I. DISPOSICIONS XERAIS

Artigo 261. Determinaciéns en solo rastico

3. O presente plan xeral de ordenacién municipal contén segundo o disposto no artigo 59 da lei 9/2002, do 30 de
decembro, de ordenacién urbanistica e protecciéon do medio rural de Galicia, as seguintes determinacions:

a. Delimitacion das distintas categorias de solo ristico.

b. Determinacion das condicions estéticas e caracteristicas de desefio das construccions, incluindo os materiais e
cores que se empregaran na fachada e cuberta das edificacions

c. Normas e medidas de proteccion do solo ristico para asegura-lo mantemento da natureza ristica dos terreos e a
conservacion, proteccion e recuperacion dos valores e potencialidades propios do medio rural.

Artigo 262. Clasificacion do solo rastico

1. Constitien o solo rastico os terreos preservados dos procesos de desenvolvemento urbanistico sendo os seguintes,
segundo o disposto no artigo 15 da lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccion do medio
rural de Gallicia, modificada polo artigo 1.2 da lei 15/2004.

a. Os terreos sometidos a un réxime especifico de proteccion incompatible coa sua urbanizacion, de conformidade
coa lexislacion de ordenacion do territorio ou coa normativa reguladora do dominio publico, as costas, o medio
ambiente, o patrimonio cultural, as infraestructuras e doutros sectores que xustifiquen a necesidade de
proteccion.

b. Os terreos que, sen estaren incluidos entre os anteriores, presenten relevantes valores naturais, ambientais,
paisaxisticos, productivos, histéricos, arqueoléxicos, culturais, cientificos, educativos, recreativos ou outros que os
fagan merecedores de proteccién ou cun aproveitamento que deba someterse a limitacions especificas.

c. Os terreos que, tendo sufrido unha degradaciéon dos valores enunciados no apartado anterior, deban protexerse
a fin de facilitar eventuais actuacions de recuperacion dos ditos valores.

d. Os terreos ameazados por riscos naturais ou tecnoloxicos, incompatibles coa sua urbanizacion, tales como
inundacion, erosién, afundimento, incendio, contaminacién ou calquera outro tipo de catastrofes, ou que
simplemente perturben o medio ambiente ou a seguridade e saude.

e. Os terreos que o plan xeral ou os instrumentos de ordenacién do territorio consideren inadecuados para o
desenvolvemento urbanistico en consideracion aos principios de utilizacion racional dos recursos naturais ou de
desenvolvemento sostible.

Artigo 263. Natureza das proteccioéns no solo rustico

1. A través do estudio do medio rural, a andlise do asentamento poboacional, e o estudio de sostibiidade ambiental,
detectaronse terreos que poideran acadalas diferentes categorias contempladas no artigo 32 da lei 9/2002, do 30 de
decembro, de ordenacién urbanistica e protecciéon do medio rural de Galicia.

2. Segundo o establecido no artigo 32.3 da lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenaciéon urbanistica e protecciéon do
medio rural de Galicia, cando un terreo, polas stas caracteristicas, poida corresponder a varias categorias de solo
ristico, optase por incluilo na categoria que outorga maior proteccidn agés nas zonas con interese patrimonial,
artistico ou histérico e na proteccion de espacio natural, aplicandose o réxime de forma complementaria,
prevalecendo a que outorgue maior proteccion.
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Categorias no solo rustico

HTEE

= Concello

Plan Xeral de Crdenacion Municipal do

de As Nogais

1. Acordo o establecido no artigo anterior o presente Plan Xeral de Ordenacién Municipal establece as seguintes

categorias para o termo municipal grafitadas nos planos de ordenacion.

a. Solo rustico de especial proteccidon agropecuaria

Constituidas polas areas grafitadas nos planos de ordenacién e:1:5.000

b. Solo rustico de especial proteccién forestal

Constituidas polas areas grafitadas nos planos de ordenacién e:1:5.000

c. Solo rustico de especial proteccion de infraestructuras

Constituidas polas areas grafitadas nos planos de ordenacion e:1:5.000

d. Solo rustico de especial proteccién de augas

Constituidas polas areas grafitadas nos planos de ordenacién e:1:5.000

e. Solo rustico de especial proteccién de espacios naturais.

Constituidas polas areas grafitadas nos planos de ordenacion e:1:5.000

f.  Solo rastico de especial proteccidn de patrimonio cultural
Constituidas polas areas grafitadas nos planos de ordenacion e:1:5.000, resultantes da superposicion da especial
protecciéon de espacio natural e do patrimonio cultural.

Esta categoria serve para a proteccion das zonas con interese patrimonial, artistico ou histérico situadas no solo
rastico e recollidas no catalogo do presente plan xeral, identificadas polo planeamento, as normas subsidiarias e
complementarias provinciais, os bens de interese cultural, catalogados e inventariados pola Conselleria de Cultura
e o inventario de xacementos arqueoloxicos.
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CAPITULO II. REXIME DO SOLO RUSTICO

Artigo 265. Dereitos dos propietarios do solo rdstico

1. Os propietarios ou as propietarias de terreos clasificados como solo ristico teran o dereito a usar, gozar e dispofier
deles de conformidade coa natureza e co destino ristico daqueles e co disposto na sua lexislacion sectorial. Para
estes efectos, as persoas propietarias poderan levar a cabo:

a. Accibons sobre o solo ou subsolo que non impliquen movemento de terras, tales como aproveitamentos
agropecuarios, pastoreo, cavadura e desecacion, asi como valados con elementos naturais ou de sebes.

b. Accioéns sobre as masas arboéreas, tales como aproveitamento de lefia, aproveitamento madeireiro, entresacas,
mellora da masa forestal, outros aproveitamentos forestais, repoboaciéns e tratamento fitosanitario, de
conformidade coa lexislacion aplicable en materia forestal.

Ademais, poderan levar a cabo as actuacidons complementarias e imprescindibles para o aproveitamento
madeireiro, tales como a apertura de vias de saca temporais, os cargadoiros temporais de madeira € o
estacionamento temporal de maquinaria forestal, de conformidade coa lexislacion aplicable en materia forestal.

c. Outras accions autorizadas nos termos previstos nesta lei.

Artigo 266. Deberes dos propietarios do solo ristico

1. Os propietarios de solo rustico, segundo o artigo 31 da lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e
proteccién do medio rural de Galicia, deberan:

a. Destinalos a fins agricolas, forestais, gandeiros, cinexéticos, ambientais ou a outros usos vinculados & utilizacion
racional dos recursos naturais dentro dos limites que, se é o caso, estableza a lei 9/2002, do 30 de decembro, de
ordenacioén urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia, o presente plan xeral de ordenacién municipal e
os instrumentos de ordenacion do territorio.

b. Solicitar autorizacién da Comunidade Autbnoma para o exercicio das actividades autorizables nos casos previstos
na lei 9/2002, sen prexuizo do disposto na lexislacion sectorial correspondente.

c. Solicitar, nos supostos previstos na lexislacion urbanistica, a oportuna licencia municipal para o exercicio das
actividades previstas no artigo 33 da lei 9/2002.

d. Realizar ou permitir realizar & administracion competente os traballos de defensa do solo e a vexetacion
necesarios para a stGa conservacion e para evitar riscos de inundacién, erosién, incendio, contaminacién ou
calquera outro risco de catastrofe ou simple perturbacién do medio ambiente, asi como da seguridade e saude
publicas.

e. Cumprilas obrigaciéns e condicions sinaladas nesta lei para o exercicio das facultades que correspondan
segundo a categoria de solo rastico, asi como as maiores restriccions que sobre elas impofa o planeamento
urbanistico.

f. Realizar os traballos de restauracion paisaxistica ou medioambiental necesarios para repofier o solo rustico.

Artigo 267. Plans especiais

1. De acordo co artigo 69 da lei 9/2002 poderanse redactar Plans especiais de proteccidén co obxecto de preserva-lo
medio ambiente, as augas continentais, o litoral costeiro, os espacios naturais, as areas forestais, os espacios
productivos, as vias de comunicacion, as paisaxes de interese, o patrimonio cultural e outros valores de interese.

2. Nosolo rastico poderanse redactar Plans especiais de infraestruturas e dotacions.
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CAPITULO Ill.  CONDICIONS DE USO

Artigo 268. Establecemento do réxime de usos segundo as categorias do solo establecidas

A continuaciéon establecemos o réxime de usos permitidos, autorizables e prohibidos para as distintas categorias de solo
contempladas no presente plan xeral de ordenacion municipal segundo o artigo 34 da lei 9/2002, do 30 de decembro, de
ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.
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TIPO DE PROTECCION

Usos

AGROPECUARIA
(art. 37)

UsOS
NON
CONS-
TRU-
TIVOS

a) Accions sobre o solo ou subsolo que impliquen movementos de terra, tales como dragaxes,
defensa de rios e rectificacion de leitos, abancalamentos, desmontes, recheos e outras analogas.-art.
33.1.a)

Licencia

b) Actividades de lecer, tales como practica de deportes organizados, acampada dun dia e
actividades comerciais ambulantes.—art. 33.1.b)

Licencia

c) Actividades cientificas, escolares e divulgativas.—art. 33.1.c)

Licencia

d) Dep6sito de materiais, almacenamento e parques de maquinaria e estacionamento ou exposicion
de vehiculos ao aire libre.—art. 33.1.d)

Autorizable

e) Actividades extractivas, incluida a explotacion mineira, as canteiras e a extraccion de aridos ou
terras, asi como os seus establecementos de beneficio.—art. 33.1.e)

Autorizable

nw OwC

w0 —=Ccom 4200

a) Construcions e instalacions agricolas en xeral, tales como as destinadas ao apoio das explotacions
horticolas, almacéns agricolas, talleres, garaxes, parques de maquinaria agricola, viveiros e
invernadoiros, ou outras analogas.—art. 33.2.a)

Licencia

b) Construcions e instalacions destinadas ao apoio da gandaria extensiva e intensiva, granxas, currais
domésticos e establecementos nos que se aloxen, mantefian ou crien animais, e instalaciéns
apicolas. —art. 33.2.b)

Licencia

c) Construcions e instalacions forestais destinadas & xestion forestal e as de apoio a explotacion
forestal, asi como as de defensa forestal, talleres, garaxes e parques de maquinaria forestal. -art.
33.2.c)

Licencia

d) Instalacions vinculadas funcionalmente as estradas e previstas na ordenacion sectorial destas, asi
como, en todo caso, as de subministracién de carburante.—art. 33.2.d)

Licencia

e) Construcions e rehabilitacions destinadas ao turismo no medio rural e que sexan potenciadoras do
medio onde se localicen. —art. 33.2.e)

Autorizable

f) Instalaciéns necesarias para os servizos técnicos de telecomunicacions, a infraestrutura hidraulica e
as redes de transporte, distribucion e evacuacion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga
e saneamento, sempre que non impliquen a urbanizacién ou transformacion urbanistica dos terreos
polos que discorren.—art. 33.2.f)

Licencia

g) Construcions e instalacions para equipamentos e dotaciéons que deban localizarse necesariamente
no medio rural, como son: 0s cemiterios, as escolas agrarias, os centros de investigacion e educacion
ambiental e os campamentos de turismo e pirotecnias.—art. 33.2.g)

Autorizable

Ademais, mediante a aprobacion dun plan especial de dotacions regulado polo artigo 71° desta lei,
poderan permitirse equipamentos, publicos ou privados.—art. 33.2.9)

Autorizable

h) Construciéns destinadas a usos residenciais vinculados & explotaciéon agricola ou gandeira. —-art.
33.2.h)

Autorizable

i) Muros de contencidn, asi como cerramentos ou valado de predios. —art. 33.2.i)

Licencia

j) Instalacions de praia e actividades de caracter deportivo, sociocultural, recreativo e de bafio, que

se desenvolvan ao aire libre, coas obras e instalacions imprescindibles para o uso do que se trate. —art.

33.2)

Autorizable

k) Construcions destinadas as actividades extractivas, incluidas as explotacidons mineiras, as canteiras
e a extraccion de aridos e terras, asi como aos seus establecementos de beneficio e actividades
complementarias de primeira transformacion, almacenamento e envasado de produtos do sector
primario, sempre que garden relacion directa coa natureza, extension e destino do predio ou
explotacién do recurso natural. —art. 33.2.K)

Autorizable

I) Construcions e instalacions destinadas a establecementos de acuicultura.-art. 33.2.1)

Autorizable

m) Infraestruturas de abastecemento, tratamento, saneamento e depuracion de augas, de xestion e
tratamento de residuos, e instalacions de xeracion ou infraestruturas de producion de enerxia.—art.
33.2.m)

Licencia

wQouw—acO

Previstos nos instrumentos de ordenacion do territorio—arts. 36.2°, 37.2°, 38.2° e 39.2°

Autorizable

Actividades vinculadas directamente coa conservacion, utilizaciéon e disfrute do medio
natural

Actividades vinculadas directamente coa conservacion, utilizacion e disfrute do patrimonio
cultural

Actividades vinculadas directamente coa conservacion, utilizacion e disfrute do dominio
publico

Construcions e instalacions para instalacions de talasoterapia, augas termais, sistemas de depuracion
de augas, sistemas de depuracion de augas, asteleiros e instalacions minimas para a practica dos
deportes nauticos —art. 38.2°
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FORESTAL

TIPO DE PROTECCION (art. 37)

UsSos
a) Accions sobre o solo ou subsolo que impliquen movementos de terra, tales como dragaxes,
defensa de rios e rectificacion de leitos, abancalamentos, desmontes, recheos e outras analogas.-art. Licencia
33.1.a)
Usos b) Actividades de lecer, tales como practica de deportes organizados, acampada dun dia e
NON actividades comerciais ambulantes.—art. 33.1.b)

CONS-
TRU- c) Actividades cientificas, escolares e divulgativas.—art. 33.1.c) Licencia

Licencia

TIVOS | d) Depésito de materiais, almacenamento e parques de maquinaria e estacionamento ou exposicién
de vehiculos ao aire libre.—art. 33.1.d)

e) Actividades extractivas, incluida a explotacion mineira, as canteiras e a extraccion de aridos ou
terras, asi como os seus establecementos de beneficio.—art. 33.1.e)

a) Construcions e instalacions agricolas en xeral, tales como as destinadas ao apoio das explotacions
horticolas, almacéns agricolas, talleres, garaxes, parques de maquinaria agricola, viveiros e Licencia
invernadoiros, ou outras analogas.—art. 33.2.Q)

b) Construcions e instalacions destinadas ao apoio da gandaria extensiva e intensiva, granxas, currais
domésticos e establecementos nos que se aloxen, mantefian ou crien animais, e instalaciéns Licencia
apicolas. —art. 33.2.b)

c) Construcions e instalacions forestais destinadas & xestion forestal e as de apoio a explotacion
forestal, asi como as de defensa forestal, talleres, garaxes e parques de maquinaria forestal. —art. Licencia
33.2.c)

d) Instalacions vinculadas funcionalmente as estradas e previstas ha ordenacion sectorial destas, asi
como, en todo caso, as de subministracién de carburante.—art. 33.2.d)

e) Construcions e rehabilitacions destinadas ao turismo no medio rural e que sexan potenciadoras do
medio onde se localicen. —art. 33.2.e)

f) Instalaciéns necesarias para os servizos técnicos de telecomunicacions, a infraestrutura hidraulica e
as redes de transporte, distribucién e evacuacion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga
e saneamento, sempre que non impliquen a urbanizacién ou transformacion urbanistica dos terreos
polos que discorren.—art. 33.2.f)

g) Construcions e instalacions para equipamentos e dotacions que deban localizarse necesariamente
no medio rural, como son: 0s cemiterios, as escolas agrarias, os centros de investigacion e educacion Autorizable
ambiental e os campamentos de turismo e pirotecnias.—art. 33.2.9)

Ademais, mediante a aprobacion dun plan especial de dotacions regulado polo artigo 71° desta lei,
poderan permitirse equipamentos, publicos ou privados.—art. 33.2.9)

h) Construcions destinadas a usos residenciais vinculados & explotacion agricola ou gandeira. —art.
33.2.h)

Autorizable

Autorizable

Licencia

Autorizable

nw QO wC

Licencia

Autorizable

Autorizable

i) Muros de contencién, asi como cerramentos ou valado de predios. —art. 33.2.) Licencia

w0 ——=Ccom—14nmvzZ200

j) Instalaciéns de praia e actividades de caracter deportivo, sociocultural, recreativo e de bafio, que
se desenvolvan ao aire libre, coas obras e instalacions imprescindibles para o uso do que se trate. —art. | Autorizable
33.2,))

k) Construcions destinadas as actividades extractivas, incluidas as explotacidons mineiras, as canteiras
e a extraccioén de aridos e terras, asi como aos seus establecementos de beneficio e actividades
complementarias de primeira transformacion, almacenamento e envasado de produtos do sector Autorizable
primario, sempre que garden relacion directa coa natureza, extension e destino do predio ou
explotacién do recurso natural. —art. 33.2.K)

I) Construcions e instalacions destinadas a establecementos de acuicultura.-art. 33.2.1) Autorizable

m) Infraestruturas de abastecemento, tratamento, saneamento e depuracion de augas, de xestion e
tratamento de residuos, e instalacions de xeracion ou infraestruturas de producién de enerxia.-art. Licencia
33.2.m)

Previstos nos instrumentos de ordenacion do territorio-arts. 36.2°, 37.2°, 38.2° e 39.2° Autorizable

Actividades vinculadas directamente coa conservacion, utilizacion e disfrute do medio

natural
Actividades vinculadas directamente coa conservacion, utilizacion e disfrute do patrimonio

cultural
Actividades vinculadas directamente coa conservacion, utilizacion e disfrute do dominio

publico
Construcions e instalacions para instalacions de talasoterapia, augas termais, sistemas de depuracion
de augas, sistemas de depuracion de augas, asteleiros e instalacions minimas para a practica dos -
deportes nauticos —art. 38.2°

Nos Montes publicos de utilidade publica seran autorizabes os usos admitidos na sta lexislaciéon sectorial (art.37.2)
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INFRAESTRUTURAS

TIPO DE PROTECCION (art. 37)

UsSos
a) Accions sobre o solo ou subsolo que impliquen movementos de terra, tales como dragaxes,
defensa de rios e rectificacion de leitos, abancalamentos, desmontes, recheos e outras analogas.-art. Licencia
33.1.a)
Usos b) Actividades de lecer, tales como practica de deportes organizados, acampada dun dia e
NON actividades comerciais ambulantes.—art. 33.1.b)

CONS-
TRU- c) Actividades cientificas, escolares e divulgativas.—art. 33.1.c) Licencia

Licencia

TIVOS | d) Depésito de materiais, almacenamento e parques de maquinaria e estacionamento ou exposicién
de vehiculos ao aire libre.—art. 33.1.d)

e) Actividades extractivas, incluida a explotacién mineira, as canteiras e a extraccion de aridos ou
terras, asi como 0s seus establecementos de beneficio.-art. 33.1.e)

a) Construcions e instalacions agricolas en xeral, tales como as destinadas ao apoio das explotacions
horticolas, almacéns agricolas, talleres, garaxes, parques de maquinaria agricola, viveiros e Licencia
invernadoiros, ou outras analogas.—art. 33.2.a)

b) Construcions e instalacions destinadas ao apoio da gandaria extensiva e intensiva, granxas, currais
domésticos e establecementos nos que se aloxen, mantefian ou crien animais, e instalacidns Licencia
apicolas. —art. 33.2.b)

c) Construcions e instalacions forestais destinadas & xestion forestal e as de apoio & explotacion
forestal, asi como as de defensa forestal, talleres, garaxes e parques de maquinaria forestal. —art. Licencia
33.2.c)

d) Instalacions vinculadas funcionalmente as estradas e previstas na ordenacion sectorial destas, asi
como, en todo caso, as de subministracién de carburante.-art. 33.2.d)

e) Construcions e rehabilitaciéns destinadas ao turismo no medio rural e que sexan potenciadoras do
medio onde se localicen. —art. 33.2.e)

f) Instalaciéns necesarias para os servizos técnicos de telecomunicacions, a infraestrutura hidraulica e
as redes de transporte, distribucidon e evacuacion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga
e saneamento, sempre que non impliquen a urbanizacién ou transformacion urbanistica dos terreos
polos que discorren.—art. 33.2.f)

g) Construcions e instalacions para equipamentos e dotaciéns que deban localizarse necesariamente
no medio rural, como son: os cemiterios, as escolas agrarias, 0os centros de investigacion e educacion Autorizable
ambiental e os campamentos de turismo e pirotecnias.—art. 33.2.9)

Ademais, mediante a aprobacion dun plan especial de dotaciéns regulado polo artigo 71° desta lei,
poderan permitirse equipamentos, publicos ou privados.—art. 33.2.9)

h) Construcions destinadas a usos residenciais vinculados & explotacion agricola ou gandeira. —art.
33.2.h)

Autorizable

Autorizable

Licencia

Autorizable

nw QO wC

Licencia

Autorizable

Autorizable

i) Muros de contencion, asi como cerramentos ou valado de predios. —art. 33.2.i) Licencia

w0 ——=Ccom—14nmvzZ200

j) Instalacions de praia e actividades de caracter deportivo, sociocultural, recreativo e de bafio, que
se desenvolvan ao aire libre, coas obras e instalaciéns imprescindibles para o uso do que se trate. —art. Autorizable
33.2.))

k) Construcions destinadas as actividades extractivas, incluidas as explotacidons mineiras, as canteiras
e a extracciéon de aridos e terras, asi como aos seus establecementos de beneficio e actividades
complementarias de primeira transformacion, almacenamento e envasado de produtos do sector Autorizable
primario, sempre que garden relacion directa coa natureza, extension e destino do predio ou
explotacion do recurso natural. —art. 33.2.kK)

1) Construcions e instalacions destinadas a establecementos de acuicultura.-art. 33.2.1) Autorizable

m) Infraestruturas de abastecemento, tratamento, saneamento e depuracién de augas, de xestion e
tratamento de residuos, e instalacions de xeracion ou infraestruturas de producion de enerxia.-art. Licencia
33.2.m)

Previstos nos instrumentos de ordenacién do territorio-arts. 36.2°, 37.2°, 38.2° e 39.2° Autorizable

Actividades vinculadas directamente coa conservacion, utilizacion e disfrute do medio

natural
Actividades vinculadas directamente coa conservacion, utilizacion e disfrute do patrimonio

cultural
Actividades vinculadas directamente coa conservacion, utilizacion e disfrute do dominio

publico
Construcions e instalaciéns para instalacions de talasoterapia, augas termais, sistemas de depuracion
de augas, sistemas de depuracion de augas, asteleiros e instalaciéns minimas para a practica dos -
deportes nauticos —art. 38.2°

No solo rustico de especial proteccion de infraestruturas se permitiran as instalacidons necesarias ara a execucion e funcionamento da
correspondente infraestruturas (art.37.1)

No solo ristico de especial proteccion de infraestruturas seran autorizables os usos vencellados funcinamente a infraestrutura
correlativa(art.37.2)
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Asdo.: José Ignacio Lopez Lopez |
planes y proyectos {
TIPO DE PROTECCION gLrJtGSASS;
Usos )
a) Accions sobre o solo ou subsolo que impliquen movementos de terra, tales como dragaxes,
defensa de rios e rectificacion de leitos, abancalamentos, desmontes, recheos e outras analogas.-art. Licencia
33.1.a)
Usos b) Actividades de lecer, tales como practica de deportes organizados, acampada dun dia e . )
L o Licencia
NON actividades comerciais ambulantes.—art. 33.1.b)
CTORB]_S c) Actividades cientificas, escolares e divulgativas.—art. 33.1.c) Licencia
TIVOS | d) Deposito de materiais, almacenamento e parques de maguinaria e estacionamento ou exposicion .
. S Prohibido
de vehiculos ao aire libre.—art. 33.1.d)
e) Actividades extractivas, incluida a explotacion mineira, as canteiras e a extraccion de aridos ou .
’ - Prohibido
terras, asi como os seus establecementos de beneficio.—art. 33.1.e)
a) Construcions e instalacions agricolas en xeral, tales como as destinadas ao apoio das explotacions
horticolas, almacéns agricolas, talleres, garaxes, parques de maquinaria agricola, viveiros e Prohibido
invernadoiros, ou outras analogas.—art. 33.2.a)
b) Construcions e instalacions destinadas ao apoio da gandaria extensiva e intensiva, granxas, currais
domésticos e establecementos nos que se aloxen, mantefian ou crien animais, e instalaciéns Prohibido
apicolas. —art. 33.2.b)
c) Construcions e instalacions forestais destinadas & xestion forestal e as de apoio a explotacion
forestal, asi como as de defensa forestal, talleres, garaxes e parques de maquinaria forestal. -art. Prohibido
33.2.c)
U d) Instalacions vinculadas funcionalmente as estradas e previstas na ordenacion sectorial destas, asi Prohibido
S como, en todo caso, as de subministracién de carburante.—art. 33.2.d)
o e) Construcions e rehabilitacions destinadas ao turismo no medio rural e que sexan potenciadoras do Autorizable
S medio onde se localicen. —art. 33.2.e)
f) Instalaciéns necesarias para os servizos técnicos de telecomunicacions, a infraestrutura hidraulica e
as redes de transporte, distribucién e evacuacion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga Licencia
c e saneamento, sempre que non impliquen a urbanizacién ou transformacion urbanistica dos terreos
o polos que discorren.—art. 33.2.f)
N g) Construcions e instalacions para equipamentos e dotacions que deban localizarse necesariamente
S no medio rural, como son: 0s cemiterios, as escolas agrarias, os centros de investigacion e educacion Prohibido
T ambiental e os campamentos de turismo e pirotecnias.—art. 33.2.g)
5 Ademais, mediante a aprobacion dun plan especial de dotacions regulado polo artigo 71° desta lei, Prohibido
poderan permitirse equipamentos, publicos ou privados.—art. 33.2.9)
T h) Construciéns destinadas a usos residenciais vinculados & explotacion agricola ou gandeira. -art. -
| 33.2.h) Prohibido
\%
(e] i) Muros de contencion, asi como cerramentos ou valado de predios. —art. 33.2.i) Licencia
S j) Instalacions de praia e actividades de caracter deportivo, sociocultural, recreativo e de bafio, que
se desenvolvan ao aire libre, coas obras e instalacions imprescindibles para o uso do que se trate. —art. | Autorizable
33.2.)), sempre que quede garanizada a integridade dos valores obxeto de proteccion.
k) Construcions destinadas as actividades extractivas, incluidas as explotacidons mineiras, as canteiras
e a extraccioén de aridos e terras, asi como aos seus establecementos de beneficio e actividades
complementarias de primeira transformacion, almacenamento e envasado de produtos do sector Prohibido
primario, sempre que garden relacion directa coa natureza, extension e destino do predio ou
explotacién do recurso natural. —art. 33.2.K)
I) Construcions e instalacions destinadas a establecementos de acuicultura.-art. 33.2.1) Autorizable
m) Infraestruturas de abastecemento, tratamento, saneamento e depuracion de augas, de xestion e
tratamento de residuos, e instalacions de xeracion ou infraestruturas de producion de enerxia.—art. Prohibido
33.2.m)
Previstos nos instrumentos de ordenacion do territorio-arts. 36.2°, 37.2°, 38.2° e 39.2° Autorizable
Actividades vinculadas directamente coa conservacion, utilizaciéon e disfrute do medio .
(e} Autorizable
U natural
Actividades vinculadas directamente coa conservacion, utilizacion e disfrute do patrimonio .
T Autorizable
R cultural
o Actividades vinculadas directamente coa conservacion, utilizacion e disfrute do dominio Autori
P utorizable
S publico
Construcions e instalacidns para instalacions de talasoterapia, augas termais, sistemas de depuracion
de augas, sistemas de depuracion de augas, asteleiros e instalacions minimas para a practica dos Autorizable
deportes nauticos —art. 38.2°
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da Orde de 21092